Bostadsriittsforeningen Alvsiiter

Organisationsnummer 763500-0388

Arsredovisning for rikenskapsaret
2011-01-01 — 2011-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Alvsiter, Ale kommun, avger hirmed foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2011.

Foreningen forvaltas av:

ALE

=
FASTIGHETSFORVALTNING
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Brf Alvsater
FORENINGSSTAMMA

Datum
2012-04-25

DAGORDNING

Stammans 6ppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorns beréatttelse.

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer fér nastkommande

verksamhetsar.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem

anmalt arende.

Stammans avslutande.



Arsredovisning for

Brf Alvsiter

763500-0388

Rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberéttelse

Resultatrakning

Balansrakning

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Revisionsberattelse



Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Alvsater far hdrmed avge arsredovisning for 2011.
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Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Information om verksamheten

Foéreningen har till Zndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt sate i Bohus.

Foreningens fastighet

Féreningen ager fastigheterna Skardal 21:1 och 14:7, i Ale kommun. Pa tomterna har ar 1953-1954

uppforts bostadshus med 37 lagenheter med en sammanlagd |agenhetsyta av 2.295 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Fastighetens tekniska status

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med

40.608 kr, vilket motsvarar 0,3 % av taxeringsvardet.

Storre arbeten som utférts under aret.
Omlaggning av tak.

Fastighetsforvaltning

Féreningen férvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB. Skétseln utférs av de boende sjélva enligt

upprattade scheman for respektive fastighet. Foreningen ar medlem i SBC.

Foreningsfragor

Overlatelser

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga (5) st
Overlatelser skett.

Antalet anstallda
Foreningen har ingen anstélld personal. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstamman.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2003-04-04.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift per kvm uppgar till 438 (391) kr.
Taxeringsvardet uppgar till 13.536.000 kr.
Fastigheterna fardigstalldes 1954.

Nyckeltal

2011
Byggnaders bokférda varde per kvm bostadsyta kr 1594
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 438
Lan per kvm bostadsyta kr 1793
Genomsnittlig skuldrénta % 3,2
Fastighetens belaningsgrad % 112

Genomshnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga

2010
1040
391
1191
2,6
115

fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

bokforda varde.
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Styrelsens sammansittning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdamma, 2011-04-27 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Christer Selander Ledamot Ordférande
Tommy Bergendahl Ledamot Vice ordférande
Elisabeth Oddeby Ledamot Sekreterare
Henry Erholtz Ledamot

Jan Pulkinen Suppleant

Gustav Winkler Suppleant

- Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 5'st protokollférda sammantraden.

- Arvode samt ovrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 30.750 kr (exkl. sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas brevledes via ordféranden.

Revisorer

Michael Lindengren

Auktoriserad revisor

Ohrlings PriceWaterHouseCoopers AB
Ordinarie

Marie Nordgren
Foreningsvald revisor

Valberedning
Anna-Karin Olofsson och Marie Johansson.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat fore fondférandring -133 640
Arets resultat 83 330
Reservering till underhallsfond -40 608
Totalt -90 918
Balanseras i ny rakning -90 918

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.



Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Féreningsavgifter 1004 781 897 126
Ovriga rorelseintakter 1 98 880 90 766
Summa intékter 1103 662 987 892
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -785 667 -775 962
317 995 211930
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -125 010 -134 926
Rorelseresultat 192 985 77 004
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 23 569 1 069
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 224 -70 887
Resultat efter finansiella poster 83 330 7186
Resultat fére skatt 83 330 7186
Arets resultat 83 330 7 186
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 3659 575 2410642
Inventarier, verktyg och installationer 4 70 357 90 362

3729932 2501 004
Summa anldaggningstillgangar 3729932 2 501 004

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 4671
Skattefordringar 81162 82 087
Forutbetalda kostnader 62 086 28 368
143 248 115126
Kassa och bank 1141 965 632 773
Summa omsaéttningstillgangar 1285213 747 899
SUMMA TILLGANGAR 5015 145 3248 903
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 154 308 154 308
Fond for yttre underhall 285 818 245 210
440 126 399 518
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust -174 248 -140 826
Arets resultat 83 330 7186
-90 918 -133 640
Summa eget kapital 349 208 265 878
Langfristiga skulder 6
Fastighetslan 3982 560 2733 060
3982 560 2733060
Kortfristiga skulder
Nasta ars amortering pa fastighetslan 133 000 -
Forutbetalda hyror 87 832 69 974
Leverantérsskulder 430 036 152 730
Upplupna kostnader 14 959 9711
Depositioner for garagenycklar 17 550 17 550
683 377 249 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5015 145 3248 903
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2011-12-31 2010-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 4 279 500 2 757 500
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554). Tillimpade principer &r

oféréndrade i jamforelse med foregaende ar. Reservering till och utnyttjande av féreningens fond for
yttre underhall redovisas Gver balansrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlédggningstillgangar

Foreningens anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Dessutom finns vissa
maskiner for tradgardsskotsel och liknande. Materiella anlaggningstillgangar varderas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivningar pa byggnad gors enligt avskrivningsplan
och forbattringsarbeten med 3,33 % till 10 %. Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Inventarier
skrivs av systematiskt 6ver den berdknade livslangden pa 5-10 ar. A’
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Noter

Not 1 Ovriga rérelseintikter
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Hyror garage och p-platser 80 698 74 576
Hyror kallarforrad 13 320 10 440
Ovriga intakter 4 862 5 750
Summa 98 880 90 766
Not 2 Driftskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Varme 242 521 269 614
Vattenavgifter 97 452 96 821
Renhallning 22 817 22 818
Fastighetsavdgift 48 174 47 249
Forsékringar 25 353 25720
Vagavgifter 18 000 16 000
Fiber-LAN tv/uppkoppling 36 180 36 179
Ovriga fastighetskostnader 6 575 14 562
El 53 037 52 499
Foérbrukningsinventarier 1074 -
Reparation och underhall 58 893 48 147
Styrelsearvode 30 750 30 750
Revisionsarvode 13 525 13 750
Ovriga férvaltningskostnader 20 515 18 206
Redovisningstjanster 63 394 61 250
Bankkostnader 32 377 7524
SBC 4740 4 740
Arbetsgivaravgifter 10 290 10 133
Summa 785 667 775 962
Not 3 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 5 856 049 5770 291
-Nyanskaffningar 1 353 938 85 758
7 209 987 5 856 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 445 407 -3 331 606
-Arets avskrivning enligt plan -105 005 -113 801
-3550 412 -3 445 407
Redovisat virde vid arets slut 3659 575 2 410 642
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 345 727 345 727
345727 345 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -255 365 -234 240
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -20 005 -21 125
-275 370 -255 365
Redovisat varde vid arets slut 70 357 90 362

Not 5 Eget kapital

Upplételseavgifter Underhélisfond Balanseratres.  Arets resultat

Vid arets barjan 154 308 245210 -140 826 7186
Reservering till underhallsfond 40 608 -40 608
Balansering av féregaende ars resultat 7186 -7 186
Arets resultat 83 330
Vid arets slut 154 308 285 818 -174 248 83 330
Not 6 Lan
Kreditgivare Nr Skuld Réntesats Férfallodag
Swedbank Hypotek 2850549912 858 000 3,64 rorlig ranta
Swedbank Hypotek 2851306411 1485 000 3,76 rorlig rénta
Swedbank Hypotek 2757369505 750 000 3,44 2012-08-10
Swedbank Hypotek 2750117281 272 560 4,32 2013-09-25
Swedbank Hypotek 2757369539 750 000 3,19 2014-06-25

4115 560

Under 2012 berdknas 133.000 kr amorteras. (&\
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Underskrifter

Bohus 2012-03-2 7

(e Selod— /%/%
Christer Selander Torfim gendahl

by MonErlan

Elisabeth Oddeb Henry Er

Vér revisionsberattelse har [mnats den 24 / vy Zoll

Michael Lindengren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsfore-
ningen Alvsiiter, org. nr 763500-0388

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Alvsi-
ter for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om frsredovisningen pd grundval av vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att irsredovisningen inte innehaller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for viisentliga felaktigheter i frsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som dr dndamalsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten 1 foreningens interna kentroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &n-
damalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har éarsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatréknin,
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi éven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Alvsiter for ir 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, itgarder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och @nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Bohus den 20 april 2012

greningsvald revisor



