IR Riksb
i s

BRF Poppeln i Boden

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 798500-1127
2020-01-01 — 2020-12-31

Ealialil) ===
{qﬁ )
333 l@\%"ﬂ







Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe ... ..evenuereuiiiiiiiiiii 3
RESUMAIAKNING ¢vvvverereii i s 7
BalanSraKNING .....ovvvieeesieceerceeieiir s 8
D [0 17=) PO O Y O OO P PP PP PSPPSR 10
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

==l==
__I==!

=|=z] |

DomOOooOO®.
CDmOoOoOmDO0O0

o JumE RemBuull el e
= CooomOO00O0

Om




Styrelsen for BRE Poppeln i Boden far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 2 105 780kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-05-21. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-01
Foreningen har sitt séte i Bodens kommun.

Arets resultat dr sémre #n foregdende ar p.g.a. hdgre underhéllskostnader men fortfarande mycket bra.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret ar faststilld s att foreningens ekonomi ar ldngsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 331% till 139%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 62 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 366 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Poppeln 9 i Bodens kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med
54 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1970. Fastighetens adress dr Akargrind 2 i Boden.
Fastigheten 4r fullvdrdeforsikrad i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 24
2 rum och kok 16
3 rum och kok 14

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal

Antal garage 43

Antal p-platser 8,




Total tomtarea 3457 m?

Total bostadsarea 3307 m?
Arets taxeringsvirde 24 042 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 24 042 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 118 tkr och planerat underhall for 478 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhilisplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 400 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pé 121 kr/m2

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 1014
Huskropp utvindigt 476 750 e
£



Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bertil Olsson Ordfsrande 2021
Eva Ohrvall Sekreterare 2021
Goran Sundqvist Vice ordférande 2021
Inger Lifbom Ledamot 2022
Ulla-Britt Eriksson Ledamot 2022
Jan-Olov Ohrvall Ledamot 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Monika Astrom Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Margaretha Hellman revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anders Nystrém 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Gustavsson 2021
Tord Laestadius 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fréin den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 62 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2017-01-01 dé den h&jdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 655 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverldtelser av bostadsritter skett (foregiende ar 4 st.)

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. £



Flerarsoversikt

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2340 2333 2 348 2353 2213
Resultat efter finansiella poster 304 680 -491 941 -373
Soliditet % 19 15 7 13 1
Likviditet % 139 331 318 244 147
Arsavgiftsniva for bostdder, km/m2 655 655 656 659 633
Lan, kr/m2 1 821 1870 1919 1817 1 863

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

303 100 0

0

211018

0

400 000

-477 764

14 440

0
680 194

-400 000

477 764

680 194

-680 194

304 482

Vid arets slut

303 100 0

0

133 254

772 398

304 482

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

694 634
304 482
-400 000
477 764

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

1076 880

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens result
tillhorande bokslutskommentarert>

1076 880

at och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

4



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2339684 2333124
Ovriga rérelseintékter Not 3 26 678 42214
Summa rorelseintiikter 2 366 362 2 375338
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 666 736 -1291 223
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 489 -152 034
Personalkostnader Not 6 -112 022 -90 028
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -61 995 -61 995
Summa rorelsekostnader -1 990 241 -1 595 280
Rorelseresultat 376 121 780 058
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 4977 4396
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -76 616 -104 260
Summa finansiella poster -71 639 -99 864
Resultat efter finansiella poster 304 482 680 194
Arets resultat 304 482

680 194
)



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 5452741 5511938
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 4 897 7 695
Bostadslanepost 0 0
Ovriga materiella anliggningstillgdngar 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 5457 638 5519633
Summa anliggningstillgangar 5457 638 5519633
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1973 73
Ovriga fordringar Not 13 205 816 206 424
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 93 765 73 722
Summa kortfristiga fordringar 301 554 280 219
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2313943 2 173 320
Summa kassa och bank 2313943 2173 320
Summa omsittningstillgangar 2 615497 2 453 540
Summa tillgangar 8073 135

7973 172;_



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 100 303 100

Fond for yttre underhall 133 254 211018

Summa bundet eget kapital 436 354 514 118

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 772 398 14 440

Arets resultat 304 482 680 194

Summa fritt eget kapital 1076 880 694 634

Summa eget kapital 1513234 1208 752
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 683 600 6 023 600
Summa langfristiga skulder 4 683 600 6023 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 340 000 159 600
Leverantdrsskulder Not 17 52 116 62379
Skatteskulder Not 18 4067 608
Ovriga skulder Not 19 203 782 221 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 276 337 296 388
Summa kortfristiga skulder 1876 302 740 821

Summa eget kapital och skulder 8073 135 7973 17%



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sat.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Tillkommande utgifter Linjar 20
Installationer Linjér 10-20
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar. %



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2166 924 2 166 924
Hyror, garage 156 900 152 400
Hyror, p-platser 29 060 27 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 200 -13 800
Summa nettoomsittning 2 339 684 2333124

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 15900 0
Ovriga ersittningar 9937 40 547
Fakturerade kostnader 0 900
Ovriga sidointikter 0 347
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 840 420
Summa ovriga rorelseintdkter 26 678 42 214

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -477 764 -188 983
Reparationer -117 850 -29 783
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 020 -78 020
Forsikringspremier -37 708 -35 362
Kabel- och digital-TV -56 129 -41 675
Serviceavtal -1 648 -3 180
Obligatoriska besiktningar -1 724 -3 342
Bevakningskostnader -8 021 -24 084
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -26 765 -22 049
Sno- och halkbekdmpning ~67 537 -74 139
Forbrukningsinventarier -15 583 -24 700
Fordons- och maskinkostnader 0 -369
Vatten -153 079 -130 334
Fastighetsel -162 579 -155 439
Uppvirmning -332 113 -342 354
Sophantering och itervinning -47 806 -57 060
Forvaltningsarvode drift -82 409 -80 350
Summa driftskostnader -1 666 736

12912234



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fsrvaltningsarvode administration -106 353 -102 502
Arvode, yrkesrevisorer -9 750 -9 625
Ovriga forvaltningskostnader -11 133 -19293
Kreditupplysningar -225 -637
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -8 517 -4 652
Kontorsmateriel 0 -1 930
Telefon och porto 0 -180
Bankkostnader -2 813 -2 450
Ovriga externa kostnader -10 698 -10 765
Summa bvriga externa kostnader ~149 489 -152 034
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -64 950 -56 500
Sammantriddesarvoden -21 000 ~17 500
Arvode till dvriga fértroendevalda och uppdragstagare -9.000 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar -4 500 -4 500
Sociala kostnader -12572 -10 028
Summa personalkostnader -112 022 -90 028
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -38 564 -38 564
Avskrivningar tillkommande utgifter -20 632 -20 632
Avskrivning Maskiner och inventarier -2798 -2 798
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -61 995 -61 995
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter fidn likviditetsplacering 4977 4350
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 0 46
Summa évriga ranteintakter och liknande resuitatposter 4977 4 396¢



Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =76 132 -104 260
Ovriga rintekostnader -15 0
Ovriga finansiella kostnader -469 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -76 616 -104 260
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3776 100 3776 100
Mark 4061 825 4 061 825
Tillkommande utgifter 959 398 959 398
8 797 323 8 797 323
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 8 797 323 8 797 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ‘
Vid arets bérjan
Byggnader -2 619 268 -2 580 704
Tillkommande utgifter -666 116 ~645 484
-3 285 384 -3 226 188
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -38 564 -38 564
Arets avskrivning tillkommande utgifter -20 632 -20 632
-59 197 -59 196
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 344 581 -3 285 384
Restvirde enligt plan vid arets slut 5452741 5511 938
Varav
Byggnader 1118267 1156 832
Mark 4061 825 4061 825
Tillkommande utgifter 272 649 293 282
Taxeringsvérden
Bostider 23 200 000 23200 000
Lokaler 842 000 842 000
Totalt taxeringsvarde 24 042 000 24 042 000
varav byggnader 18 037 000 18 037 000
varav mark 6 005 000 60050004




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 59 956 59956
Installationer 95 889 95 889
Bilar och andra transportmedel 13 990 13 990
169 835 169 835
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 169 835 169 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -59 956 -59 956
Installationer -95 889 -95 889
Bilar och andra transportmedel -6 295 -3 498
-162 140 -159 343
Arets avskrivningar
Bilar och andra transportmedel -2 798 -2 798
-2 798 -2 798
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -59 956 -59 956
Installationer -95 889 -95 889
Bilar och andra transportmedel -9 093 -6 296
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -164 938 -162 141
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 896 7 695
Varav
Bilar och andra transportmedel 4 896 7 695
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1973 73
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1973 73
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 205 816 206 424
Summa 6vriga fordringar 205 816 206 424-



Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 40 574 37 708
Fsrutbetalda driftkostnader 2 685 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 701 25701
Fsrutbetald kabel-tv-avgift 24 805 10313
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 765 73722
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 6309
Bankmedel 1 664 027 1 659 049
Transaktionskonto 6499617 507 962
Summa kassa och bank 2313 943 2173 320
Not 16 Gvriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6 023 600 6 183 200
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 340 000 -159 600
Langfristig skuld vid arets slut 4683 600 6 023 600

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,68% 2021-05-25 485 000,00 0,00 10 000,00 475 000,00
SWEDBANK 1,62% 2021-09-24 805 200,00 0,00 47 400,00 757 800,00
SWEDBANK 1,06% 2024-09-25 288 000,00 0,00 7 200,00 280 800,00
SWEDBANK 1,06% 2024-09-25 3 680 000,00 0,00 80 000,00 3 600 000,00
SWEDBANK 1,47% 2025-01-24 925 000,00 0,00 15 000,00 910 000,00
Summa 6 183 200,00 0,00 159 600,00 6 023 600,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen har lan som ska omférhandlas under 2021samt amortering for kommande 4r (1 340 000 kr) och dessa
redovisas som kortfristig skuld i enlighet med BFNAR2016:10 (K2-regelverket).

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 52 116 62379
Summa leverantorsskulder 52 116

62 379
23}(



Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 78 020 78 020
Debiterad preliminérskatt -73 953 =77 412
Summa skatteskulder 4 067 608

Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 126 836 153 708
Skuld for moms 2 489 2510
Skuld sociala avgifter och skatter 74 157 65328
Avrikning hyror och avgifter 0 300
Clearing 300 0
Summa oévriga skulder 203 782 221 846

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna riintekostnader 5564 4940
Upplupna driftskostnader 16 508 17 125
Upplupna elkostnader 16 441 16 164
Upplupna véirmekostnader 42 745 37 743
Upplupna kostnader for renhallning 2545 2170
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 18 383
Forutbetalda hyresintakter och &rsavgifter 182 534 189 862
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 276 337 296 388
Not 21 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 469 000 6 469 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 23 Viasentliga handelser efter ridkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat. é
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i BRF Poppeln i Boden, org.nr 798500-1127

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Poppeln i Boden for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrsickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &t
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén



dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
Asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maéste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Poppeln i Boden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.



Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e péngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ér forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst p4 revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och ovriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgidrder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften s& att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks4 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet Ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra gtaganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till #indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande §ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gdras.
En eventualfSrpliktelse r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.






