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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrittsfrening Mimer i Boden, 798500-0442 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsforeningen har till indamadl att i bostadsféreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningens fastigheter &r beligna i kv Mimer 11 i Bodens kommun med adresser Brénnagatan 11,
Kommendorsgatan 23. Husen firdigstilldes ar 1947 for en sammanlagd produktionskostnad av 897 000 kronor
och innehaller 36 bostéder om 2 069,0 m® samt 6 lokaler om 114,5 m?. P4 foreningens fastigheter finns 13
motorvirmarplatser. Féreningens séte 4r i Bodens Kommun.

Bostadsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingr bostadsrittstilligg
for féreningens lagenheter.

Ldgenhetstyp Antal Ytam2
1 rum och kék 6 243,0
2 rum och kok 18 951,5
3 rum och ksk 12 874,5
Bostéder 36 2069
Lokaler 6 114,5
Bilplatser med motorvirmare 13

Underhiall

De senaste ren har freningen gjort foljande underhéllsatgéirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

1990 Installationer och ombyggnationer 2013 Byte wec i tvittstuga

1999 Bastu 2014 TForbéttring av uteplats och cykelparkering
2003 Bredbandsinstallation, Sopbod 2015 Montering av grillplats

2008 Stamrenovering med Prolineteknik 2015 Malning av golv i killare och torkrum
2009 Bittringsmalning 2016 Investering postboxar

2010 Malning av trapphus 11 B pga klotter 2016 Y'ta for dtervinning pi markplan

2013 Reparation och mélning sopbod 2019 Granitskivor till grund

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under dret har foreningen monterat granitskivor p4 grunden samt pabérjat byte av motorvirmarstolpar, vilket blir
klart och slutredovisas under 2020.

Styrelsen har senast genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-05-07. Vid besiktningen framkom ett fatal
mindre fel som &tgérdas 16pande.

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhallsplan.

Inom de nidrma éren planerar styrelsen att renovera bastun samt méla stuproren.
m
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Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2014-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2020 och beslutat
om oférindrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgick under 2019 till i genomsnitt 780 kr/n?- bostadsligenhetsyta,

Arets avsittning till underhallsfond 7 000 kr verensstimmer med budget.

Vid andrahandsupplételse tar foreningen ut en avgift av bostadsrittsinnehavaren pé 10 % av prisbasbeloppet.

Styrelsen
Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Lis Nordberg ordforande

Henrik Olsson vice ordfdrande
Anna-Karin Westerstrand sekreterare

Lennart Ruumensaari ledamot

Elisabeth Valdemarsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Caroline Ronnberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for ledaméterna Lis Nordberg och Lennart
Ruumensaari samt for suppleant Caroline Ronnberg.

Styrelsen har under &ret hillit 8 sammantréiden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Lis Nordberg, Henrik Olsson, Lennart Ruumensaari och Anna-Karin Westerstrand, tvd i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Bo-Géran Skarpsvird med Eva Berg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Elisabeth Westerstrand och Britt Marie Bergholm, med Elisabeth Westerstrand som
sammankallande,

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-21. Vid stimman deltog 17 medlemmar.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representant i HSB Norrs distriktsstimma har varit Lis Nordberg med Henrik Olsson som suppleant.
7
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Visentliga avtal
Avtalstyp
Datakommunikation
Kabel-TV
Administration
Fastighetsskotsel
Lokalvérd

El

Fjdrrvérme

Medlemsinformation

Leverantior

Telenor

Com Hem

HSB Norr

TREAB

TREAB

Lulea Energi och Bodens Energi
Bodens Energi

405

Under &ret har 1 ldgenheter dverlatits. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 37 (39) medlemmar varav
HSB Norr utgdr en. Anledning till att medlemsantalet verstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 1710 1716 1710 1709 1700
Resultat efter fin.poster i tkr 234 301 166 271 283
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 780 780 780 780 780
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 492 487 516 475 450
Léneskuld, kr/m2 totalyta 2207 2258 2308 2358 2409
Genomsnittlig rénta 1dn i % 1,7 1,7 1,7 1,7 1,9
Yittre underhéllsfond, kr/m?2 totalyta 665 662 656 649 641
Sparande, kr/m2 totalyta* 212 241 180 - -
Soliditet i %** 40,6 38,7 354 34,0 31,2

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhill
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 819 528 kr. Under &ret har foreningen amorterat 110 000 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 44 4r.

Férindring i eget kapital

Vid arets bérjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-21

Ianspréktagande av yttre fond

enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut
Arets resultat

Vid érets slut

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
43 045 1445514 1511088 301223
301 223 -301 223

7 000 -7 000
234 489
43 045 1452 514 1 805 311 234 489
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1805311
Arets resultat 234 489
Totalt att disponera 2039 800
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2039 800

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer,
T
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 1709914 1716 406
Ovriga rorelseintikter 3 7254 71 708
1717 168 1788 114
Rirelsekostnader
Drift 4 -1074 216 -1063 131
Ovriga externa kostnader 5 -28 962 -38 582
Personalkostnader 6 -69 284 -74 952
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 7 -228 502 -225 929
-1 400 965 -1402 594
Rérelseresultat 316 203 385 520
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 126 152
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -81 840 -84 449
-81 714 -84 297
Resultat efter finansiella poster 234 489 301 223
Resultat fore skatt 234 489 301 223
Arets resultat 10 234 489 301223
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 6336 544 6398415

Inventarier 12 18 556 30762

Pégdende nyanldggningar och forskott 13 324 671 -
6679771 6429 177

Finansiella anliggningstillgéngar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anliggningstillgingar 6 680271 6429 677

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4128 4050

Aktuell skattefordran - 5670

Avrikning HSB Norr ek for 1982 597 2 045 586

Ovriga fordringar 14 569 269

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 15 47 466 46 399
2 034 760 2101974

Summa omsittningstillgdngar 2034 760 2101974

SUMMA TILLGANGAR 8 715 031 8 531 651
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 43 045 43 045

Yitre underhélisfond 16 1452514 1445514
1495 559 1488 559

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1805311 1511 088

Arets resultat 234 489 301 223
2 039 800 1812311

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3535359 3300870

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 2 394 700 4 819 528
2394 700 4 819 528

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2424 828 110 000

Leverantorsskulder 45 449 45 205

Aktuell skatteskuld 1331 -

Fond for inre underhall 19 65 383 66 763

Ovriga skulder 20 25086 29940

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21 222 895 159 345
2784 972 411253

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8715031 8 531 651
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmé#nna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pé byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgirder pa vésentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8% p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffhingsvirden per &r.

Finansiella tillgéngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av Gvriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lénen.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att
féreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostider. Lokaler
beskattas 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Féreningen har sedan tidigare 4r ett skattemassigt underskott uppgéende till 6 151 389 kr.

Yttre underhallsfond

Yittre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

TH
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 1613 100 1613 100
Hyresintikter 73 830 74 520
Intikter el 503 -
Intikter kabel-tv 21 600 21 600
Intdkter pantforskrivnings- och dverltelseavgifter 3701 10 006
1712 734 1719226
Avgar
Rabatter/Avdrag -2 820 -2 820
1709 914 1716 406
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthymingar mm 7254 71 708
7254 71708
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 138 859 136 150
Snorojning och halkbekdmpning 27 868 53948
Reparationer 58 476 45275
Taxebundna utgifter och uppviirmning
El 111 864 121 310
Uppvirmning 262 360 246 918
Vatten 82343 75 995
Renhallning 51112 54200
Férvaltningskostnader 208912 206 884
Forsékring 27 147 24188
Fastighetsskatt/avgift 31438 24 437
Kommunikation och media
Datakommunikation 55 500 55 500
Kabel-TV 18 337 18 326
1074 216 1063 131
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Férbrukningsmaterial och - inventarier 10 522 2 586
Telefon och porto 1636 1669
Inkassokostnader bla 280 17 950
Bolagsverket, 6vrigt 1678 900
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 14 846 15477
28 962 38 582
Not 6 Personalkostnader
2019 2018
Vicevird har varit TREAB
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 48 300 59 100
Vicevird 6 000 -
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Revisionsarvode enligt stimmobeshut 2000 2000

Sociala kostnader fortroendevalda 10 428 13 852
66 728 74 952

Kostmader for loner

Sociala kostnader 164 -

Ovriga personalkostnader 2392 -
69 284 74 952

Not 7 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgangar

2019 2018
Byggnader 216296 213723
Inventarier 12 206 12 206

228 502 225929

Not 8 Riinteintéikter och liknande resultatposter

2019 2018
Ovriga rinteintikter 126 152
Summa 126 152
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna 13n 81 840 84 424
Ovriga finansiella kostnader - 25
Summa 81 840 84 449
Not 10 Arets resultat

2019 2018
Arets resultat 234 489 301 223
Reservering till yttre underhallsfond -7 000 -14 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 227 489 287 223

lanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar 4rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid drets borjan 11 469 046 11 469 047
-Arets anskaffningar, granitplattor grund 154 425 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 11 623 471 11469 047
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 096 571 -4 882 848
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -216 296 -213 723
Summa ackumulerade avskrivningar -5312 867 -5096 571
Bokfort virde byggnader 6310 604 6372476
Bokfort virde mark 25 940 25 940
Summa bokfort viirde byggnader och mark 6336 544 6 398 416
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1947): 7 688 000 5 871 000
Taxeringsvirde mark: 2 586 000 1 990 000
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Not 12 Inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 69 528 69 528
Summa ackwmulerade anskaffningsvirden 69 528 69 528
Vid &rets borjan -38 766 -26 560
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -12 206 -12 206
Summa ackumulerade avskrivningar -50 972 -38 766
Planenligt restvéirde vid irets slut 18 556 30 762
Not 13 Pagiende nyanliiggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid érets bérjan - -
Byte motorviirmare. Klart 2020. Beriknad kostnad ca 340 000 kr 324 671 -
Redovisat viirde vid arets slut 324 671 -
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 300 -
Skattekonto 269 269
569 269
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsikring 18 540 17 877
Com Hem 4586 4583
Telenor 13 875 13 875
TREAB 10 465 10 064
47 466 46 399
Not 16 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 1445514 1431514
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 7 000 14 000
Fondbehéllning vid arets slut 1452 514 1445514
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Réinta
Swedbank 2020-03-25 1,41
Swedbank 2021-03-11 1,95

Totala skulder pé bokslutsdagen

Niista drs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 3r beriknas uppgé till

Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppgi till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista ridkenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nista rikenskapsar

Not 19 Fond for inre underhall

Vid érets bérjan
Uttag under éret
Vid érets utging

Not 20 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Upplupna arbetsgivaravgifier
Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvirme

Renhéllning

Snordjning

Ovrigt

8(10)
2019-12-31 2018-12-31
2 444 700 2494700
2374 828 2434 828
4 819 528 4929 528
-110 000 -110 000
-440 000 -440 000
4269 528 4379528
4819528 4929 528
-2 424 828 -110 000
2394 700 4819528
2019-12-31 2018-12-31
110 000 110 000
2314 828 -
2424 828 110 000
2019-12-31 2018-12-31
66 763 67 161
-1380 -398
65 383 66 763
2019-12-31 2018-12-31
15240 16 680
9846 12 960
- 300
25 086 29940
2019-12-31 2018-12-31
4532 4 645
127 492 96 296
9450 9136
9734 12 637
26 495 28 347
500 500
- 7119
44 692 665
222 895 159 345
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Not 22 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2019-12-31

5699 900
5699 900

Inga

9(10)

2018-12-31

5699 900
5699 900

Inga
T
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Underskrifter

Boden 2020-&‘.2.% .A
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Lis Nordberg
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Var revisionsberittelse har limnats 2020-9 3-3 /

ir @%ﬁi

B6 Goran Skarpsvird (/
Av foreningen vald revisor

Tommy Martensson
av HSB riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Mimer i Boden, org.nr. 7985000442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen fér HSB brf Mimer i
Boden for &r 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréittas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimiig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [3mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rétivisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Mimer i Boden for &r
2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller foriust.

Vitillstyrker att fdreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r fillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhZmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Bodenden 9 /1 3 2020

Bo-Goran Skarpsvard
Tommy Mé&rtersson

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur &rets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsiittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar freningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestér av anldggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestir av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust,

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkestnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underh3llsétgarder enligt underhilisplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Virdehdjande underhill
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrdkningen och kostnadsfsrs 6ver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske p& grund av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffhing som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgingar som 4r anskaffade for Bngvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett Ar.

Langfristiga skulder
Ari huvudsak de lan som foreningen ska betala pé langre sikt #n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga fsrméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors rligen avsitiningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhll. Detta underhll finns dokumenterat i
foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing frin underhallsfonden sker genom omfiring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrékningen. Aterforing frdn underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sikerhet som limnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhillna 14n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om Arsredovisningen., frvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsriittsférening ar en ekonomisk forening vars &ndamal ar att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nar det géller en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Darutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med $vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer Sver ekonomi och forvaltning.

Nar du képer en bostadsréitt blir du indirekt delégare i bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det 4r ett #igande som ger bide
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan ven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.



Vad dr en #kta respektive ofikta bostadsriittsforening?

En akta bostadsriittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktdriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som Ags av foreningen. En oskta bostadsréttsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte dr privatbostadsfiretag, Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglema i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor ill fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag diiremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive ofkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsfSreningar och deras medlemmar”,

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan érvas eller dverlatas p4 samma sétt som andra tillgédngar.

Miiste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen, Det dr styrelsen som fattar besiut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan prévad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de figer sin ligenhet. Det dr formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsrétt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till kigenheten utan tidsbegriinsning. Bostadsrétten kan
Overlatas eller siljas.

Vem bestéimmer i en bostadsriittsférening?

I'en bostadsrittsforening rdder demokrati. En gng varje r halls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en réist och it att ldmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman 4r foreningens hogsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfille dér man blickar tillbaka pd &ret som gitt och tillsammans bestimmer hur det kommande aret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skdtseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantréiden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgtr du om och det ska géras smirre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot géra storre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller 4ndra rumsindelningen méste du rddfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor négra atgdrder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen ntomstiende ska tjédna pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostmadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsforening, desto battre blir foreningens ekonomi, Drivkraften i en
bostadsrittsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista siitt. En vl fungerande forening kan
dirfor sjélv bidra till att Ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Riéntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan séigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det 4r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfrsikring som bér kompletteras men ett 5.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsikringar och bostadsrattstillagget ingar dé i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavagift?
Det #r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgifien fordelas ut pé bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen &r en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pa s& bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen mediemmar véljer. En forenings intakter bestir till stérsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar ill fsreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta f2 betalt for forfalina drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen,



Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsrétt miste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i 6verlatelseavtalet; vem som r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlitelse har foreningen ritt att ta ut en dverlitelseavgift under forutsittningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala dverlételseavgiften framgér av foreningens stadgar.



