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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Mimer i Boden, 798500-0442 fir hirmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsforeningen har till dndamal att i bostadsféreningens hus uppléta bostadslidgenheter f6r permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Féreningens fastigheter 4r belagna i kv Mimer 11 i Bodens kommun med adresser Brénnagatan 11,
Kommendorsgatan 23. Husen firdigstilldes &r 1947 for en sammanlagd produktionskostnad av 897 000 kronor
och innehaller 36 bostidder om 2 069,0 m? samt 6 lokaler om 1 14,5 m’. P4 foreningens fastigheter finns 13
motorvérmarplatser. Féreningens séte 4r i Bodens Kommun.

Bostadsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. 1 foreningens fastighetsforsskring ingr bostadsrittstilligg
for foreningens lagenheter.

Ldgenhetstyp Antal Yiam2
1 rum och kék 6 243,0
2 rum och kék 18 951,5
3 rum och kék 12 874,5
Bostéder 36 2 069
Lokaler 6 114,5
Bilplatser med motorvirmare 13

Underhall

De senaste ren har foreningen gjort foljande underhallsitgsrder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

1990 Installationer och ombyggnationer 2013 Byte wc i tvittstuga

1999 Bastu 2014 Forbittring av uteplats och cykelparkering
2003 Bredbandsinstallation, Sopbod 2015 Montering av grillplats

2008 Stamrenovering med Prolineteknik 2015 Mailning av golv i killare och torkrum
2009 Bittringsmélning 2016 Investering postboxar

2010 Malning av trapphus 11 B pga klotter 2016 Yta for atervinning pd markplan

2013 Reparation och méalning sopbod 2019  Granitskivor till grund

2020 Motorvirmarstolpar, renovering bastu/relax

AMC
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under &ret har freningen gjort fdljande storre underhallsatgirder:
- Byte av motorvérmarstolpar

- Renovering bastu/relax

- Byte beredare

- Snérasskydd

Styrelsen har senast genomfort den stadgeenliga besiktningen 2020-09-30. Vid besiktningen framkom det att
héngrénnorna &r bristfilliga, mindre firgskavningar pa golv i killare, nétta ledstéinger i trapphusen, stort
fargslépp pa 23 A.

Styrelsen uppdaterar rligen sin underhallsplan.

Inom de nidrma 4ren planerar styrelsen att:

- Byta flaktar i ligenheterna

- Rengora IM-kanaler och badrumsfliktar
- Byte av virmeviixlare

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 1 % from 2014-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat
om oféréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgick under 2020 till i genomsnitt 780 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Arets avsattning till underhéllsfond 43 000 kr 6verensstimmer med budget.

Vid andrahandsupplatelse tar foreningen ut en avgift av bostadsrittsinnehavaren pa 2,5 % av prisbasbeloppet.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft fljande sammansittning:

Caroline Rénnberg ordforande from 210506
Lis Nordberg ordforande tom 210118
Ingrid Granberg ordforande 210118-210413
Henrik Olsson vice ordforande
Anna-Karin Westerstrand sekreterare

Lennart Ruumensaari ledamot

Elisabeth Valdemarsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Stefan Wahlberg

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for ledaméterna Henrik Olsson och Lennart
Ruumensaari samt for suppleant Stefan Wahlberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Caroline Rénnberg, Henrik Olsson, Lennart Ruumensaari och Anna-Karin Westerstrand,
tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bo-Géran Skarpsvird med Eva Berg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksfrbund utsedd revisor.

AMC
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Valberedning

Valberedning har varit Marie Ruumensaari och Lis Nordberg, med Marie Ruumensaari som sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-08. Vid stimman deltog 18 medlemmar. Stimman skedde bade fysiskt
och via postrostning. P4 stimman behandlades ett antal motioner.

- Renovering av bastu, redan p&bérjad av styrelsen.

- Onskemal av triningslokal - avslag av stimman.

- Nytt cykelstéll, reparationsstéll och kompressor . stimman bifsll nytt cyckelstill men avslog resten
- Ny mindre tvéttmaskin och nya tvittider- stimman avslog

- Pallkragar pa innergérden, stimman avslog.

- Samlingslokal for medlemmarna - finns redan och information gavs

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representant i HSB Norrs distriktsstimma har varit vakanta.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

Fastighetsskétsel TREAB

Lokalvérd TREAB

El Luled Energi och Bodens Energi
Fjarrvarme Bodens Energi
Medlemsinformation

Under 4ret har 0 ligenheter Sverlatits. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 39 (37) medlemmar varav
HSB Norr utgdr en. Anledning till att medlemsantalet &verstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerirsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 1 686 1710 1716 1710 1709
Resultat efter fin.poster i tkr -48 234 301 166 271
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 780 780 780 780 780
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 529 492 487 516 475
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1928 2207 2258 2308 2358
Genomsnittlig rénta l&n i % 1,4 1,7 1,7 1,7 1,7
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 618 665 662 656 649
Sparande, kt/m?2 totalyta* 158 212 241 180 -
Soliditet i %** 43,3 40,6 38,7 35,4 34,0

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 4 209 528 kr. Under &ret har foreningen amorterat 610 000 kr,

500 000 kr avser extra amortering och 110 000 avser den vanliga arliga amorteringen. Vilket kan sigas motsvara
en amorteringstakt p4 38 4r.

ANC
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Forindring i eget kapital

5(5)

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdlisfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 43 045 1452514 1 805311 234 489
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-08 234 489 -234 489
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -146 125 146 125
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 43 000 -43 000
Arets resultat -47 817
Vid drets slut 43 045 1 349 389 2142 925 -47 817
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2 142 925
Arets resultat -47 817
Totalt att disponera 2095108
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2095108

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokshutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 1686259 1709914
Ovriga rorelseintikter 3 4 844 7254
1691103 1717 168
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 155363 -1074 216
Underhall -146 125 -
Ovriga externa kostnader 5 -44 563 -28 962
Personalkostnader 6 -82 033 -69 284
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 7 -246 613 -228 502
-1 674 697 -1 400 965
Rorelseresultat 16 406 316 203
Finansiella poster
Riinteintékter och liknande resultatposter 8 35 126
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -64 258 -81 840
-64 223 -81714
Resultat efter finansiella poster -47 817 234 489
Resultat fire skatt -47 817 234 489
Arets resultat 10 -47 817 234 489

AMC
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark 11,22 6 636 698 6336 544

Inventarier 12 6347 18 556

Pégaende nyanliggningar och forskott 13 - 324 671
6 643 045 6679771

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa ankiggningstillgdngar 6 643 545 6 680 271

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 4128

Avrikning HSB Norr ek for 1368 315 1982 597

Ovriga fordringar 14 6 091 569

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 38 969 47 466
1413385 2 034 760

Summa omsittningstillgingar 1413 385 2 034 760

SUMMA TILLGANGAR 8 056 930 8 715 031

AHC
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 43 045 43 045

Yttre underhéllsfond 16 1 349 389 1452514
1392434 1 495 559

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2142 925 1805311

Arets resultat -47 817 234 489
2095108 2039 800

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3 487 542 3535359

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 1754 828 2394 700
1754 828 2394 700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 2454700 2424 828

Leverantdrsskulder 58 000 45 449

Aktuell skatteskuld 1331 1331

Fond for inre underhall 19 63 991 65383

Ovriga skulder 20 34780 25086

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 201 758 222 895
2 814 560 2784972

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 056 930 8 715 031

e
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermnredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i véigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas 4terstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuclla
utfdrda tgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 &r och sker i snitt med 1,8% p4 anskaffningsvirdet.

Avskrivringar pd inventarier
Avskrivning pé maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvéirden per ar.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av ovriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erh4llits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/Igh fér 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostader. Lokaler
beskattas 1% pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare 4r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 6 151 389 kr.

Yttre underhallsfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebir att rets avsittning och ianspraktagande redovisas som omféring i eget kapital
samma ar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Avgifter 1613 100 1613 100
Hyresintikter 51480 73 830
Intikter el 778 503
Intékter kabel-tv 21 600 21 600
Intéikter pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter 2121 3701
1 689 079 1712 734
Avgar
Rabatter/Avdrag -2 820 -2 820
1 686 259 1709914
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forstikringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 4 844 7 254
4 844 7 254
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskétsel 147 805 138 859
Snérdjning och halkbekdmpning 60 675 27 868
Reparationer 53119 58 476
Taxebundna utgifter och uppviirmning
El 118 515 111 864
Uppvérmning 247 607 262 360
Vatten 97 766 82343
Renhallning 59399 51112
Férvaltningskostnader 233 401 208912
Forsikring 28 794 27 147
Fastighetsskatt/avgift 31438 31438
Kommunikation och media
Datakommunikation 58 500 55500
Kabel-TV 18 344 18 337
1155363 1074 216
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forbrukningsmaterial och - inventarier 7280 10 522
Telefon och porto 200 1636
Kundférluster 4083
Inkassokostnader, juristkostnader 16 400 280
Bolagsverket, 6vrigt 1 800 1678
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 14 800 14 846

44 563 28 962
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Not 6 Personalkostnader

2020 2019
Vicevird har varit TREAB
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 59 367 48 300
Vicevird 4500 6 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2 000 2 000
Sociala kostnader fortroendevalda 15 541 10 428
81408 66 728
Kostnader for Iéner
Sociala kostnader 164
Ovriga personalkostnader 625 2392
82 033 69 284
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 234 404 216296
Inventarier 12 209 12 206
246 613 228 502
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintiikter 35 126
Summa 35 126
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnader fér fastighetsanknutna 1an 64 247 81 840
Ovriga finansiella kostnader 11 -
Summa 64 258 81 840
Not 10 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat -47 817 234 489
Reservering till yttre underhalisfond -43 000 -7 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 146 125 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 55 308 227 489

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underh3ll.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

ANC
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid érets borjan 11 623 471 11 469 046
- Arets anskaffningar 534 558 -
-foregéende é&rs anskaffhingar, granitplattor grund - 154 425
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 12 158 029 11 623 471
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -5312 867 -5096 571
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvirdet -234 404 -216 296
Summa ackumulerade avskrivningar -5547271 -5312 867
Bokfort virde byggnader 6610 758 6310 604
Bokfort viirde mark 25940 25940
Summa bokfort virde byggnader och mark 6 636 698 6 336 544
Taxeringsvirde byggnader (viirdear 1947): 7 688 000 7 688 000
Taxeringsvirde mark: 2 586 000 2 586 000
Not 12 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets bérjan 69 528 69 528
Summa ackumulerade anskaffningsvéirden 69 528 69 528
Vid érets bérjan -50972 -38 766
Arets avskrivningar enligt plan pé anskaffningsvérdet -12 209 -12 206
Summa ackumulerade avskrivningar -63 181 -50 972
Planenligt restviirde vid irets slut 6 347 18 556
Not 13 Pigidende nyanliiggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets birjan 324 671 -
motorvirmare, bast/relax 2020 209 887 -
Byte motorviarmare. Klart 2020. Beriknad kostnad ca 340 000 kr - 324 671
Aktivering 2020 -534 558 -
Redovisat viirde vid arets slut - 324 671
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 5833 300
Skattekonto 258 269
6 091 569
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsikring 20 507 18 540
Com Hem 4 587 4 586
Telenor 13 875 13 875
TREAB - 10 465
38969 47 466

Ane
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Not 16 Fond for yttre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Fondbehéllning vid érets bérjan 1452514 1445514
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeshut 43 000 7 000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -146 125 0
Fondbehéllning vid irets slut 1349 389 1452 514
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Réinta 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-03-25 1,41 % 2394 700 2374 828
Swedbank 2023-03-24 1,36 % 1814 828 2444 700
Totala skulder pa bokslutsdagen 4209 528 4 819 528
Niésta &rs amortering -110 000 -110 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppgé till -440 000 -440 000
Om fem 4r beriiknas nuvarande skulder uppgs till 3 659 528 4269 528
Totala skulder pa bokslutsdagen 4209 528 4819528
Avgar kortfristig del -2 454 700 -2 424 828
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1754 828 2394700
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rakenskapsirs beriknade amorteringar 110 000 110 000
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar 2 344 700 2314828
2 454700 2424 828
Not 19 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid éarets borjan 65383 66 763
Uttag under &ret -1392 -1 380
Vid érets utging 63 991 65 383
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kiillskatt 19 860 15 240
Upplupna arbetsgivaravgifter 14 980 9846
Ovriga kortfristiga skulder -60 -
' 34780 25086
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntor 487 4532
Forutbetalda avgifter/hyror 137 397 127 492
Borevision 9450 9450
El 10 779 9734
Fjarrvirme 31625 26 495
Renhillning - 500
Ovrigt 12 020 44 692
201 758 222 895
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Not 22 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

9(10)

2020-12-31 2019-12-31
5699 900 5 699 900
5699 900 5699 900

Inga Inga
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB brf Mimer i Boden, org.nr. 7985000442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB brf Mimer i
Boden for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttafanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tiliréckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lamplighsten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentfig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Mimer i Boden for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst elfer forlust.

Vitilistyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund #or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfriet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget & forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar fSreningens samtliga intdkter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhillande uppstér forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresld hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsitining/ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av anléggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, 4nnu e fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, férsakringspremie, sophimtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive ay mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan,

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgéirder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors dver
tillgédngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar mste ske pa grund av dlder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anliiggningstillgngar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom fireningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Liéngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett 4r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som f8reningen ska betala inom ett &r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens Idngfristiga forméaga att betala 4ven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors 4rligen avsattningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
freningens underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och &terfdring fran underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhélisstgiirder
genom{ors.

Stiillda siikerheter ]
Avser det sikerhet som ldmnats for erhdllna 1n. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av Gverskott eller tickande ay
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstémman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening vars andamél ér att upplata bostider eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att folja nir det galler en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsriittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med Ovriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer Sver ekonomi och f6rvaltning.

Nar du képer en bostadsritt blir du indirckt deldgare i bostadsrattsforeningens tillgingar och skulder. Det 4r ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljs.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive odkta bostadsrittsférening?



En ékta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall Jokaler) i byggnader som dgs av féreningen. En oZikta bostadsrittsforening (sk odkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag, Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsfbretag beskattas inte for hyresfSrman av att bo i fastigheten.

Ett ozkta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler fér
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar®.

Vad ir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsratten kan saljas och den kan drvas eller dverlitas p4 samma sdtt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det dr styrelsen som fattar beshut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ligenhet. Det ar formellt fel. Féreningen dger huset och har upplétit ligenheten med
bostadsrétt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderiitt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten kan
Gverlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsrittsforening?

Ten bostadsréttsforening rider demokrati. En géng varje 4r halls en fireningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och ratt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en
réist. Stimman &r foreningens hogsta organ, Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansriikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen,

Det 4r ett tillfille dir man blickar tillbaka pa &ret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltming av foreningens tillgingar, budgeten presenteras och déir beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skdtseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgor du om och det ska géras smirre forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du ddremot géra storre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor nigra atgdrder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsfrening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjina pengar pé ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsfrening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vil fungerande férening kan
dérfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véirme och vatten samt underhdll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det ar
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen stiger inget om arvodering, men i stadgarna finus oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behdvs hemforsiikring fér bostadsriitten?

En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsrittstilldgg. I vissa fSreningar finns
gemensamma bostadsrattstilliggsforsikringar och bostadsrattstilligget ingar dé i drsavgifien. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut p4 bostadsréitterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om niigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen 4r en ckonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har dérfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skt pa sa bra sitt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pé den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings inttikter bestér till stérsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt
fSrsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsritislagen.

Vad giller om man vill séilja sin bostadsriitt?
Overlételse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet; vem som r kopare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har freningen riitt att ta ut en Overltelseavgift under forutsittningarna att det star i



