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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér bostadsratisforeningen Brage far hérmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Fireningen har till &ndamél att i fireningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och diirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har foreningen till &indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsriittsféreningen #r ett privatbostadsforetag.

Fireningens fastighet Boden Brage 3 &r beligen i kvarteret Brage inom Bodens kommun med
adresserna Kungsgatan 15, 17 och 19.

Huset fiirdigstilldes &r 1990 for en sammanlagd produktionskostnad av 54,345,289 kronor
och innehller 49 bostider om 3.939 kvm samt lokaler om 1.089 kvm. totalt 5.028 kvm,

Ligenheter  Antal Ligenheter Antal Ligenheter  Antal
2 rum & kok 20 4 rum & kok 2 8 rum & kok ]
Jrum & kik 25 5 rum & kok ] Totalt 49

Inom kvarteret Brage finns fiirutom brf Brage's fastighet fiven tva hus med hyresldgenheter som #gs av
stifielsen BodenBo. All mark inom kvarteret Brage inklusive kvarterets bilplatser nyttjas tillsammans med
BodenBo genom samverkan i Brage samfillighetsfirening. Brf Brage's andelstal fér drift och underhall
av samfilligheten uppgir till 55/79 och for stiftelsen BodenBo 24/79,

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Reparationer & underhall

Stéirre reparationsarbeten under ret,
Affdrslokalen som brandskadades hosten 2019 har dterstillts under firet. DA det inte finns nagon ny
hyresgiist avvaktas tills vidare med shutlig inredning av lokalen,
I en av affirslokalerna har det genomfirts en stérre upprustning av virme- och kylsystemet.
I en annan av affirslokalerna har kékinredningen bytts ut.
Under hésten intréffade ett besvarligt stopp i en avloppsledning som bl.a. medfirde att avloppsvatten
tringde in i en affirslokal. Lokalen planeras att rustas upp i birjan av 2021,
Portsystemet for entréer och vissa dérrar samt datasystemet for styrning av viirme och ventilation
har flyttats till en egen lokal i markplanet. Atkomst via webben har sven installerats.
Ny hiss i entré 19 installerades planenligt pa frsommaren.
Upphandling av nya hissar i entré 15 och 17 slutfordes under Aret. Byte kommer att ske under 2021.
Samtliga yttre triipartier mélades om under sommaren. I samband med ommalningen byttes dven
skadade triipartier.

Overnattningutrymmet har flyttats fréin Samlingssalen till en egen lokal. Den kommer att tas i bruk
i birjan av 2021,
Fégaende ej slutfiirda stirre reparationsarbeten,
Byte av pumpar i pumpgrop 3.
Mindre reparationsarbeten under Aret.
Tvé lagenheter har renoverat sina badrum med avloppsbrunnar,
Fiéreningen har enligt stadgarna bekostat nyva golvbrunnar med tillhéirande ledningar,
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Underhallsplan

Fareningen har en underhéllsplan som konsultféretaget Sweco arbetade fram 2015.
Planen uppdateras lopande,

Fastighetsskotsel

Huvuddelen av fastighetsskotseln samt stidning av kiillarutrymmen och gemensamhetslokaler har utférts av
viceviirdamma och medlemmar, Stidning av entréer & trapphus samt underhall av hissar har utfirts av entreprendrer,

Forsdkring
Fastigheten Brage 3 har under aret varit fullvirdesforsikrad hos LinsfSrsikringar Norrbotten.
Forutom fastighetsforsikring ingdr dven bostadsrittstilligg i foreningens forsikring,
Avgifter och hyror

Arsavgiften for bostiiderna har under 2020 uppgétt till 673 kronor per kvadratmeter.
Fran och med firra dret ingér i ldgenhetsavgifien hushallsstrém samt TV, bredband och fast telefoni.
Fiir kommande dr ir ingen forindring av ldgenhetsavgiften planerad.

Lokalhyror baseras pd individuella hyresavtal med respektive hyresgist.

Féreningsstimma och medlemsméten

Ordinarie fireningsstimma holls 2020-06-14. P4 stimman var 16 medlemmar néirvarande.
Tva medlemsméten var inplanerade under aret men stilldes in pga pgfiende pandemi.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft fiiljande sammansitming,
Urban Engstrim Ordférande Harrieth Engstriom Ledamot
Helene Baum Ledamot, sekreterare Mari Eriksson Ledamot
Jan Olsson Ledamot, ek.ansvarig Lennart Jansson Ledamot

Ann-Kristin Sjékvist  Ledamot

Vid kommande ordinarie fireningsstdmma utgar mandattiden far,
Urban Engsrém, Harrieth Engstriim, Mari Eriksson och Ann-Kristin Sjtkvist,

styrelsen har under dret hillit fem protokollférda sammantriden.

Firmatecknare

Firmatecknare, tva i forening, har under 4ret varit,
Urban Engstrém, Lennart Jansson, Helene Baum och Jan Olsson.

Revisorer

Revisorer har under aret varit,
Karin Jonsson, intern revisor samt Par Thorsson, G:a Savast Revision AB, extern revisor.

Valberedning

Valberedning har under aret varit,
Bo-Lennart Aldén sammankallande, samt Hans Grénlund och Joel Jonsson.

Fritidsverksamhet

Under éret har fireningens fritidsverksamhet, Aktiva Brage, organiserats av en kommitté med filjande ledaméter,
Harrieth Engstrom (sammankallande), Kurt Ohrvall, Inga Ohrvall och Ann-Kristin Sjokvist.

Kurt Ohrvall har varit ansvarig for snickeriet och malarrummet. Cwvriga gemensamhetslokaler har
Harrieth Engstrom, Inga Ohrvall och Ann-Kristin Sjokvist ansvarat for.

Kommittén brukar normalt anordna regelbundna och trevliga aktiviteter fér medlemmarna. Detta verksamhetsar
har dock priiglats av pagiende pandemi med restriktioner att tréiffas, Dirfor stilldes det mesta in av den
planerade verksamheten. Under hosten hélls i alla fall vid nigra tillfillen coronasikrade dryckesprovningar.

Féreningens gemensamma lokaler som bastu med relax och snickeri har nyttjats en del. Men framfor allt

har nya gymmet varit mycket uppskattat. Samlingssalen som har dvernattningsmajligheter har nyttjats
av medlemmar som varit i behov av extra singplatser.

Viivstugan dir ingen verksamhet liingre forekommer haller pa att avvecklas. Vad lokalen ska anviindas

till dr en friga for framtiden. &
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Vicevird, anstillda, 6vrig organisation
Jan Olsson och Helene Baum har under dret varit vicevirdar,

Nyckelvirdar har varit Urban Engstrém, Hans Gronlund, Kurt Ohrvall, Lennart Jansson, Mari Eriksson,
Oliver Engman och Kajsa Granstrém,

Nyckelviirdar har bLa. nycklar till alla teknikrum och foreningens forrdd. De ska framfbr allt fungera som
en extra beredskap om akuta situationer skulle uppsta.

Rutin fir utlaning av féreningens verktyg och utrustning till medlemmama finns. Nyckelvirdarna hanterar
utlaningen med syfte att bistd medlemmarna vid rep och underhill av sina ligenheter.

Information, dokument

Skriftlig information har lamnats ut till medlemmarna genom informationsbladet Bragelnfo samt genom
anslag pd foreningens anslagstavlor i entréerna.

Framtida utveckling

Fdreningens fastighet ér nu 31 &r. Framtiden beddms innebira mer omfattande underhdllsitgirder.
sirskild satsning pd kontors- och affiirslokalerna kommer att behévas, dels for att en del lokaler fr
slitna och dels fiir anpassning av lokaler efter hyresgéisternas behav.,

Beredskap for kostsamma étgiirder har skapats genom framférhalining i den ekonomiska planeringen,

Limplig avviigning mellan amortering pé fastighetslanen samt en buffert med likvida medel sikerstiller
att framtida underhallshehov kan finansieras.

Okad ranteniva p fastighetsinen kan medfora att ligenhetsavgifterna miste omprovas,

Medlemsinformation
Medlemsligenheter; 49 st Légenhetsaverlatelser under aret: 2 st
Antal medlemmar 2020-12-31; 65 st Forandring frin fdregfiende ir: -4 st medlemmar

Overlatelse- och pantsdtningsavgift debiteras enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kipare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Mettoomsittning (thr) 3243 3183 3030 2993
Resultat efler finansiella poster (tkr) -170 125 398 -3
Soliditet (%) 75 74 73 72
Arsavgift bostider, kr/kvm 674 650 637 637
Genomsnitt rinta fastighetslan, % 1,40 1,29 0,89 0.80
Driftkostnad, kr/kvm 471 377 272 347
Laneskuld, krkvm 2073 2219 2292 2683
Yitre fond, kelkvm 2430 2390 2 350 2310
Resultatdisposition
Styrelsens firslag: 2020

Arets resultat - -169 526

Tickande av drets underhdllskostnad ur fond fir yitre underhall 0

Balanserat resultat 3 536328

Totalt att disponera 3366 802

Avsittning till yttre fond for framtida underhallskostnader 200 000

Balanserat resultat 3 166 802

Totalt 3366 802

Forslaget innebdr foljande utveckling av fond fiir yttre underhdll: 2020

Saldo efter senaste resultatdispositionen under 2020 12 216 700

Uttag motsvarande genomfdrt planerat underhall 2020 0

Overforing till fonden 200 000

Utgdende saldo 12416 700

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfdljande

resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar, ®
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RESULTATRAKNING (belopp i kronor)

Rirelseintikter m.m.
Nettoomsitining

(Ovriga intiikter

Summa rarelseintakrer m.m.
Rirelsekosinader
Driftkostnader
Fastighetsskatt & fastighetsavgift
Personalkostnader
Avskrivningar

Sunrma rivelsekostnader
Rirelseresultar

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultar efter finansiella poster
Resuliat fire skatt

Skatt

Arets resultat

Not

L da Lo kD

=1

Arsredovisning rakenskapsdret 2020

2020

3243 245
272 137
3315382

-2271 498
935 041
=136 283
-990 073
-3 542 894

=27 512

11882
-153 896
142014

-169 524
-169 524

0
-169 526

Sida; 4, (3

2019

3 182 878

92 854
3275732

-1803214
-92 493
-203 332
=023 695
-3 022734

252008

13 206
-141 109
-127 003

125005
125095

]
125 095

W



Bostadsrittsforeningen Brage i Boden
ore.nr 716415-8904

BALANSRAKNING (belopp i kronor)
Tillgangar
Materiella anldgeningstillgangar

Byvzznader

Mark

Inventarier

Summa materiella anldganingstillgdngar

Finansiella anldggningstilladngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstilleangar

Suntita anldggningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar, kostnadsfardelning
Ovriga kortfristiza fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kaxsa och bank

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapiral

Medlemsinsater
Yttre underhillsfond ]
Sunnina bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eger kapital

Summa eget kapital

Langfiistiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Suntma langfiistica skulder

Kortfristiza skulder

Owriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Inre fond

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Sdkerhet 1ill kreditgivare

Not

11

12
]
14

17
18
19
20
21

Arsredovisning rakenskapsret 2020

2020

40 111 462
1 090231
0

41 201 693

225 000
223 000

41 426 693

25045

4 200
66 494
95 739

3 562 573
3638313

45 083 003

18 262 969
12 216 700
30479 669

3333328
-169 526
3 363 802

33 843 471

10424 987
10424 987

366 668
39 447
0

42 554
367 878
816 547

43 083 005

20 572 114
20572 114

Sida: 3. (9

2019

40 437 706
1090231
0
41527 937

225 000
225 000

41732 937

03 666
7246
6l 103
132015

4087 677
4 219 692

43 972 629

18 262 969
12016 700
30 279 669

3 608 233
125 095
3733328

34012 997

10 791 635
10797 655

366 668
26000
374 132
67 736
333 441
{167 977

45 972 629

20572 114
20572 114 g
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar. Jamforbarheten mellan rikenskapsaret och det nirmast foregdende rikenskapsdret kan brista,

Samma virderingsprinciper har anvints som foregéende rikenskasdr. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
de berdknas inflyta. Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden dér inte annat anges,

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar
av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgéngspunkten cftersom avsikten dr att delar med kortare nyttjandeperiod
ska repareras och underhillas,

Fastighetens livslingd beddms vara 75 dr och skrivs av pa 75 &r. Installationer skrivs av pa 10 dr,

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hiigsta Firvaltmings-
domstolen dr en bostadsriittsférenings rinteintikter skattefria till den del de ar hinfiirliga till fastigheten. Beskatming
sker av andra kapitalintikier samt i forekommande fall inkomster som inte & hiinférliga till fastigheten, Efter avrikning
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar samt sociala avgifter
Fireningen har under rikenskapsdret ej haft nagra anstillda.

2020 2019
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut 57 700 59992
Liner, ersiittningar & arvoden utom styrelsen 101 720 97 721
Sociala kostnader 22 637 28 041
Suimma [82 057 185 734
Upplysningar till enskilda poster
Not 1 - Rarelseintdkter m.m, 2024 2019
Arsavgifter 2655 73] 2561 784
Hyresintiikter 587514 621094
Delsumma nettoomsdtining 3243 245 3182878
Owvriga intiikter 5 481 6 794
Foirsikringsersitining 262 972 86 050
Hyresstid 3 683 0
Oresavrundning _ 1 10
Delsumma dvriga intikier 272 137 92 854
Summa rarelseintdkier 3515382 3275732
Not 2 - Drift 2020 2019
Fastighetsskitsel 3965 6 552
Reparationer |1 086 577 440 971
Elstrim 270 683 134 985
Fjéirrviirme 356 458 378 160
Vatten, avlopp, sophantering 161 541 227 BR9
Gruppavtal bredband TV 113 996 94 046
Firvaltningskostnader 14 514 13 356
Konsultarvoden 21 041 0
Uttaxering L11 392 362 025
Ovriga drifikostnader 131 330 145 23]
Summa 227] 498 {803 214
Not 3 - Fastighetsskatt och fastighetsavgifi 2020 2019
Fastizhetsskatt 25020 25020
Fastighetsavgift 70021 67 473
Summa 93 041 02 493
Not 4 - Personalkostnader 2020 2019
Liner 62 9709 38 900
Arvoden och ersitingar 96 44 98 813
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 22 637 28 04]
Ovriga personalkostnader 4226 17 579

Summa 186 243 203 332
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Not 5 - Avskrivningar
Byzenader & bygenadsinventarier
Swmma

Not 6 - Rinteintikter och liknande poster
Rinteintikt fran bankkonto och motsvarande
Summea

Not 7 - Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader fastighetsanknutna Jén
Sunima

Noi & - Stailig inkomstskan
Outnyttjat underskott frén tidigare ar
Underlag for statlig inkomstskatt

Statlig inkomstskatt

Not 9 - Byvggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets biirjan
Arets anskaffningar
Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid drets biirjan

Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvardet
Summa ackumulerade avskrivingar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets siut

Taxeringsviirde byggnad (virde avser resp. taxeringsir)

Taxeringsviirde mark (viéirde avser resp. taxeringsar)
Summa taxeringsvarde

Not 10 - Inventarier & maskiner
Ackumulerade anskaffningsviirden:
Vid &rets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid drets biirjan
Summa ackumulerade avskrivingar enligr plan

Planenligt restvéirde vid drets stut

Mot 11 - Finansiella anliggningstillgdngar
Ackumulerade anskaffningsviarden:
Redovisat virde vid arets slut

Not 12 - Fordringar kostnadsfirdelning aviserad
Kostnadsfordelning
Ovriga fordringar
Summe

Not 13 - Ovriga kortfvistiga fordringar
Skattekonto
Sumimna

Not 14 - Faruthetalda kostnader och upplupna intdkier
Fastighets- & bostadsréttsforsiikring
Gruppavtal TV mm
Renhalining
Stmma

Not 15 - Kassa och bank
Swedbank, foretagskonto
SBAB, sparkonto
Summa bankkonton

Arsredovisning rilkenskapsiret 2020

2020
990 073
990 073

2020
11 882
1882

2020
153 896
153 896

2020
=10 130 534
=10 180 534

0
2020

32 665922
663 829
33329751

-12228 216
990 073
-13218 289

40111462

21 847 000
3381 000
27 228 000

2020

102 285
102 285

-102 285
=102 283

0

2020
225 000
225 000

2020
16 453

8 592
25045

2020
4 200
4200

2020
36 963
28 483
1 049
66 494

2020
141 917
3 420 656
3562573

Sida: 7. (9)

2019
923 695
923 695

2019
13 206
13 206

2019
141 109
141 109

2018
-10 180 534
<10 180 534

0
2019

32665 922
]
32 665922

=11 304 52]
-923 695
-12228216

40 437 706

21 847 000
5381 000
27 228 000

2018

102285
102 285

=102 285
=102 285

il

2009
225 000
223 0o

20{¢
37384
6 282

63 666

2u
7 246
7246

2019
32 587
28516
]
af 103

2079

109 683
3 977 994
4087 677

®
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Not 16 - Eget kapital
Insatser & upplételseavgift, UB firegiende ir
Belopp vid drers shut

Yttre underhillsfond, UB féregdende &r
Vinstdisposition
Belopp vid drets shat

Balanserat resultat, UB foregiende ir
Vinstdisposition
Belopp vid drets shu

Arets resultat, UB fiiregiende r
Vinstdisposition

Arets resultat, innevarande ar
Belopp vid darets slut

Not 17 - Langfiistiga skulder
Swedbank Hypotek lin |
Swedbank Hypotek 1in 2
Swedbank Hypotek 14n 3
Delsumma
varav fiirfaller inom 1 ir
Summa langfristiga skulder

forfallotidpunkt 1-5 &r frén balansdagen

férfallotidpunkt senare &n 5 &r frén balansdagen

Summa lingfristiza sklder

Ner 18 - Skatteskulder
Mervirdesskatt
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Stmma skatteskulder

Not 19 - Fond fir inre underhdll
Wid arets birjan
Arets avsiitining
Uttag under firet
Belopp vid drets st

Not 20 - Ovriga kortfristiga shulder
Leveranttrsskulder
Arvoden & erséttningar
Avdragen kiillskart
Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Diverse kortfristiga skulder
Swmma dvriga kortfristiga skulder

Not 21 - Upplupna kostnader och faruthetalda intdkter

Upplupen elkostnad

Upplupen fjérrvirme

Ovriga upplupna driftkostnader
Firutbetalda hyresintikter
Firutbetalda ligenhetsavgifter
Upplupna riintekostnader

Beriknade upplupna férvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning riikenskapsiret 2020

2020
18 262 969
18 262 969

12 016 700
200 000
2216 700

3 608 233
-74 9035
335331328

125 095
-125 095
-169 526
-169 526

2020
5 000 000
3 500 000
2291 655
10 791 655
-366 668
10 424 987

1 466 672
8 958 315
10 424 987

2020

21285
18 162
30 447

2020

374132
0

-374 132
0

2020
30 735
7 855
2251
1713
0

42 554

2020
31569
44 803
2 290
2094
243 796
9 980

14 500
367 878

Sida: & (9)

2009
18 262 969
18 262 969

11 816 700
200 000
12016 700

3410 552
197 682
3608233

397 682
-397 682
125 095
125 095

2070
5 000 000
3 500 000
2658 323
11158323
-366 668
10797 655

1 466 672
9324 083
10791 655

2019
14511
11489

26 000

2004
409 733
0
=35 601
374 132

20719

52 157
7008
| 937
1399
3233

67 736

2019
27119
40 054
1112
16 839
222014
11 803
14 500
333441
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Revis.

REVISION

1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brage i Boden
Org.nr 716415-8904

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brage i Boden for rikenskapséret
2020,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar farenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vira
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nidvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: ~F
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- identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgira en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for

att utforma granskningséitgirder som r limpliga med héinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, mste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Brage i Boden for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat iir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden. o«
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

iz Revisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
vilsentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat séatt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed

virt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar firenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ér en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgiirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

— Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vir professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir virt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget éir forenligt med bostadsrittslagen.

Boden den 21 april 2021

Pir Thorsson
Auktoriserad revisor
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