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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Bandyvallen i Boden, 798500-0426 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsfSreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningens fastigheter 4r belégna i kv. Pilen 5 och Hiiggen 15 i Bodens kommun med adresser Ringvigen 25
och 28.

Husen firdigstilldes &r 1965 for en sammanlagd produktionskostnad av 5 959 000 kronor och innehéller 96
bostider om 6 102 m2 samt 7 lokaler om 82,3 m2. Féreningen har sitt site i Bodens kommun.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten 4r
fullvérdesforsikrad i LF Norrbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilligg for foreningens

lagenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande Antal Ytam2
1 rum och kék 36 1470
2 rum och kék 18 1164
3 rum och kok 36 2 862
4 rum och kék 6 606
Bostider 96 6102
Lokaler 7 82,3
Garageplatser i varmgarage 28

Garageplatser i kallgarage 16

Bilplatser med motorvirmare. 22

Underhall

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Tidigare gjorda underhall

2008 Franluftsdon i tvittstugorna, armaturer i soprum, ny stolpbelysning,
ny lekutrustning till lekpark, nytt [ssystem, 2 nya tvittmaskiner
2010 Ny golvbeldggning och luftmixdon i grovtvitistuga
2011 Cykelrum renoverat, nya tak dver balkonger, fasadsprickor atgirdade, nya 14s till garagen
2013 Nya telefoner till hissarna, motorvirmaruttag pa cykelbod, byte flakt pa tak
2015 Nya armaturer i killarforrdd, ny parkering och ny plantering
2016 Ny torktumlare
2017 Renoverat bastu, 4 nya torkskap, ny golvmatta i samlingslokal och évernattningsrum
2018 Asfaltering, Mélning av samtliga husgrunder, 2 st. nya tviittmaskiner
2019 Renoverat alla fasader med nya fogar, renoverat innertak pa kallarplanet

Tidigare gjorda investeringar

1999 Ombyggnation byggnad 2015 Renovering av innertak pa balkonger

2009 Fonsterbyte 2016 Byte av armaturer i trapphus, byte av torktumlare
2009 Tvé nya sopstationer 2018 Byte av papptak pa samtliga fastigheter

2010 Balkongrenovering 2019 Byte av el i alla ldgenheter till 3-fas

2010 Nybyggnad kallgarage

2011 Postboxar

2013 Re-lining avloppsstammar
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen genomfdrt fljande storre underhallsitgirder:

- renoverat alla fasader med nya fogar.
- renoverat alla innertaket pa kéllarplanet

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2019-09-16. Vid besiktningen framkom att det borde
bytas huvudkranar fér vatten och vérme i killarplanen i samtliga hus.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen att mila balkongsidorna, byta
frontplétar pé alla balkonger, montera automatdppnare i resterade portar (28E,25C-D-E), byta huvudkranar for
vatten och virme i kéllarplanen i samtliga hus.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast med 5 % fr.o.m. 2012-08-01. Styrelsen har faststillt budgeten fér 2020 och beslutat
om ofbrindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 546 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har fSreningen tagit ut en avgift pa 2 500 kr vid tecknade av avtalet av

ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:

Gudrun Olsson Lindgren ordférande

Alf Utter vice ordférande

Lars-Ake Nilsson sekreterare

Lennart Andersson ledamot, brandansvarig

Bemt Modig ledamot, studie- och miljoansvarig
Nicklas Larsson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Gudrun Olsson Lindgren, Lars-Ake Nilsson ocl
Bernt Modig.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gudrun Olsson Lindgren, Alf Utter, Lars-Ake Nilsson och Lennart Andersson, tv i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Siw S6derlund med Else-Britt Johansson som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Studie och fritidsverksamhet
Ansvariga for fritidskommittén har varit samordnare Irene Nilsson, Anita Wikstrom, Kerstin Isaksson och Catrin
Sundqvist. Fritidskommittén har arrangerat 7 olika sammankomster for alla boenden under #ret.

Valberedning
Valberedningen har varit Lennart Persson och Bengt Johansson med Lennart Persson som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Gudrun Olsson Lindgren som ordinarie och
Lars-Ake Nilsson som suppleant.
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Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-15. Vid stdimman deltog 35 medlemmar. Inga motioner hade inkommit
till stdimman.
Visentliga avtal
Avtalstyp Leverantir
Kabel- TV Com Hem
Administration HSB Nomr
Fastighetsskotsel TREAB
El Lulea energi
Fjarrvarme Boden Energi
Medlemsinformation

Under aret har 13 ligenheter 6verlétits. Freningen hade vid arets slut 124 (123) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer #n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 3711 3765 3487 3742 3711
Resultat efter fin.poster i tkr 749 -70 581 1132 922
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 546 546 501 546 546
Driftskostnad, ke/m2 totalyta 431 421 381 373 377
Laneskuld, kr/m?2 totalyta 585 354 362 918 938
Genomsnittlig rénta lan i % 1,6 1,3 2,5 2,5 2,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 70 63 215 235 232
Sparande, kr/m2 totalyta* 218 225 207 - -
Soliditet i %** 61,8 64,9 65,7 48,6 44,0

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 3 615 000 och &rets amorteringar pa detta lan uppgr till
80 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 46 ar.
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Férandring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid rets borjan 539 800 165 695 387218 6227756 -69 740
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-15 -69 740 69 740
Ianspraktagande av yttre
fond enligt styrelsebeslut -152 226 152 226
Reservering till yttre
fond enligt styrelsebeslut 200 000 -200 000
Arets resultat 748 650
539 800 165 695 434 992 6110 242 748 650
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande star filjande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6110242
Arets resultat 748 650
Totalt att disponera 6 858 892
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 6 858 892

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 5vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer,
M
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 3711136 3 765 362
Ovriga rorelseintikter 3 694 240 606 832
4 405 376 4372194
Rérelsekostnader
Drift 4 -2667018 -2 606 170
Underhall 5 -152 225 -1 046 239
Ovriga externa kostnader 6 -172 840 -167 175
Personalkostnader 7 -170 837 -180 948
Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar 8 -446 773 -412 415
-3 609 692 -4 412 947
Rorelseresultat 795 684 -40 753
Finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter 9 486 327
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -47 520 -29314
-47 034 -28 987
Resultat efter finansiella poster 748 650 -69 740
Resultat fore skatt 748 650 -69 740
Arets resultat 11 748 650 -69 740
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 10255414 9 400 095
10255414 9 400 095
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 10255914 9 400 595
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1522 2703
Avrikning HSB Norr ek for 2 562 655 1671204
Ovriga fordringar 13 2741 2740
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 111 205 80 103
2678 123 1756 750
Kassa och bank 15 19 185 9 798
Summa omsiittningstillgdngar 2 697 308 1 766 548
SUMMA TILLGANGAR 12 953 222 11 167 143
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 539 800 539 800

Upplatelseavgift 165 695 165 695

Yttre underhallsfond 16 434 992 387218
1140 487 1092 713

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6110242 6227 756

Arets resultat 748 650 -69 740
6 858 892 6 158 016

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 7999 379 7250 729

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,22 3 535000 2137 500
3535000 2137 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 80 000 50 000

Leveranttrsskulder 107 333 470 789

Aktuell skatteskuld 30120 1978

Fond f6r inre underhall 19 680 994 757 607

Ovriga skulder 20 33532 42510

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 21 486 864 456 030
1418 843 1778 914

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 953 222 11167 143
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har fastighetens
bokftrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar, Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pé visentliga komponenter har beaktats s3 vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 2,26% pa anskaffningsviirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligdngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffhingsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapséar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forléinga lanen.

Intéiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhillits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/lgh for 2019, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebér att drets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 3338610 3336 060
Hyresintikter 280 610 270 634
Intékter el 192 877 257 268
Int#kter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 19517 22 043
3831614 3 886 005
Avgar
Avsittning for fond for inre underhall -120 478 -120 478
Rabatter/Avdrag - -165
3711136 3765 362
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsikringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 694 240 606 832
694 240 606 832
Not 4 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 515 443 373 684
Snérojning och halkbekédmpning 67 248 124 325
Reparationer 265314 397 660
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 255921 270 579
Uppvarmning 727 505 698 120
Vatten 289 342 208 508
Renhillning 91 567 124 301
Forvaltningskostnader 205 454 199 074
Forsikring 59 830 51 601
Fastighetsskatt/avgift 137 590 109 448
Kommunikation och media
Datakommunikation 2905 -
Kabel-TV 48 899 48 870
2 667 018 2606170
Not 5 Underhill
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - motionsrum, killartak 27234 -
Utfort underhall installationer - nya tvittmaskiner, golvbrunnar 53 864 92 069
Utfort underhall huskropp utvindigt - nya fogar i fasad, malning grunder 71127 197 920
Utfort underhall mark, renov. grillplatser, asfaltering - 756 250
152 225 1046 239
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Garageplatser extern, férbrukningsmtrl 66 343 35 457
Telefon och porto mm 19 662 19 842
Kundforluster - 1108
Riskkostnader 20 644 11 063
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1 800 900
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 64 391 98 805
172 840 167 175
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Not 7 Personalkostnader

2019 2018
Vicevird har varit Lars-Ake Nilsson
Arvoden, l5ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 63 650 58 875
Vicevird 72 300 70 920
Bilerséttningar 144
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3 680 3240
Sociala kostnader fortroendevalda 19 671 23 843
159 445 156 878
Kostnader for léner
Loner for fastighetsskotsel - 12 000
Sociala kostnader 2 1967
Ovriga personalkostnader 11 390 10 103
170 837 180 948
Not 8 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 446 773 409 560
Inventarier - 2 855
446 773 412 415
Not 9 Rinteintéikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 486 327
486 327
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rintekostnader for fastighetsanknutna ldn 47 520 29 286
Ovriga finansiella kostnader - 28
47 520 29 314
Not 11 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 748 650 -69 740
Reservering till yttre underhalisfond -200 000 -103 000
Ianspréktagande av yttre underhélisfond 152 225 1 046 239
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 700 875 873 499

Ianspréktagande av yttre underhdllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underh4ll. Reservering till yttre
underhéllsfond baseras pa foreningens underhillsplan.

7



HSB:s Brf Bandyvallen i Boden L1(15)
798500-0426

Not 12 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid drets borjan 18 376 203 17 616 005
-Arets anskaffningar - papptak slutfaktura 59 344 1 144 509
-Arets anskaffningar - installation 3-fas 1242 748 -
-Arets utrangeringar - -384 311
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 19 678 295 18 376 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -9 386 108 -9 360 859
-Arets utrangering - 384 311
-Arets avskrivning enligt plan pi anskaffningsvirdet -446 773 -409 560
Summa ackumulerade avskrivningar -9 832 881 -0386 108
Bokfort viarde byggnader 9845414 8 990 095
Bokfort virde mark 410 000 410 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 10 255 414 9 400 095
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1965): 31368 000 26 156 000
Taxeringsviirde mark: 10 951 000 7 501 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2741 2740
2741 2740
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsikring 68 393 37 908
ComHem 12 228 12222
TreAB 30584 29973
111 205 80 103
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1521 3 886
Fritidskommittén 17 664 5912
19 185 9798
Not 16 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid &rets borjan 387218 1330 457
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 200 000 103 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -152 226 -1 046 239
Fondbehillning vid arets slut 434 992 387218
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rdénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2024-03-30 1,67% 1477 500 -
Stadshypotek 2022-09-01 1,32% 2137 500 2187 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 3615000 2187500
Nista ars amortering -80 000 -50 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriiknas uppga till -320 000 -250 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 3215000 1 887 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 3 615 000 2 187 500
Avgér kortfristig del -80 000 -50 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3535000 2137 500

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista riikkenskapsérs beriiknade amorteringar 80 000 50 000
80 000 50 000
Not 19 Fond for inre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid éarets bérjan 757 607 750 204
Arets avsittning 120 478 120 478
Uttag under aret -197 091 -113 075
Vid drets utging 680 994 757 607
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens killskatt 22 807 23107
Upplupna arbetsgivaravgifter 10725 14 679
Ovriga kortfristiga skulder - 4724
33532 42 510
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforvaltning 8 883 7 866
Réntor - 80
Forutbetalda avgifter/hyror 348 754 287 784
Borevision 9 385 9 060
El 25 607 30495
Fjdrrvirme 77 235 85745
Snéréjning 17 000 35000
486 864 456 030
Not 22 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jimforliga séikerheter som stillts for egna skulder
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 8 180 000 8 180 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

THE
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB brf Bandyvallen i Boden, org.nr. 7985000426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB brf
Bandyvallen i Boden for ar 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma gransknings&tgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat

och stéllning.
. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Rapport om andra krav enligt lagar, andra anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
férfattningar samt stadgar omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
Uttalanden dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Bandyvallen i Boden
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter  betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Grund fér uttalanden Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.  9ranskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.
Vi &r oberoende i forhallande il féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar Bodenden 31 3 2020

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

7
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r ﬂ A L /f’ i >
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, 7, /é" é 1/%/”“/ vy //%
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna "’"‘? e e

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. .

\(

Av HSB Riksférbund Av féreningen vald revisor
utsedd revisor

Tommy Martensson Siv Stderlund
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om farslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rikenskapsir och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen

Visar freningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint férhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foreslé hur drets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestér av anliggningstillgéngar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (férskottshyror, leverantdrsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophiimtning, stidning etc. samt fastighetsskétsel inklusive underh4ll av mindre omfattning som inte
ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter fér planerade underhallsitgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for dtgarder enligt underhillsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande, Genom att bokfra en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beriiknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgngar som &r anskaffade for laingvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de ldn som foreningen ska betala pé lingre sikt 4n ett ir.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsé fSrmagan att betala sina skulder 1 ritt tid. God eller délig likviditet bedoms
utifrdn forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet
att likviditeten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de 14ngfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att siikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frin underhillsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgérder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser den sikerhet som lémnats for erhéllna 1&n. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i reget
motsvarar erhdllna lén.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaitningen och om styrelsens forslag till anvéindande av &verskott eller tiickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsriittsforening?

En bostadsréttsforening &r en ckonomisk férening vars éndamal 4r att uppléta bostéider eller lokaler med bostadsritt i féreningens fastighet
at sina medlemmar (bostadsréttshavare). De regler som finns att fSlja nidr det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens stadgar.
Dirutsver finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med Svriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer Gver ekonomi och forvaltning.

Nir du koper en bostadsritt blir du indirckt delégare i bostadsrattsféreningens tillgdngar och skulder. Det ir ett dgande som ger bade



rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oilikta bostadsrittsfirening?

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att at sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i férekommande fall lokaler) i byggnader som gs av féreningen. En o#kta bostadsréttsforening (s.k. odkta
bostadsfSretag) ér ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4dn vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfretag dr att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten. En
oikta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oskta bostadsforetag beskattas for
hyresférmén av att bo i fastigheten. For en mer fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive o#kta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsriitt ir medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsriittshavarna har nyttjandertt till sin bostad pa obegriinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan drvas eller Sverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det 4r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan provad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de éger sin ldgenhet. Det dr formellt fel. Foreningen sger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt, Bostadsrittshavaren dger en andel i fdreningen och har nyttjanderitt till 1dgenheten utan tidsbegriinsning. Bostadsritten kan
Sverlatas eller séljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrittsforening rider demokrati. En géng varje &r hills en fSreningsstimma dir de boende viiljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och rétt att 1dmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsriit gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hdgsta organ. Hér ska bl.a. beslutas faststéllande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille diir man blickar tillbaka pd dret som gitt och tillsammans bestimmer hur det kommande dret ska motas. Diér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Vartje medlem kan limna forslag, motioner eller stélla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan fr skotseln av fSreningen fram till néista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriiden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen. I din ligenhet avgdr du om och det ska goras smérre férandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska
du diremot gora storre forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen méste du rddfriga styrelsen forst och i
vissa fall fa tillstind innan du gor nigra étgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsfrening ska sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstdende ska tjna pengar pa ditt boende, bor du till
sjélvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsriittsférening, desto bittre blir fSreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsférening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vil fungerande forening kan
dirfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréittsforening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsdkringar,
frvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #r vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivier som kan séigas vara normala. Alltifrdn inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstdimma.

Behtivs hemforsikring for bostadsréitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor kompletteras men ett s.k. bostadsrittstillagg. I vissa féreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsrittstilligget ingér di i drsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhillande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende p& vad som stdr i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen dr en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfr ett gemensamt intresse att féreningens ekonomi skéts pd sd bra sitt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar viljer. En forenings intikter bestir till storsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till fsreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skita sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsriittsforeningen kan ofta i betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsréttslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsriitt?
Overlételse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som #r kdpare och siljare, vilken



