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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Alen i Boden, 798500-0418 far hiarmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten
Allmi#nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsriittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter #r beldgna i kv Alen 10, 12 och 13 samt Boden 52:9 i Bodens kommun med adresser
Drottninggatan 21, Margaretagatan 2 och Akargréind 1. Husen firdigstilldes &r 1960 for en sammanlagd
produktionskostnad av 8 049 000 kronor och innehaller 120 bostider om 8 713,5 m? samt 12 lokaler om 1 151
m? , varav 136 m’ avser en bostadsrittslokal. Foreningen har sitt séte i Bodens kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i LF Norrbotten. I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg for
foreningens lagenheter.

Foreningens ligenheter frdelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 4 176
2 rum och kok 32 1 960
3 rum och kék 65 4783
4 rum och kék 19 1794,5
Bostidder 120 8713,5
Lokaler 12 1151
Garageplatser: 54

Bilplatser med motorvdrmare: 57

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar
1996-2001 Installationer, soprum, hissar

2002 Cykelrum och installationer

2006 Nyanldggning parkering

2007 Relining

2010 Garageportsbyte, ny uteplats/grillplats

2011 Belysning/motorvirmarstolpar parkering, staket B-hus, plattséittning, renovering grésytor
ombyggn. sopboda, ny tvittmaskin

2012 Nya armaturer i garaget, nya fldktmotorer i alla 3 husen

2013 Plattlaggning, byte rékluckor

2013-2015 Ventilationsombyggnad

2015 Nya allianceflaktar, renovering tvéttstuga, ny tvittmaskin, torktumlare och torkskap

2016 Maélning cykelrum, byte tvéttmaskin samt byte entrédérrsparti hus A

2017 Relining killare i alla hus, ny dvernattningslégenhet, anlagt boulebana

2018 Ovemnattningsrum fiirdigstillt, ny tvittmaskin, malat kéllargolv

2019 LED-belysning i trapphusen
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har foreningen genomfort f5ljande storre underhallsdtgéirder och investeringar:

- fardrigstillt byte av balkonger som uppgick till 23 636 743 kr
- utbyte av utomhusbelysning pé fasader och entréer
- ventilationstrummor pa A- B-husets tak #r ersatta som en garantiargird

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen under vecka 36 di framkom att det fanns behov att mala
trapphusen, reparera nerfarten till garaget, att byta ut delar av belysning till LED samt terstillning av innergard
och infarter efter balkongbygget.

Féreningen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nirmsta ren planerar styrelsen iordningstillande av
innergarden efter balkongbyggnatione samt fortsatt arbete med ventilationen.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 12 % fr.o.m. 2014-01-01. Hojningen av arsavgifterna med 12% var nddvéndig
p-g.a. ventilationsombyggnaden. Styrelsen har faststillt budgeten for 2021 och beslutat om héjda arsavgifter med
3% fr.o.m. 2021-01-01. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 518 kr/n? bostadsligenhetsyta. Fr.o.m. juli 2019
tar foreningen ut en balkongavgift om 350 kr/ménad for de bostadsritter som har balkong. I ménadsavgiften
ingér bredband med hastighet om 250/100 Mbit/s samt TV via ComHem med grundutbud (svt1, svt2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 11, 12, ATG Live, Kunskapskanalen, svt24, svt barn).

Vid andrabandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift om 10% av prisbasbeloppet per &r av
lagenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhallsfond uppgr till 111 000 kr och sker enligt beslutad budget.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapséret haft foljande sammansittning:

Ulf Larsson ordférande

Bjoérn Innala vice ordférande
Michacla Strémberg sekreterare

Patrik Johansson ledamot

Lena Sellin-Oberg ledamot

Margareta Fredriksson ledamot

Helena Backman utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for ledaméterna Bjérn Innala, Michaela Stromberg
och Lena Sellin-Oberg.

Styrelsen har under aret hallit 8§ sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulf Larsson, Bjorn Innala, Michaela Strémberg och Patrik Johansson, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Carin Bergensten med Hans Gronberg som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor. .
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Valberedning
Valberedning har varit Christer Westberg och Jennie Lindgren med Christer Westberg som sammankallande.

Studie- och fritidsverksamhet
Féreningen har genomfort 2 grillkvéllar varav ett tillfélle ocksa innefattade ett informationsmate.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representant i HSB Norrs distriktstimma har varit Michaela Stromberg med Margareta Fredriksson
som suppleant.

Féreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-04. Vid stimman deltog 25 medlemmar. En motion om rékforbud pd
balkonger var inkommen till stimman.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel /lokalvard TREAB
Elhandel Bodens Energi
Fjarrvirme Bodens Energi
Medlemsinformation

Under &ret har 6 (6) ligenheter dverlétits. Féreningen hade vid rets slut 162 (159) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 6181 5915 5661 5667 5657
Resultat efter fin.poster i tkr 204 975 1096 991 1 247
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 518 518 518 518 518
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta 368 346 339 345 301
Léaneskuld, kr/m2 totalyta 3198 3272 1273 1292 1 460
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,6 1,6 1,9 2,0 2,3
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 286 285 252 224 212
Sparande, kr/m?2 totalyta* 189 168 186 184 -
Soliditet i %** 29 28 47 43 39

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklin uppgér pa bokslutsdagen till 31 545 047. Under éret har foreningen amorterat 731 722 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 44 ar. ﬁ_/
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Forindring i eget kapital

4(16)

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 349 545 2 814775 8789121 975 205
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-04 975 205 -975 205
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -105 873 105 873
Reservering tilt yttre fond
enligt styrelsebeslut 111 000 -111 001
Arets resultat 204 460
Vid arets slut 349 545 2 819 902 9759 198 204 460
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 9 759 199
Arets resultat 204 460
Totalt att disponera 9 963 659
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 9 963 659

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande bokslutskommentarer.



HSB:s Brf Alen i Boden
798500-0418

5(16)

Resultatriikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 6 181 020 5914 583
Ovriga rérelseintikter 3 139 295 30776
6320315 5945 359
Rirelsekostnader
Drift 4 -3 625971 -3417 305
Underhall 5 -105 873 -
Ovriga externa kostnader 6 -144 404 -395 760
Personalkostnader 7 -187 062 -185129
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -899 692 -682 663
Ovriga rérelsekostnader -650 958 -
-5613 961 -4 680 857
Rorelseresultat 706 354 1264 502
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 227 367
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -502 121 -289 664
-501 894 -289 297
Resultat efter finansiella poster 204 460 975 205
Resultat fire skatt 204 460 975 205
Arets resultat 11 204 460 975 205
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12,25 42 654 388 20 566 190

Inventarier 13 4209 6314

Pagéende nyanliggningar och forskott 14 156 010 12 788 957
42 814 607 33361 461

Finansiella anliggningstillgingar 15

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500
Summa anliiggningstillgangar 42 815107 33 361 961

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 355 30907
Avrikning HSB Norr ek for 2954 788 12 940 595
Ovriga fordringar 16 8752 8949
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 220 727 60 485
3184 622 13 040 936
Kassa och bank 18 21518 21 868
Summa omsiittningstillgingar 3206 140 13 062 804
SUMMA TILLGANGAR 46 021 247 46 424 765
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 349 545 349 545

Yttre underhallsfond 19 2 819 902 2814775
3169 447 3164 320

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9759 199 8789 121

Arets resultat 204 460 975 205
9963 659 9764 326

Eget kapital vid rikenskapsérets slut 13133106 12 928 646

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,25 29 271 290 28 266 310

29271 290 28266 310

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 2273757 4010376

Leverant6rsskulder 338 803 124 979

Aktuell skatteskuld 43 794 27518

Fond f6r inre underhéll 22 149 707 266 803

Ovriga skulder 23 59112 61926

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 751 678 738 207
3616851 5229 809

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 021 247 46 424 765
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfsr har fastighetens
bokforda vérden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i végledning f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sirskilda forutsitiningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgérder pd vésentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,9% pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rakenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande ridkenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéltredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i cnlighet med avtal. Detta innebir att fSrutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt ndr det #r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 429 kr/lgh for 2020, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomsiskatt

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsférenings rénteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%. Féreningen har
inget underskottsavdrag att utnyttja.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa fireningens budget.
Detta innebdr att &rets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomséittning
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2020 2019
Avgifter 4 649 016 4 649 016
Hyresintdkter 986 395 978 476
Intikter el* 36 150 1543
Intikter balkonger 487 200 243 600
Intikter pantfrskrivnings- och dverlételseavgifter 12759 16 048
Intikter gemensamhetsutrymmen 9 500 25900
6 181020 5914 583
*Fr.0.m. 2020-01-01 bérjade féreningen ta ut moms pé individuellt métt och debiterad el. Féreningen har
minskat debiteringen for el med motsvarande momspéslag.
Not 3 (vriga rorelseintikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar m.m. 27 853 30776
Forsakringsersétiningar 111 442 -
139 295 30776
Not 4 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 529 037 519 509
Snoréjning och halkbekimpning 70411 85 657
Reparationer 390 992 176 858
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 400 342 443 043
Uppvirmning 842 463 880 455
Vatten 333439 320339
Renhéllning 181 426 173 002
Forvaltningskostnader 295 042 292 060
Forsikring 149 215 97 738
Fastighetsskatt/avgift 210460 205 520
Kommunikation och media
Datakommunikation 180 000 180 000
Kabel-TV 43 144 43 124
3625971 3417305
Not 5 Periodisk underhall
2020 2019
Utfort underhall installationer - LED-belysning utomhus 105 873 -
105873 -
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Garageplatser extern, forbrukningsmitrl 44 476 27 344
Telefon och porto mm 18 763 9 768
Kundforluster 180 109
Riskkostnader 33 881 360
Bolagsverket, &rsredovisningar, fika, mm 4250 273 210
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 42 854 84 969
144 404 395760
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Not 7 Personalkostnader
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2020 2019
Vicevird har varit TREAB
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 124 763 120 836
Bilers#ttningar - 311
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4295 2863
Ovriga arvoden 10 000 16 000
Sociala kostnader 40 510 40338
179 568 180 348
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader 7 494 4781
187 062 185129
Not 8 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
2020 2019
Byggnader 897 587 680 558
Inventarier 2105 2105
899 692 682 663
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga rinteintikter 227 367
Summa 227 367
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 501 924 289 664
Ovriga finansiella kostnader 197 -
Summa 502 121 289 664
Not 11 Arets resultat
2020 2019
Arets resultat 204 460 975 205
Reservering till yttre underhéllsfond -111 000 -326 000
Tanspréktagande av yttre underhéllsfond 105 874 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 199 334 649 205
Tanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 35818075 35723 034
-Mark 1 066 704 1 066 704
-Arets anskaffningar - balkonger 23 636743 95 041
-Arets utrangeringar - balkonger -936 443 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde 59 585079 36 884 779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -16 318 589 -15638 031
-Arets utrangering 285 485
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -897 587 -680 558
Summa ackumulerade avskrivningar -16 930 691 -16 318 589
Redovisat viirde vid érets slut 42 654 388 20 566 190
Taxeringsvirde byggnader (virdear 1964): 46 832 000 46 832 000
Taxeringsvirde mark: 15779 000 15779 000
Not 13 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 265 054 265 054
265 054 265 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -258 740 -256 635
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -2 105 -2 105
-260 845 -258 740
Redovisat viirde vid érets shut 4209 6314
Not 14 Pagiende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 12 788 957 -
Omklassificeringar -12 788 957 -
Balkonger - 12 788 957
Ventilation 130 049 -
Markplanering 25961 -
Redovisat virde vid arets slut 156 010 12 788 957
Not 15 Finansiella anléiggningstillgngar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Andel HSB Norr 500 500
Redovisat viirde vid rets slut 500 500
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Not 16 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 8752 8949
8752 8949
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald kabel-tv 10 789 10 785
Forutbetald bredbandsavgift 45 000 45000
Forutbetald fastighetsforsiakring 153 086 -
Fordran moms 11852 4700
220 727 60 485
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Penningmarknadskonto Swedbank 17 087 17 437
Framtidskonto Swedbank 4431 4431
21518 21 868
Not 19 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Fondbehallning vid érets bérjan 2814775 2488 775
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 111 000 326 000
Ianspraktagande av ytire fond enligt styrelsebeslut -105 873 -
Fondbehallning vid drets slut 2 819902 2814775
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Ranta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2029-09-30 1,86% 6315270 6473 610
Stadshypotek 2023-04-30 1,53% 3 329 000 3329000
Stadshypotek 2022-03-30 1,78% 1 860 480 1904 256
Stadshypotek 2024-09-30 1,19% 6315270 6473 610
Stadshypotek 2025-04-30 1,40% 3295400 3329 000
Stadshypotek 2021-09-30 1,51% 1641 981 1758 644
Stadshypotek 2027-09-30 1,68% 6 801 060 6971 580
Stadshypotek 2024-06-01 1,19% 1986 586 2 036 986
Totala skulder pa bokslutsdagen 31545047 32276 686
Niésta ars amortering -731772 -681 376
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -2 927 088 -2 725 504
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppg4 till 27 886 187 28 869 806
Totala skulder pé bokslutsdagen 31 545 047 32 276 686
Avgér kortfristig del -2 273 757 -4 010 376
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29271290 28 266 310
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av ldngfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 731772 681 376
Lén att omforhandla nista rikenskapsér 1 541 985 3 329 000
2273757 4 010 376



HSB:s Brf Alen i Boden
798500-0418

Not 22 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Uttag under éret

Vid arets slut

Not 23 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjéarrvirme

Snoérdjning

Ovrigt

Not 25 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(16)

2020-12-31 2019-12-31
266 803 292 980
-117 096 -26 177
149 707 266 803
2020-12-31 2019-12-31
22947 23 535
21187 230359
14978 15332
59112 61 926
2020-12-31 2019-12-31
4572 19 845

566 224 522 941

11 200 11 000

44 672 44 856
110390 96 840

14 620 16 146

- 26 579

751 678 738 207
2020-12-31 2019-12-31
32 407 000 32 407 000
32 407 000 32 407 000
Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat riikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansréiikning och noter.

Férvaltningsberiittelsen
Redogér 1 text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen .

Visar fSreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsdttning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av anlaggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsikringspremie, sophdmtning, stédning cte. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingér i
foreningens underhallsplan.

Underhiéllskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Viirdehéjande underhill
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs ver
tillgéngens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méaste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden Sver flera ar.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom freningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ari huvudsak de l&n som foreningen ska betala pa lingre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhillsfond

Till denna fond gors rligen avsittningar for att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhill finns dokumenterat i
foreningens underhalisplan eller motsvarande. Avsattning till och aterfSring frén underhéilsfonden sker genom omfbring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsitgérder
genomfors.

Stiillda sikerheter
Avser det sakerhet som [dmnats for erhillna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om 4rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av Sverskott eller tdckande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad ir en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening vars indamal 4r att uppléta bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
4t sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f6lja nir det géller en bostadsréttsforening finns bl.a. i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer Gver ekonomi och forvaltning. Nar du koper en bostadsrétt blir du indirekt delidgare i bostadsrittsforeningens tillgingar och
skulder. Det ir ett sgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan
dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad iir en dkta respektive ofikta bostadsrittsforening?
En #kta bostadsrittsfiirening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostider (i forekommande fall lokaler) i byggnader som figs av foreningen. En oékta bostadsrittsférening (s.k. odkta



bostadsforetag) dr ett bostadsforetag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler 4in vad som galler
for ett oéikta bostadsforetag,

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsftretag ir att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten. Ett
oikta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som gller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar”.

Vad éir en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt ir medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid.
Bostadsritten kan siljas och den kan #rvas eller Gverlatas pd samma siitt som andra tillgéngar,

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det #r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fa frigan prévad i hyresnimnden.

Agare

Bostadsriittshavare talar ofta om att de #4ger sin ligenhet. Det &r formellt fel, Féreningen 4ger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsriitt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderétt till ligenheten utan tidsbegransning, Bostadsritten kan
Overlatas eller siljas. '

Vem bestimmer i en bostadsrittsforening?

T en bostadsrattsforening rdder demokrati. En gang varje 4r halls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att lamna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stamman ir foreningens hgsta organ. Hér ska bl.a. beslutas faststallande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen. Det &r ett tillfsille dér man blickar tillbaka pd Aret som gétt och tillsammans bestimmer hur det
kommande ret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgangar, budgeten presenteras och dir
beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stilla fragor till
stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av foreningen fram till nista foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna
sammantriden och du kan lamna forslag, frigor eller synpunkter till styrelsen. T din lagenhet avgdr du om och det ska goras smirre
forindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot gora storre forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller éindra
rumsindelningen méste du ridfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan du gOr nagra dtgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstéende ska tjina pengar p4 ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening 4r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pé bista sitt. En val fungerande fSrening kan
darfor sjélv bidra till att Ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsforening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan ségas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen siger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsréittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bar kompletteras men ett s.k. bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsréttstilliggsforsakringar och bostadsrittstilligget ingdr da i arsavgiften, Bostadsrattstilligget omfattar det utskade
underhéllsansvaret bostadstéttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det dr i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pé bostadsritterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pd vad som stir i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen 4r en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har darfOr ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pA sé bra séitt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret p4 den styrelse som
foreningen medlemmar véljer. En forenings intiikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift si drabbas tvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
fSrsummar att skéta sina forpliktelser gentemot fSreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsréttsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsrittslagen.

Vad giller om man vill siilja sin bostadsr#tt?

Overlételse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i Gverlatelseavtalet; vem som &r képare och siljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid verlitelse har freningen ritt att ta ut en overlatelseavgift under forutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verldtelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



Revisionsberattelse
Till fdreningsstdmman | HSB brf Alen i Boden, org.nr. 7985000418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf Alen i
Boden for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningstgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r aft uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om f\/



arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB brf Alen i Boden for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

=  panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréatisiagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och firhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 2r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Boden den Q\ /5 2021

Carin Bergensten

Pia Andersson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



