e HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum
Org nr 737000-1187

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamdl att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Bostadsréttstéreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte 1 Hassleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1947 pa fastigheten Bibliotekarien 1 som foreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser 4r Bostillsgatan 2 A-E i Bjiarnum.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fljande

Rok ) - ) Antal Ytam®

1 5 200

2 22 1174

3 4 259

4 B l 108

o 32 174l
Lokaler, bostadsritt 1 149
Lokaler, hyresritt 4 110
Parkeringsplatser 19
Stamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-06-09, varvid 7 ristberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Lars-Ake Magnusson ordforande vald till 2021
Kaj Kinnunen vice ordférande vald till 2022
Tom Persson sekreterare vald till 2021
Ragnar Westerholm styrelseledamot vald till 2022
Berit Persson styrelseledamot  vald till 2021
Ann Weliaschitsch ledamot utsedd av HSB Skéane

Av foéreningen vald revisor har varit Lisbeth Goransson med Patrick Sandén som revisorssuppleant
samt revisor frin BoRevision i Sverige AB. vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Ragnar Westerholm och Berit Persson med Berit Persson som sammankallande.

Under dret har Ragnar Westerholm och Lars-Ake Magnusson varit av foreningen anstilld vicevird pa deltid.
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Foéreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

E.ON elavtal

Vattenfall elavtal

Lantménnen Agroviarme AB uppvdrmning med fjarrvarme
Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhllsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.

Avtal mellan HSB Brf Tunnbindaren och Hesslehem avseende nyttjanderitten pa den mark
ddr stiftelsens sophus dr uppfort.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, dr utférd 4r 2017.
Energibesiktning dr utford av HSB Skéne &r 2008.
Radonmatning utford ar 2016/2017.

Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 27 januari 2020 av styrelsen tillsammans med konsult frin HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgirdats under hésten eller planeras till kommande &r.
Besiktningen ligger till grund for den 4rliga genomgéngen och uppdateringen av fireningens underhallsplan. Underhallsplane
som féreningen koper frin HSB Skéne, innehéller kinda underhallsdtgirder p toreningens fastighet de kommande

60 aren, nir de beriknas genomfGras och vad utgiften t6r dtgirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under dret har féreningen bytt ut kodlassystemet mot 1dssystem med tagg och telefon.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre underhallsétgirder och investeringar i fastigheten:
Fasadrenovering utfort dr 1999,

Installation av fjdrrvirme utfort ar 2007.

Relining av avloppsstammar utfort &r 2011,

Byte av fonster utfort ar 2015.

Byte av ligenhetsddrrar utfért ar 2016.

Ny asfalt pa innergarden utfort r 2019,

Platning av skorstenar och byte avtakpannor utfort 4r 2019.

Under de néirmaste aren planerar styrelsen tor f6ljande underhdlisdrgirder:

Stamspolning planeras ar 2021.

Avgasare, varmstystem planeras ar 2021.

Byte av vattenledningar planeras &r 2022,

Renovering i tvittstugorna planeras dr 2022,

OVK, oligatorsik ventilationskontroll, rensning ventilation, injustering ventilation, planeras ar 2023.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 838 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den {6r dr 2021 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
drsavgifterna oférindrade men att hija lokalhyrorna med 2 % fr o m 2021-01-01.

En fast avgift med 100 kr/manad och ligenhet tas ut avseende I T-6vertsring (TV och bredband)
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Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 2 574 033 kr. Under éret har foreningen amorterat 154 500 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 17 r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid réikenskapsﬁrjétisvirdr—j;;_ 34
Antal tillkommande medlemmar under riikenskapsaret 1
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 34

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, en bostadsritt verlatits (forra dret Sverliits tre

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ir att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

_ . i 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr - o 1 606 I L 1545 1518
Resultat efter finansiella poster, tkr 228 308 256 299
Eget kapital, tkr - 2966 2738 2429 2173
Taxeringsvérde, tkr - 6521 6521 5247 5247
-varav byggnad, tkr s 514241194119
Soliditet -  48% 46% 45% 34%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader - 838 822 ' 806 790
_f}rsavgifb‘mz bostadsrattsyta lokaler - 838 &z 806 790
Hyresintdkt lokal/m?® lokalyta e 243 238 232 - 61
Bankskuld/m? bostadsrattsyta o | 362 ) 1438 1 360 1436
Réntckostnad/m?® bostadsrattsyta 23 4 3 -
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) ] S 39% 2% 49% 52%
Avsittn. underhallsfond/m® byggnadsyta - 32 31 27 18
lanspr.tagande underhallsfond’'m”* byggn 78 5 2743
Avskrivning/m® byggnadsyta _— 93 B 8 ! |




.
o
<

HSB - dir méjligheterna bor

Forandring i eget kapital

HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum

Org nr 737000-1187

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat -
Belopp vid arets ) 7
ingang 30405 0 888 080 1510924 308 343 2737752
Balanseras
i ny rakning 308 343 -308 343 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 63000 -63.000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -155 000 155 000 0
Avrets resultat - 228 108 228 108
Belopp vid arets
utgang 30405 0 796 080 1 911 267 228 108 2965 860
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1819267
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -63 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 155 000
Arets resultat 228 108
Summa till stimmans forfogande 2139375
Styrelsen foreslar foljande disposition
2. 139,375

Balanseras i ny rakning
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Resultatrakning

2020-01-01

2020-12-31

HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum
Org nr 737000-1187

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa roérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

1 605 770 1 576 400
1375 775
1607 145 1577 175
-915 465 -924 955
-42 955 -54 318
-155 000 -4 974
-38 404 -47 859
-185 818 -184 691
-1337 642 -1216 797
269 503 360 378

2 766 397

-44 161 -52 432
~41395 52035
228 108 308 343

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

(')verféring till balanserat resultat

228 108
-63 000
155 000

320 108

308 343
-61 000
4974

252 317

Ao
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HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 4 964 909 5150727
Summa materiella anliggningstillgingar 4 964 909 5150727

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 4 965 409 5151227

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1 083
Avrikningskonto HSB 2738 119
Ovriga kortfristiga fordringar 1 083 834
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 17 592 21 890
Summa kortfristiga fordringar 21413 23 926
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 800 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 8§00 000 400 000
Kassa och bank

Bank Not 13 437 333 345 290
Summa kassa och bank 437 333 345290
Summa omsaéttningstillgangar 1258 746 769 215
Summa tillgangar 6224 155 5920 442

0
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2020-12-31

HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum
Org nr 737000-1187

2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

30 405 30405
796080 888 080
826 485 918 485

1911 267 1510924
228 108 308 343
2139375 1 819 267
2 965 860 2737752
2419 533 2 078 408
2419533 2078 408
154 500 639 500
262 880 237 106
238 804 20534
7774 4675
684 684

174 119 201 783
838 762 I 104 283
3258295 3 182 691
6224 155 5920 442
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum

Org nr 737000-1187

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Loépande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Kassaflide fran lopande verksambhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fidin fordindringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

269 503 360 378
185818 184 691
455321 545069
2621 39
-43 668 -52 151
414 274 492 957
5277 -4 564
218 987 25 843
638 538 514 236
0 -299 725

0 -299 725

-143 875 148 500
-143 875 148 500
494 663 363 011
745 408 382398
1240071 745 408
494 663 363 011

Ao
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprdttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1354) och Bokféringsndmndens
allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges,

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsittningar har viirderats till
anskaffningsviirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar berdknas utifrén foreningens underhdlisplan. Styrelsen ér
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens siikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en &terstiende bindningstid pa dver ett ir klassificeras som
langtristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa under ett 4r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregdende dr. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt ér att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat frédn verksamhet som saknar koppling till tastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
| térekommande fall betalar foreningen ocksé skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tidnsteinkomst och momspliktig forsiljning.
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Noter
Nettoomsittning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostider 1 458 744 1430 148
Arsavgifter lokaler 124 896 122 448
Hyresintdkt lokaler 7 268 6 796
Hyresintdkt garage och bilplatser 8640 8 760
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 38 400 38 400
Avsatt till inre fond -37 128 -37 127
Intiikt andrahandsupplatelse 3294 0
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 1 656 6975
1605770 1576400
Ovrigt 1375 775
1375 775
Reparationer -40 269 -48 803
El -30 550 -30 063
Uppvirmning -288 597 -294 064
Vatten -71 007 -73 686
Renhallning -42 169 -45 296
TV, bredband, iptelefoni -78 549 -78 548
Férvaltningskostnader -321914 -308 247
Férsikringar -16 834 -16 228
Fastighetsskatt -22 286 -22 286
Ovriga driftskostnader -3290 -7 734
-915 465 -924 955
Externt revisionsarvode -0 888 -9412
Ovriga forvaltningskostnader -415 -4 103
Kostnader dverldtelse och panter -2715 -7 561
Kontorsutrustning och -material -410 -529
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -180
Konsulter -17 888 -20 840
Medlemsavgifter HSB . -10 900 -10 900
Stdmma och styrelse -739 -793
-42 955 -54 318
Not & Underhall enligt plan

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -155 000
Underhéll huskropp utvandigt 0 -4 974
-155 000 -4 974

Not7 Personalkostnader .
Medelantal anstéllda har varit 2 personer.

Arvode till styrelsen -12 800 -22 400
Vicevirdsarvode -11 616 -1 616
Ovriga arvoden -4192 -1392
Ovriga personalkostnader -4 019 -3 960
Revisionsarvode -2.000 -2 000
Sociala avgifter -3 776 -6 491
-38 404 -47 859

Byggnader -121 478 -122 931
Markanldggningar -64 340 -61 760
-185 818 -184 691



Byggnader och mark

Viirdet utgors av anskaftningsutgiften

HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna &r 2066.

2020-12-31

Org nr 737000-1187

2019-12-31

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.virde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 3352505 -2129 748 -36 708 1947-2066 1186 049
Ursprunglig mark 30 000 30 000
Markanldggningar 1672 999 -128 680 -64 340 2018-2043 1479979
Fénsterbyte 1730326 -216 300 -43 260 2015-2054 1470 766
Ligenhetsdorrar 646 000 -86 120 -21 530 2016-2045 538 350
Skorstenar 299 725 -19 980 -19980  2019-2033 259 765
Byggnader 7 731 555 -2 580 828 -185 818 4964 909
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6 028 556 5728 831
Arets investering byggnader 0 299 725
Ingdende anskaftningsvirde mark 30000 30 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 1672999 1672999
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 731 555 7731 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2452 148 -2329217
Arets avskrivningar byggnader -121 478 -122 931
Ingdende avskrivningar markanldggningar -128 630 -66 920
Arets avskrivningar markanldggningar -64 340 -61 760
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 766 646 -2 580 828
Utgdende redovisat viirde 4964 909 5150 727
Redovisade virden byggnader 3454930 3576408
Redovisade vdrden mark 30 000 30 000
Redovisade virden markanldggningar 1479979 1544319
Fastighetsbeteckning: Bibliotekarien 1
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostdder hyreshus 1947 4 827 000 1 305 000 6 132 000 6132 000
Lokaler 315000 74 000 389 000 389000

5142 000 1379000 6521000 6521 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3162 900 3162900
Summa stiillda sikerheter 3162 900 3162900

Not 10  Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

11
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Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsiikring 4250 4 086
Forutbetald el, virme, vatten, renhdllning 6293 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 6 546 6 546
Upplupna rinteintikter 503 358
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 10 900
17 592 21 890
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-15 800 000 400000
800 000 400 000

Sparbanken Skane transaktionskonto 437 333 345 290
437 333 345290

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolanebetalningar 1,46% 2022-06-28 84 916 45 000
Sparbanken Skane 5379-8518 1,49% 2021-02-10 279 000 12 000
Sparbanken Skane 5379-8518 1,31% 2025-08-10 1 455 625 42 500
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,84% 2023-12-01 485 000 5000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,68% 2022-06-01 269 492 50 000
2574 033 154 500

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2419533
Lan som ska konverteras inom ett r 279 000
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 279000
Genomsnittsrdntan vid drets utging 1,56%
Amorteringar inom 2-5 dr berfiknas uppga till 618 000
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 1 801 533
Ingdende virde 237106 228 552
Avsittning 37128 37127
Uttag -11 354 -28 573
262 880 237 106

Arets beriknade skatteskuld 7774 4 675
7774 4675

Personalens killskatt 540 540
Arbetsgivaravgifter 144 144
684 684
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bjirnum Q/; 2021
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Vér revisionsberittelse har avgivits 2021-0% - ¢ 9
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Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksfsrbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum, org.nr. 737000-1187

Rapport om é&rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tunnbindaren
i Bjarmum for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den freningsvalda revisorns
ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p3 upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. A



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i Bjarnum for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar s 5 s s i
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras 3 et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet. ar att inhamta revisionsbevis far att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamhaten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bjarnum den %13~ 2021

Alexandra Ofig— Lisbeth Géransson
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



