HSB Bostadsréttsférening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

HSB - ddr mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Spetsen i Hissleholm (716406-2072) far harmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 33:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt séte i Hassleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1944 pa fastigheten Spetsen 2 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastigheten byggdes om 1984 och ombildades da till bostadsrattsférening.

Fastighetens adresser dr Vérpatorparens vig 1 A-B i Hissleholm.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 3 135
2 12 702
3 3 214

18 1050
Lokaler, hyresrétt 1 23

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2016

Peter Eriksson ordférande, vald till stimman 2018

Emma Englund vice ordférande, vald till stimman 2017
Per Kristiansson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Skéne
Johan Bréannborn styrelsesuppleant, vald till stimman 2017
Revisorer

Av féreningen vald revisor har varit

Sven-Arne Frohm

Mikael Persson suppleant

samt revisor frAn BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till fullmiiktige i HSB Skine

Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skéne har varit
Peter Eriksson

Emma Englund suppleant W
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HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Emma Englund.

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Forsiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, nit

Hissleholm Miljé AB uppvarmning med fjérrvirme

Com Hem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning, vicevardsuppdrag
Léansforsikringar fastighetsforsdkring (fullvérde)

Energibesiktning &r utford av HSB Skane ar 2008.
Radonmitning av inomhusluft dr utférd ar 2009.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, &r utford ar 2015.

Viasentliga hidndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 12 september 2016 av ordféranden och
sekreteraren. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister.

Underhall
Under éret har foreningen inte genomfort nagra stdrre underhéllsatgirder.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:
Byte hiss utfort ar 2008,

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De nidrmaste aren planerar styrelsen for féljande
storre dtgirder:

Rensning avloppsledningar.

Byte expansionskirl.

Rensning ventilation.

Byte takflaktar.

Byte virmevixlare.

Byte galv/lack stuprér och hdangrannor

Byte tvittmaskin och mangel.

Byte brytare motorskydd.

Planerade atgérder ska finansieras med egna likvida medel.

Ekonomi '
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 876 kr/m” bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2017 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att uttaga
oforandrade arsavgifter fr o m 2017-01-01.% )

{
Sida2/11



2
HSB - dar méjligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Spetsen i Hissleholm

Diagram &ver arsavgifternas férédndring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Org nr 716406-2072

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 4 300 201 kr. Under aret har féreningen amorterat

104 250 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 38 ar.

Styrelsen har valt att binda réntan pa lanen pa olika bindningstider for att minimera riskerna
och underlitta den ekonomiska planeringen och att amorteringar ska motsvara avskrivningar.

Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat motsvarar styrelsens forvintningar och visar ett ett ndgot bittre resultat &n budget.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under aret har 5 bostadsrétter verlatits (forra aret dverlits 1 bostadsritt). Anledningen till att
medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i féreningen dr att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman

har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 944 940 943 944
Resultat efter finansiella poster, tkr 235 148 83 161
Eget kapital, tkr 837 602 453 370
Taxeringsvirde, tkr 8578 7309 7309 7309
-varav byggnad, tkr 6 686 5 890 5890 5 890
Soliditet 16% 12% 9% 7%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 876 876 876 876
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 783 783 783 783
Bankskuld/m?® bostadsrittsyta 4 095 4195 4303 4412
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 117 131 139 178
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 50% 60% 62% 63%

oo
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HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

2016 2015 2014 2013
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 73 76 80 80
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 0 27 136 0
Avskrivning/m? byggnadsyta 110 110 110 100

En snittldgenhet pa 58 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 237 500 kr vid arets utgéng.
Pa en snittlagenhet pa 58 m? beldper en manadsavgift om ca 4 200 kr/ménad.

Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 172 000

209 201 72 255 148 135 601 591

Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Balanseras
i ny rikning

148 135 -148 135 0

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan

78 000 -78 000 0

Arets resultat

235 059 235059

Belopp vid
arets utgang 172 000

287201 142 390 235059 836 650

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 220390
Arets resultat 235059
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -78 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 377 449
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 377 449
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HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V8]

2016-01-01-
2016-12-31

944 400
944 400

-432 594

0

-26 156
-11 825
-117 629

 -588 205

356 195

. 188l

1123 017
-121 136
235059

235 059

2015-01-01-
2015-12-31

939 753
939 753

-474 624
-28 958
-21 958
-11 642

-117 629

-654 810

284 943

752

-137 560

-136 808

148 135

148 135

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

235 059
=78 000
0

157 059

%

148 135
-82 000
28 958

95 093
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

IGELLETS

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4414 167 4 531796
Summa materiella anldggningstillgangar 4414 167 4531 796
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4 414 667 4532 296
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 868 1995
Ovriga fordringar 7 80205 378 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8 11957 13 750
Summa kortfristiga fordringar 93 030 394 443
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 300 000 0
Summa kortfristiga placeringar 300 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank 10 505 793 291 879
Summa kassa och bank 505 793 291 879
Summa omsittningstillgangar 898 823 686 322
SUMMA TILLGANGAR 5313 490 5218 618”2{
Yl
\
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HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

172 000
287 201
459 201

142 390
235059

377 449

836 650

4186201
4186 201

114000
74 443
3333

98 863

290639

5 313 490

172 000
209 201
381 201

72 255
148 135
220 390

601 591

4290 451
4 290 451

114 000
95710
26 715
90 151
326 576

5218 618
s
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsniamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan &ver den beriiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1,1% - 4,0%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
#r behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4 413 tkr
Foridndring jamfort med foregdende &r 0 tkr
Nettoomsattning
Hyresintékter lokaler 18 000 18 000
Arsavgifter bostider . - 920 196 920 196
Intdkter pant, overlatelser 6 204 1 557
Summa nettoomsittning 944 400 939 753
2 Driftskostnader 2016 2015
Lopande underhall 28 008 73 745
Reparation, forbrukningsmaterial, mm : 0 169
Snordjning 3743 2 588
Hissbesiktning - aoa 1170
El 24 225 25053
Uppvédrmning 124 240 115626
Vatten, avlopp 34 070 32730
Renhéllning, sophimtning 22417 24 098
Kabel-TV, internet . 9156 16 904
Fastighetsforsakringspremier 6 463 6 325
Fastighetsskatt - 23684 22:557
Forvaltningsavtal 155 385 153 660
Summa drift 432 594 474 624
3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Kontorsmaterial, tele, porto : 1 000 1 552

Externt revisionsarvode - 7500 7300
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Kostnader pant, dverlatelser 6 456
Ovriga forvaltningskostnader 4 500
Ovriga externa tjinster 300
Medlemsavgifter 6 400
Summa oévriga externa kostnader 26 156
4 Personalkostnader 2016
Arvode styrelsen 6 000
Revisionsarvode 3 000
Pensionskostnader 450
Sociala avgifter 2 375
Summa personalkostnader 11 825

2016-12-31

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2073

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingfiende anskaffningsvirde byggnader 5938421
Anskaffningsvirde mark 650 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 6 588 421
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar - -2 056 625
Arets avskrivningar -117 629
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 174 254
Redovisat virde 4414 167
Taxeringsvarde 201_6-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostéder 6600 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 86 000
Taxeringsvirden mark - bostdder 1 892 000
Summa taxeringsvirde 8 578 000
Fastighetsbeteckning: Spetsen 2

Vérdear: 1984

Byggnadsér: 1944

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvérde (andel i HSB Skéne) 500
Utgaende redovisat vérde 500

7 Ovriga fordringar 2016-12-31 -
Skattekonto 151
Avrikningskonto HSB Skéne 80 054
Summa dvriga fordringar 80 205

HSB Bostadsrattsforening Spetsen i Hassleholm
Org nr 716406-2072

1819
1137
3750
6 400
21 958

2015

6 000
3000
450
2192
11 642

2015-12-31

5938 42]
650 000
6 588 421

-1 938 996
-117 629
-2 056 625

4531796

2015-12-31
5 800 000
90 000

1 419 000

7 309 000

2015-12-31

500
500

2015-12-31

127

378 571
378 698
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald va 2330 3016
Forutbetald forsikring 6 520 6 463
Forutbetald kabel-tv 2 326 2289
Upplupna rinteintdkter 375 0
Ovriga interimsfordringar __ 406 1982
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 957 13 750

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31

Réantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skane 0,50% 2017-01-01 - 300000 0
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 300 000 0
10 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Sparbanken Skéne transaktionskonto 505 793 291 879
Summa kassa och bank 505793 291 879

11 Férandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
SBAB 3,06%  2016-12-14 3431020 0 3431020
SBAB 2,20%  2017-11-20 75 000 - - 898431 973 431
Swedbank Hyp AB 1,24%  2019-11-25 0 3401 770 0
3 506 020 - 4300201 4404451
Nista ars amortering beridknas uppga till 114 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 186 201 4 290 451
Genomsnittsrinta vid arets utgang 1,44%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till 456 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 3 730201
13 Ovriga kortfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fond for inre underhall 3333 3333
Depositioner -0 23382
Utgaende virde 3333 26 715
14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda ménavgifter/hyror 78 183 71517
Upplupna rdntekostnader _ 1930 84
Beriiknat arvode for revision ' 7 500 7300
Ovriga interimskulder ' 11250 11250
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter ' 98 863 90 151
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15 Stillda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 6 161 000 6 161 000
Summa pantbrev som stillts som sédkerhet fér egen skuld 6 161 000 6 161 000

Peter Eriksson
/% //Lé‘

Emma Englund

Per Kristiansson

Var revisionsberdttelse har avgivits 201 7.9 3-/ 3.

/4%;7/@;/@%4

Sven-Arne Frohm Per-Erik Gillberg
Foreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Spetsen i Hassleholm, org.nr. 716406-2072

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for

HSB Bostadsréttsférening Spetsen i Hassleholm for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 ach av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredavisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig

for att upprétta en arsredovisning som inte innehller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s&

ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbira nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
fel, ach att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker
ach inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fr min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i at styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningara i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

*  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning, f Y A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bostadsréttsférening Spetsen i Hassleholm
fiér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortigpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta fr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens fdrslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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