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Det bor observeras att stambyte och omdragning av el inte ingar i underhallsplanen. Ett stambyte kan férvéntas behéva
genomféras ca ar 2053.

Stérre atgérder som tidigare genomforts ar:

- Byte av 3 tvattmaskiner och 1 torkskap 2012
- Installation av takflakt 2012
- Installation av I&s-/passagesystem 2012
- Malning av kéllarutrymmen 2012
- Malning av staket 2012
- Byte av en torktumlare 2015
- Byte av cirkulationspump fér varmesystem 2015
- OVK-besiktning och rensning/rengéring av ventilationskanaler 2015
- Injustering av ventilationssystemet 2016
- Malning av bjalkar ovanfér balkonger hogst upp i huset 2016
- Dréneringsarbete runt huset 2016
- Renovering av kéllarlokal (styrelserum) 2017

Under 2018 har golv malats i soprum och nédarmatur bytts ut. Plattséttning har skett av ett omrade vid garaget och ett
staket har iordningstallts. Darutover har nya brandvarnare monterats i bostédderna.

Fér 2019 har 213.000 kr budgeterats fér underhallsatgérder. Detta avser 6versyn av rékluckor, brandredskap och
stigaledningar, viss malning av entréparti och dérrplatar, mlning av tridgardsmaobler samt atgarder for vattenavrinning vid
dvre parkeringsdécket samt anldggning av tva parkeringsplatser. Enligt den uppdaterade underhélisplanen beréknas
underhallskostnaderna t.o.m. ar 2027 uppga till ca. 1.160.000 kr.

Fastighetsférvaltning

For den ekonomiska férvaltningen, inklusive férandet av foreningens ldgenhetsférteckning, har ABJ Boférvaltning AB

svarat. Fér den tekniska férvaltningen finns avtal tecknat med ABC Fastighetstjanst. Trappstédning utfors av Correct Miljovard
AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och &vriga fortroendeposter

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och dérpa féljande konstituerande sammantréde haft féljande
sammanséttning:

Jan Bergstrom Ledamot, ordférande T.o.m. stdmman 2019
Avni Onur Ledamot, sekreterare T.o.m. stdmman 2019
Ewa Popowicz Ledamot, kassor T.o.m. stdmman 2020
Anna Lienert Ledamot T.0.m. stdmman 2019
Leif Jonsson Suppleant, fastighetsansvarig T.o.m..stdmman 2020

Styrelsen ska besta av minst tre och hégst fem ordinarie ledamater samt minst en och hégst fyra suppleanter.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Jan Bergstrom och Ewa Popowicz tva i férening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Moderna Forsakringar.

Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie

Borev Revision AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev Revision AB

Valberedning
Marianne Bial
Eirik Enholm
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FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3059 3037 3040 3037 3036
Resultat efter finansiella poster, tkr 232 217 -19 =270 -95
Soliditet, % 57 56 54 54 54
Eget kapital, tkr 38083 37852 37634 37654 37 911
Taxeringsvérde, tkr 57400 57400 57400 55600 55 600
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsarea vid &rets utgang 814 814 814 814 814
Elkostnad kr/kvm totalarea 25 24 23 19 20
Véarmekostnad kr/kvm totalarea 113 111 110 100 101
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 20 19 17 16 14
Likvida medel vid &rets utgang, tkr 804 824 1929 1372 994
Total laneskuld vid arets utgang, tkr 27994 28938 31082 31226 31369
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 7760 8022 8616 8 656 8 696
Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 48,77 50,41 54,15 56,16 56,42
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,72 1,99 2,35 3,24 3,52
Avsatt till fond for yttre underhall, kr/kvm 39 28 28 28 28
lanspraktaget av fond for yttre underhall, kr/kvm -5 -37 -44 0 0
Antal 6verlatelser 3 5 3 4 9
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 32795 36881 36919 25905 28 886
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat
insatser yttre resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 34 900 001 1046 723 1687 663
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning 217 405
Reservering yttre fond 140 000 -140 000
lanspraktagande yttre fond -19 154 19 154
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34900 001 1167 569 1784 222
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1784222
Arets resultat 231637
Summa 2015 859
Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall 156 000
lanspraktagande av fond f&r yttre underhall -108 119
Balanseras i ny rakning 1967 978
Summa 2015 859

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsférbattringar

Summa materiella anldggningstillgangar

v Summa anldggningstillgdngar

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

. 2018-12-31

65 773 479
0
65773479

65773 479

9682
83 347
93029

804 109
804 109

897 138

66 670 617
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__2017-12-31

66 563 639
0
66 563 639

66 563 639

6815
80 507
87 322

823 929
823 929

911.251

67 474 890
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad och tomtrétt fr.o.m. 2014. Avskrivning har
tidigare gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisnigen har &ndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors
linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar. Beddmd kvarvarande nyttjandetid
uppgar till 89 ar.

For évriga materiella anlaggningstillgéngar &r avskrivningar enligt plan berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat &n om-, till- och nybyggnationer som materiella anldggningstillgangar. Nedanstiende
avskrivningstider anvands:

Typ Procent Antal ar

Byggnad och tomtrétt 1,12 89

Fastighetsforbattringar 10,00 10

Not 1 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter bostadsratter 2937618 2937 618
Hyresintakter garage 71 050 61200
Hyresintakter parkeringsplatser : 49 600 37 800
Avgifter fér andrahandsuthyrning 300 0
Oresutjamning 2 2
Summa 3 058570 3 036 620

Hyrorna for garage- och p-platser har hgjts fr.o.m. 2018-01-01.

Not 2 Loépande reparationer 2018 2017
Tvattstuga 2572 2611
Ventilation 0 1875
Hissar 0 3351
Portar 10 830 0
Ovriga installationer 28 650 820
Dorrar 6691 6 385
Markytor, planteringar, trad och buskar 6922 9984
Garage- och p-platser 216 0
Summa 55 881 25 026

Reparation har gjorts av garageporten efter pakérning. Ovriga installationer avser byte till LED-belysning.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra for p-plats (parkeringstillstand)
Férbrukningsinventarier och datorprogram
Forbrukningsmaterial

Kontorsmaterial

Telefoni, bredband och bokningssystem
Postbefordran

Revisionsarvode

Méteskostnader

Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader
Uppdatering av underhallsplan
Bankkostnader

Gavor

Resekostnader

Oresutjamning

Summa

2018

838
21079
2924
3383
37 680
5624
12 000
9214
69 124
900

1731
1812

0

-

166 308
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2017

15774
3079
2074

32113
5708

12 125
9108

68 000

900
3750
1479

429

90
0
154 629

Arets inkdp av forbrukningsinventarier avser till stérsta delen brandvarnare till bostéderna. Utdver det har ett cykelstéll

och snoskyffel inhandlats.

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvoden tradgardsgrupp

Ersdttning arbete med brandvarnare
Bilersattningar

Sociala avgifter

Utbildning

Summa

Not 7 Byggnader och tomtratt

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets utgang till 57.400.000 kr. Marken innehas med tomtrétt.

2018

65 000
8000
3500

185

18 538

888
96 111

2018-12-31

71616 746
71616 746

-5053 107

-790 160
-5 843 267

65 773 479

2017

65 000

8000

16 460

89 460

2017-12-31

71616 746
71616 746

-4 262 947

-790 160
-5053 107

66 563 639



Brf Dorrhaken 13(13)
769606-2467

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Forutom styrelsens beslut om att utdka de lI6pande amorteringarna samt att extraamortera pa det lan som
villkorséndras per 2019-04-25 har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets slut.

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Dérrhaken, org.nr 769606-2467

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Dorrhaken, for ar 2018. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning

for Brf Dorrhaken, for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 28 februari 2019
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