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Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Krysstaket 6 (769612-5215) far hadrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-11-07 och nuvarande stadgar registrerades 2007-06-26 hos

Bolagsverket.
Fdreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Krysstaket 6 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Skebokvarnsvigen 87-99. Bostadsrattsforeningen Krysstaket 6 byggdes ar 1954. Marken &r
upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I5per tills 2023-09-30.

! nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benémning Total yta (kvm)
30 lagenheter, bostadsratt 1787

3 idgenheter, hyresratt 236

0 lokaler, bostadsratt 0

3 lokaler, hyresrétt 141

4 Antal p-platser 0

4 Antal garage 0

P4 féreningens fastighet finns fyra parkeringsplatser samt fyra garage och tva MC-garage.

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2019-04-29. P4 stdmman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Joachim Ljunglof Ordférande
Anna Bengtsson. ~ Sekreterare
Staffan Eriksson Ledamot
Gunilla Mattsson Ledamot
Lisa Arlasjo Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokollférda sammantriden.
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Revisor har varit Joakim Hall med Jorgen Gétehed som suppleant, valda vid
foreningsstdmman.
Valberedningen har utgjorts av Benny Johansson.

Genomforda stérre underhalis- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Ataérd

2010 Tillaggsisolering vind

2012 Renovering av stuprér

2013 Byte av luftventiler

2016 Rensning av ventilation. Underhall av tak

2019 Byte av flakisystem och insétining av ventiler i portarna

Avgifterna hojdes fran och med 2019-01-01 med 2 procent,

Avgifterna hojdes frén och med 2020-01-01 med 2 procent. Under 2020 pianerar féreningen
ingen ytterligare avgiftsférandring.

Ett eventuelit éverskott fran de medel! som ar satta i en fond i Handelsbanken ska anvandas
till underhalisatgérder, framst av tvittstugan.

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgérd
2020 Nytt bokningssystem i tvittstugan
2024 Nya fonster

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret
Foreningen har efter en rad atgarder fatt godkant i den obligatoriska ventilationskontrollen

(OVK).
Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 38 st. Under aret har 8 st. tillkommit samt 6 st.
avgatt. Vid érets slut var dérmed antalet mediemmar 40 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Ekonomiska forvaitning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning: Energibevakning AB
Lokalvard: Melins Stid i Stockholm AB

Trédgardsskotsel: Rubb & Stubb Tradgardsskotsel HB »
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Flerarsiversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1834
Resultat efter fin. poster (tkr) -344
Soliditet (%) 33,7 * se fg ars arsredovisningar
Férindringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 12915528 4193 620 76 977 -4 3639680 -641 982 12 180 183
Resultatdisposition enl
freningsstdmman
Reservering till fond
fér yttre underhall - -
Balanseras i ny
rakning -641 982 641982
Arets resultat -344 111 -344 111
Belopp vid -
arets utging 12915528 4193 620 76 977 5005942 -344111

1836072 -
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Belopp i kr

Fdrslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yitre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféijande resultat- och balansrakningar med noter.

-5 005 942

-344 111

-5 350 053

100 242
-76 977

-5 373 318

-5 350 053
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 1834 244 1783005
Summa rorelseintikter 1834 244 1783 005
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1248 101 -1 332 608
Ovriga externa kostnader 4 -34 750 -125 886
Perscnalkostnader och arvoden 5 -45 149 45 244
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -497 480 -497 480
Sumima rérelsekostnader -1 825 480 -2 001 219
Rérelseresuiltat 8764 -218 214
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anléggningstillgangar 65 582 65 582
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 71
Réantekostnader och liknande resultatposter -418 467 -489 421
Summa finansiella poster -352 875 423768
Resultat efter finansiella poster -344 111 -641 982
Resultat fore skatt -344 111 -641 982
Skatter
Arets resultat -344 111 -641 982
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 31961 744 32 459 224
Summa materiella anldggningstillgangar 31961744 32 459 224
Summa anlaggningstillgangar 31961744 32 459 224

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3810
Ovriga fordringar 7 7 500 457 277 648
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 27 521 27 494
Summa kortfristiga fordringar 527 978 308 952
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 300 000
Summa konifristiga placeringar 300 000 300 000
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 374 076 2 529 076
Summa kassa och bank 2374076 2 529 076
Summa omsittningstillgangar 3202054 3138028
SUMMA TILLGANGAR 35163 798 35597 252
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 109 148 17 109 148
Fond fér yttre underhall 76 977 76 977
Summa bundet eget kapital 17 186 125 17 186 125
Ansamlad foriust

Balanserat resultat -5 005942 -4 363 960
Arets resultat -344 111 -641 982
Summa ansamlad fériust -5 350 0583 -5 005 942
Summa eget kapital 11 836 072 12 180 183
Langfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 9 22 862 189 22 942 769
Summa langfristiga skulder 22 862 189 22 942 769
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 80 580 108 580
Leverantdrsskulder 146 611 83757
Skatteskulder 5478 4083
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 232 868 277 870
Summa kortfristiga skulder 465 537 474 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35163 798 35597 252
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt,

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivhingar sker systematiskt under den bedmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uftryckt i procent tillampas (féregdende &r inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1.0 (1,0
Stambyte 2,0 {2,0)
Fonsterrenovering 5,0 (5,0)
Tillaggsisalering vind 50 (5,0)
Markanlaggning 6,67 (6,67)

Byte Ytterportar 333 (3,33}

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomfiirda atgarder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

M
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Noter till resultatriakning

Not 2 Nettoomsdttning

2019 2018
Arsavgifter 1461115 1428 607
Hyror 368 945 349 406
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 4 184 4992

1834 244 1783 005

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 44 380 42 443
Stadning 32115 35 262
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 929 -
Tradgardsskotsel 84 653 103 035
Snbréjning 6 875 23250
Reparationer 37 259 53198
El 52 142 41 247
Uppvarmning 385 491 380 250
Vatten 58 074 57 166
Sophamtning 50435 36121
Forsakringspremie 45 407 43 454
Tomtrattsavgald 104 000 104 000
Fastighetsavgift bostader 45 441 44 121
Fastighetsskatt lokaler 8140 6 590
Ovriga fastighetskostnader 1027 7 987
Kabel-tv/Bredband/IT 68 270 67 981
Férvaltningsarvode ekonomi 82 987 79197
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 5938
Panter och Gverlatelser 7208 4778
Juridiska atgarder 4 875 38 651
Ovriga externa tjanster 9913 10 752

1135601 1185421

Underhall
Bostéder - 147 188
Ventilation 112 500 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1248 101 1332609
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2018
Porto / Telefon 2875 501
Konsultarvode 14 875 107 760
Revisionarvode 17 000 17 625
Summa 34 750 125 886

n
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2018 2018
Styrelsearvode 35 000 35 000
Sociala kostnader 10 149 10 244
45 149 45 244
Fareningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 25 839 880 25 839 880
-Ombyggnad 10794 598 10 794 598
-Markanlaggning 53 375 53 375
36 637 853 36 687 853
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 228 629 -3731 149
-Arets avskrivning enligt plan -497 480 -497 480
-4 726 109 -4 228 628
Redovisat virde vid arets siut 31961744 32 459 224
Taxeringsvarde
Byggnader 19 592 000 16 518 000
Mark 13 822 000 9 141 000
33414 000 25 659 000
Bostader 32 600 000 25 000 000
|okaler 814 000 659 000
33 414 000 25 659 000
Not 7 Ovriga fordringar
2019 2018
Avrakningskonto hos fastighetsagarna 500 127 277 318
Skattekonto 330 330
500 457 277 648
Not 8 Kassa och bank
2019 2018
Sparkonto 2 374 076 2529076
Summa 2 374 076 2528 076 P
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Siutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek 2021-09-01  1,71% 4 800 000 4 800 000
Stadshypotek 2023-12-01  1,94% 4928 976 4 928 976
Stadshypotek 2024-12-01  1,36% 2716 000 -28 000 2 744 Q00
Stadshypotek 2024-09-01  1,62% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2021-08-30 1,91% 2917 838 2917 838
Stadshypotek 2025-068-30 2,48% 38630000 -60 000 3690 000
Stadshypotek 2020-09-30  1,28% 1949 955 -20 580 1970535
22 942 769 -108 580 23 051 349

Kortfristig del -80 580 -108 580
22 862 189 22 942 769

Skulden om 5 ar beraknas uppga till 22 539 869 kronor

Ovriga noter

Not 10 Stiallda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31

Panter och démmed jamforliga sékerheter som
har siélits f6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sédkerheter

25 029 000 25 029 000
25 029 000 25 029 000

M
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Underskrifter

Stockholm 2020- O - 12

Staffan Eriksson
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Krysstaket 6, org.nr. 769612-6215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krysstaket 6 for
rakenskapsaret 2019,

Entigt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillsiyrker darfor att foreningsstamman faststalter resultatrakningen
och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovishingslagen.
Styrelsen ansvarar &ven far den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig 5r att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar fillampligt, om f6rhallanden som kan péverka
fisrmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda artagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillémpas dock inte om bestut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sikerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instélining under heta revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vaseniliga felakfigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillracktiga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r higre &n fir en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrofl.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroli som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att ultala mig om effektiviteten |
den interna konirollen,

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel am fireningens
fbrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fir revisionsberatelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision
av styrelsens firvalining for Brf Krysstaket 6 for rakenskapséret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiérd revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligi god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat & tiflrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féireningens vinst eller férlust. Vid férslag till uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokfGringen,
medelsférvaitningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, & att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fiiretagit ndgon atgard eller glort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om deita, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, efler att eft férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst elier forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkd i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana algarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna aigarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uitatande
om styrelsens forslag tilt dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning
Enligt féreningens stadgar ska avgifterna técka fareningens kostnader samt avséttningar iill fonder. Av Arsredovisningen framgdr aft

avgiftsuttaget &r lagre an vad som erfordras enligt freningens stadgar.

Stocknolm den { {15~ 2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av fireningen vald revisor
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