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Brf Bruksbdraren
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Styrelsen for Brf Bruksbararen far hirmed ldmna sin redogoérelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-3
- Resultatrikning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-9
- Underskrifter 10

1(10)



Brf Bruksbéararen 2(10)
769608-7290

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen forvaltar den dgda fastigheten Bruksbararen 1 som férvarvades i maj 2004.Antalet lagenheter utgér 39
enheter av vilka 38 ar upplatna med bostadsréatt och 1 &r upplatna med hyresréatt. Antalet medlemmar &r 47. Antalet
lokaler for uthyrning ar 1. Under rékenskapsaret har 3 6verlatelser skett och en hyresréatt har upplatits med bostadsratt.

Arsavgifter
Arsavgifter och hyror stod kvar fér 2018 sésom féregdende kalenderér.

Stadgar
Pa grund av lagandring har foreningens stadgar dndrats och beslut om detta togs pa ordinarie arsstimma den 13
februari och dérefter pa extra stamma den 19 september 2018.

Vasentliga hiandelser

En byggkran fran renoveringen av fastigheten mitt emot, svangde med kranen uppe och drog med sig ett balkongracke
samt skadade intilligande balkongréacke. Forsékringsbolaget tar skadan, men arbetet met aterstallandet har inte kommit
langre &n att balkongplattan ar besktad och balkongdérren plomberad.

Fastighetsunderhall

Férutom normalt underhall har nya radiatorer installerats i kallarutrymmet under Skebokvarnsviagen 119. Taket har setts
6ver och hangrannor rensats varvid regnvatten forvantas rinna igenom stupréren fortséttningsvis.

Under kommande rékenskapsér planeras renovering av alla portar samt uppséttning av skarmtak éver portarna.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar av olika
entreprendrer.

Den ekonomiska administrationen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Styrelse
Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden. Foreningens styrelse har haft féljande sammansattning:

Ordinarie:

Marianne Andreasson

Trond Moe

Bengt Eriksson

Kerstin Lejder

Tony Aronsson

Markus Gustafsson - avgick i februari

Suppleanter:
Shirley Eriksson
Jannica Gustafsson - avgick i februari

Revisor:
Per-Ake Asenlund, Crowe Osborne AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1709-1808
Nettoomséattning 1457
Resultat efter finansiella
poster -77
Soliditet % 70

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingédng 15989 481

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Férandring av yttre fond

Forandring medlemsinsatser 474 638
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 16 464 119

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre fond enligt stadgar
Balanseras i ny rakning

Summa

1609-1708
1497

122
62

Upplatelse-
avgifter
384770

1685 409

2070179

1993193
-76 821
1916372

48 000
1868 372
1916 372

1509-1608
1554

223
61

Yttre fond

439 425

48 000

487 425

1409-1508
1566

179
65

Balanserat
resultat
1918 775

122 418
-48 000

1993193
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1309-1408
1599

252
64

Arets
resultat
122 418

-122 418

-76 821
-76 821

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
B B B s

Foreningens intikter

Avgifter 1259 897 1254971
Intakter hyror 197 480 242760
Summa 1457 377 1497731

Foreningens kostnader

Driftskostnader 1 -1090 712 -899 389
Styrelsearvoden 2 -41 022 -64 718
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3 -335 000 -331 280
Summa -1466 734 -1 295 387

Finansiella poster
Réntekostnader -67 464 -79 926
Summa -67 464 -79 926
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BALANSRAKNING
2018-08-31 2017-08-31
... OO0 ]
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 28 953 400 29 266 400
Inventarier 5 94 000 116 000

D& 400 28 Jos 4

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 64 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 389 31024
Summa 32453 31131
Kassa och bank 6 728 080 804 293

SUMMA TILLGANGAR 29 807 933 30 217 824
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2018-08-31 2017-08-31
R B B

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 464 119 15989 481
Upplatelseavgifter 2070132 384770
Yttre fond 487 425 439 425
Summa 19021 676 16 813 676
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1993193 1918 775
Arets resultat -76 821 122 418
Summa 1916 372 2041193

SKULDER
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 8 8 568 343 11 053 343

Kortfristiga skulder

Forskott pa hyror/avgifter 119728 120 169
Leverantdrsskulder 50 244 47 646
Skatteskulder 117 570 113 904
Ovriga skulder - 11 357

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 000 16 536

SUMMA SKULDER 8 869 885 11 362 955

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 807 933 30 217 824
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har i huvudsak uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Elkostnader 29 187 22 961
Fjarrvarme 358 693 373 409
Vatten och avlopp 54 927 55656
Stadning, renhéllning 102 031 101 400
Reparationer och underhall 250 664 59 546
Fastighetsavgift/skatt 61 266 59 170
Forsakringspremie, Trygg-Hansa 31558 29 880
Tomtréattsavgald 123 000 123 000
Hyra TV/Bredband 6 272 6792
Revisionsarvode 12 375 12 250
Redovisningstjanster 48 584 48 271
Forbrukningsinventarier/material 1068 2057
Ovriga kostnader 11087 4997
Summa 1090712 899 389

2017/2018 2016/2017

Arvoden Arvoden
Styrelse 32030 - 50 000 -
32030 - 50 000 -

Sociala kostnader 8992 14718

Materiella anlaggningstillgangar Procent
Byggnad 1,20
Inventarier 10,00

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden, hansyn taget till fastighetens
sammansattning.
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Ingéende anskaffningsvarden byggnad 25 664 180 25 664 180
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Utgdende anskaffningsvarden 25 664 180 25 664 180
Ingdende avskrivningar -2 259780 -1947 780
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -313 000 -312 000
Utgaende avskrivningar -2572780 -2 259 780
Ingadende anskaffningsvarden mark 5862 000 5862 000
Férdndringar av nedskrivningar

Utgéaende nedskrivningar 5862 000 5862 000
Utgaende redovisat virde 28 953 400 29 266 400
Taxeringsvdrden

Fastigheten Bruksbararen 1 22 884 000 22 884 000
Summa 22 884 000 22 884 000

Boytan utgdr 2033kvm. Lokal for uthyrning, 150kvm. Fastighetens byggnadsar &r 1954.

Ingaende anskaffningsvéarden 206 855 165 189
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkop - 41 666
Utgaende anskaffningsvarden 206 855 206 855
Ingéende avskrivningar -90 855 -71 575
Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -22 000 -19 280
Utgéende avskrivningar -112 855 -90 855

Utgaende redovisat virde 94 000 116 000
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Avgifter/hyror 1457 376 1497731
Driftskostnader -1090 712 -899 389
Arvoden -41 022 -64 718
Réantekostnader -67 464 -79 926
Amorteringar -320 000 -250 000
Summa -61 822 203 698

Avséttning till yttre fond sker med 48 000kr.

Fastighetsinteckning, Nordea 13 925 000 13 925 000
13 925 000 13 925 000

Nordea lan, ranta 0,95% -1 947 500 -1 947 500
Nordea lan, rénta 065% -6 620 843 -
Nordea lan, réanta 1,00% - -4 405 843
Nordea lan, ranta 0,57% - -4 700 000
Summa -8 568 343 -11 053 343

Av lanen forfaller 320 000 kr inom ett ar.
Under rakenskapsaret har tva lan avslutats och ett nytt lan tagits varvid extra amortering skett.
Bankerna &dger ratt till uppsagning av lanen.
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den 15 januari 2019

Marianne Andreasson Bengt Eriksson
Lol e %é@/ 7
Trond Moe Kerstin Lejder

Tony Aronsson

Min revisionsberttelse har limnatsden 201G - Q[ - > S

Per-Ake Asenlund
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i BRF Bruksbéraren, 769608-7290.

Rapport om arsredovisningen:

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Bruksbéraren for &r 2017-09-01 - 2018-08-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen

beddmer dr nddvéndig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ockséa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en

utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Bruksbararen fér &r 2017-09-01 — 2018-08-31.

Styrelsens ansvar:

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &tgdrder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot

pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande:

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2019-01-25

Per-Ake Asenlund
Revisor



