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Styrelsen for Brf Stockbrasan 2, med sate | Stockholm, fér harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2018,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen ‘
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsfdreningen registrerades 2010-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-12-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs en 8kta bostadsréttsforening vilket betyder att fdreningens
intakter i huvudsak kommer frén arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Stockholm Stockbrasan 2 byggdes 1958 och har vardeér 1968. Byggnadens
totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 5488 kvm varav 5268 kvm utgér lagenhetsyta och 220 kvm ufgdr
lokalyta. Tomtytan &r 7517 kvm. Marken till fastigheten innehas med tomtrat.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Trygg-Hansa.
Forvalining

Den ekonomigka frvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av Jensen
Drift AB.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

- Fasadrenoveringen av huskropp 14-24 pabdriades
- Asfaltering av kdrbanan utanfdr huskropp 12-24
- Ombildat en fd hyresratt tlll bostadsratt, Igh 27
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Byggnadens tekniska status

Utfrda renoveringar Ar
Fasadrenovering, huskropp nr 14-24 2018-2019
Fasadrenovering, huskropp nr 2-12 2016-2017
Renovering trapphus 2016-2017
Byte av portar till frapphus 2016-2017
Byte till branddorrar | kéllargéngar 2016-2017
Fonsterbyte till 3-glasidnster 2015
Byte av radiatorventiler | iagenheter och garage 2014

Byte av stamregleringsventiler 2014
Omléggning av tak 2013
Rérstambyte 2012
Byte av elstigar 2012
Upprustning av innergard 2011
Renovering av féreningslokal 2011
Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 68 st medlemslégenheter varav 11 st har dverlatits under aret. Antal medlemmar
var vid &rets bdrjan 90 st och vid arets slut 97 st.

Foreningen uppléter med hyresrétt 12 st lagenheter, 17 st garage, 3 st lokaler samt 35 st p-platser.
| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Bjérn Johanssons Bandhagen AB 150 kvm  2021-09-30

T-1 Méleri AB/BMP Maleri 25 kvm 2020-09-30
Outhyrd lokal* 20 kvm -

Outhyrd lokal* 20 kvm -

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Jerry Jonasson Ordférande
Lara Ali Kassor
Lisa Johansson Sekreterare
Erik Rosander Ledamot
Marcus Gasé Lordh Suppleant

Revisor har varlt Anders Slattas.
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-28.

Styreisen har haft kontinueriig kontakt i flera foreningsangelégenheter samt avhallit 8 st protokolifirda
sammantréden.

Inga arvoden har utbetalats {ill styrelse under 2018.

Ekonoml C

Taxeringsvardet for fastigheten &r 65 491 000 kr varav 23 969 000 kr avser mark. //
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostader 64 600 000 kr samt lokaler 891 000 kr. {/

Arsavgifterna har under aret hojts med 2%. / /
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Skatter oqh_ avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadsidgenhet under 2018, dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

fﬁr?mMn%en betalar &ven fastighetsskatt far lokalerna, 1% av taxeringsvardet for lokaler med tilhSrande
omtmark.

Flerarsdversikt (Tkr) 2018 2017 2016 20156
Nettoomséttning 4 559 4 402 4538 3985
Resuitat efter finansiella poster 673 731 -403 -4 538
Soliditet (%) 47 47 47 47
Arsavgift’kvm boarea 554 536 534 499
Lan/kvm boarea 9248 9 260 9273 9573
Elkostnad/kvm totalyta 23 20 23 19
Véirmekostnad/kvm totalyta 146 149 151 141
Vattenkostnad/kvm totalyta 40 38 36 35
Avsttn. till underhalisfond/kvm

tot. 36 36 36 18

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansieila poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader,
Sollditet (%) - Justerat eget kapltal (eget kepital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | progent av

balansomsluining.

Fdréndring av eget kapital

Macdlems- Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Arets Totait
insatser avglft underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 44959455 11242 572 494040  -10 759 364 -731 305 45 205 398
Reservering yttre fond 196 473 -196 473 0
Okning av insatskapital 527 350 1372650 1 900 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: -731 305 731 305 0
Arets resultat -673 135 673 135
Belopp vid arets utgang 45486806 12615222 690513 -11 687 142 673135 46 432 283
Férslag till behandling av ansamlad fériust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor);
ansamiad forlust -11 490 689
reservering yttre fond -196 473
arets forlust -673 1356

-12 360 277
behandlas sa att
I ny rékning dverfores -12 360 277

-12 360 277

Foreningens resultat och stallning i ¢vrigt framgar av efterfoljande resuitat-

och balansrakning samt

kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelselntikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Atvoden och personalkosthader

Avskrivningar av materlella anldggningstiligéngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finanslelia postor

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fdre skatt

Arets resultat

Not

SN

2018-01-01
-2018-12-31

4 182 969
376 475
4580 444

-2 365 9830
-231 294
-105 000

-1 627 199

-4 229 423

330 021

0

-1 003 156
-1 003 156
-673 135

=673 136

-673 136
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2017-01-01
-2017-12.31

4 086 308
315 425
4401731

-2 229 956
-210 387
-131 483

-1 451 849

-4 023 675

378 066

37

-1 109 398
-1 109 361
-731 306

731 305

-731 306
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar

Materiella anléggningstiligaéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstiligdngar

Summa aniéggningstiligingar
Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och hank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

95 509 462
95 509 462

95 5§09 462

360

114 347
98 667
213374

2488 627
2488 627
2702 001

98 211 463
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2017-12-31

93 269 190
93 269 190

93 269 190

360
487

91615
92 462

3141758
3141758
3 234 220

96 503 410
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Balaneréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangtristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristig del vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del vriga skulder il kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kosthader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2018-12-31

58 102 027
690 513
88 792 640

-11 687 142
-873 135
-12 360 277
46 432 263

50 290 580
-69 880
§0 220 680

69 880
395

676 127
229 980
3756
311714
266 668

1 668 520

98 211 463
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2017~12-31

56 202 027
494 040
56 696 067

-10 759 364
-731 305
-11 400 669
45 205 398

50 360 440
-69 880
60 290 560

69 880
305

185 132
224 460
-3 136
337 549
193 172
1007 452

96 503 410
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Kassaflodesanalys

Den Ipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassafiddet
Betald skatt

Kassafibde fran den I8pande verksamheten fore
f8réindring av r8relsekapital

Kassafldde fran foréndring av roreisekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflbde fran den idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anlaggningstiligangar
Férsélning av materlelia anléggningstiligangar
Kassafltide fran investeringsverksamheten

Finansleringsverksamheten
Upptagna lén
Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida madel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arete slut

7(12)
Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
673135 -731 305
15627 199 1 451 849
-108 340 -9 180
745 724 711 364
0 120 573
-7 063 513 468
490 995 -1 502 097
54 554 89 041
1284 220 -67 651
-3 767 471 -957 303
1900 000 0
-1 867 471 -957 303
.60 880 130 760
-69 880 -139 760
-663 131 -1 164714
3141758 4 306 472
2488 627 3 141 7568
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Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).

Tiligéngar och skulder vérderas till anskaffningsvéirden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet ach bersknad

nytjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Stomkompletteringar/innervéggar

VA stammar
Fasad
Fénster
Trapphus
Vame

El

Inre ytskikt
Yttertak
Ventilation
Restpost

Not Visentliga héindelser ofter rikenskapsérets slut
- Ombildat en fd hyresrétt till bostadsrétt, lgh 41

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Arsavgiiter bostéder
Hyresintakter bostader
Hyresintéikter lokaler

Hyresintékter lokaler, moms
Hyresintakter garage

Hyresintékter garage, moms
Hyresintéikter p-plats
"Hyresintékter p-plats, moms
Hyresintékter Ovr objekt
Paminnelseavgift
Inkassoavgift

Administrativ avgift
Andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjimning
Aterbetain. all Framtid
Owriga rérelseintéikter

120 &r
120 &r
60 ar
50 ar
50 ar
20 &r
80 ar
40 é&r
120 &r
40 ar
25 ar
120 &r

2018
2918 208
890 332
54 000

18 000
108 925

12225
127 800

- 3000

1130
1680

0

100

2275

-25

376 475
46 322

4 569 445

2017

2 827 220
809 840
72 000

0
100 500

0

98 550
0

2880
-470

0

0

-38
316425
85 824
4 401 731
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétse! grundavtal
Fastighetsskétsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snorgjning/sandning
Stédning grundavtal
Stadning extradeblteringar
Serviceavtal

Hyresratt

Tvéattstuga

Dorrar och l&s

VA

El

Portar

Fasader

Markytor

Garage och p-platser
Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Justering fast.skatt/avgift

2018
59 680
2276
166 276
32702
97 1984
2 657
1807
70 103
2373
33 884
0

7624

0

0

197 696
188

4 098
126 237
794 908
217 935
84 192
8062
73 881
261 400
13 988
8910
106 960
0

2 365 931
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2017
57 756
38 844

144 977
30788
97 144
22 781

0

9291
41782
22 439
15990

0

7972

2648

0
0
79 583

108 449

817 203

208 132
80 528
18 6562
63 675

243 356
13 458

8910

105 200
-9603

2229 965
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Bredband styrelsen
Administration, kontorsmaterie
Fériust hyres-/avg-/kundfordr
Revisionsarvode extern revisor
Méteskosinader

Arvade ekonomisk forvalin.
Extradeb. skonomiskisrvalin
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Tidning/tidskrifter/fackliiter
Medlems- och foreningsavgifter
Triveelkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
‘Soclala avgifier
Not & Byggnader och mark

Iing&ende anskaffningsvarden
ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokftirt varde byggnader
Bokfdrt varde mark

2018

13172
3028
1424

0

27 375

0

79 235
8917

39 400
7082

37 000

450
5082
7247

231 293

2018

80 000
25000
105 000

2018-12-31
00 502 268
3767 471
103 269 739

-6 233 078
-1 527 189
-7 760 277

95 509 462

41 522 000
23 889 000
65 491 000

95 509 462

0
85 509 462
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2017

8017
834
5255
69 536
21750
5489
71140
8 238
8 757
4 329
10 000
450
4997
14895
210 387

2017

103 000
28 483
131 483

2017-12-31
93 490 245

6 012 023
89 502 268

-4 781 229

-1 451 849
-8 233 078

93 269 190

41 522 000
23 969 000
65 491 000

83 269 180

0
93 269 190

D4 fdreningen har an tomtratt har marken justerats till byggnad | och med dvergangen till K3.
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Not 6 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31

FoOruthetald forsakring 12100 11716
Férutbetald tomtrattsavgéid 67 750 65 350
Forutbetald ekonomisk forvaitning 6 603 6443
Férutbetald kabel-tv 3492 3418
Féruthetald snértjning 0 4 688
Férutbetalt bredband styrelsen 624 0
Forutbetald stadning 8 098 0

98 667 81615

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntosats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rénteéindring 2018-12-31 2017-12-31
SEB 33294468 217 2019-09-28 12 000 000 12 000 000
SEB 33294557 1,56 2021-08-28 12 000 0Q0 12 000 000
SEB 332045685 3,28 2023-08-28 11 828 000 11 826 000
SEB 34417911 2,09 2020-06-28 2 000 000 2 000 000
SEB 34784855 2,09 2020-08-28 5 500 000 5 500 000
SEB 35018719 1,72 2021-05-28 3 039 560 3 109 440
SEB 35126597 1,81 2021-06-28 2 925000 2925000
SEB 38551787 1,85 2022-03-28 1 000 000 1 000 000
50 290 660 50 360 440
Kortfristig del av langfristig skuld 69 880 69 880
Not 8 Stilida sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 51 558 500 51 5568 500
51 558 500 51 558 500
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Not 9 Upplupna kostnader
2018-12-31 20171231
Upplupen kostned revision 25 000 22 000
Upplupen kostnad g 12616 10 446
Upplupen kostnad vérme 108 214 119819
Upplupen kostnad fastighetsskétsel . 0 4813
Upplupen kostnad fastighetsskotsal extradebltaringar 0 15 444
Uppiupen kostnad rénte 10 341 11 550
Upplupen kosthag trédgardsskstse) 7497 9100
Upplupen kostnad styrelsearvode 80 000 ()
Upplupen kostnag Soclala avgifter 25 000 0
266 668 183 172
L{ / é 2019 y R
/ “
A
Lara’All
rdférande ), Kass¢r

47

Min rsvisionsberattelse har lamnats den

An

Ravigor

Sy 2019



