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Foreningens firma och dndamal

§1
Féreningens firma ir bostadsrittsforeningen

Minerva

§2

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Uppldtelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslidgenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den rdtt i féreningen som medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.



Sirskilda bestimmelser
§3

Styrelsen skall ha sitt Site i ........cccocoouuncee. §tockiolms KOMMUL i eereeeessmmsssssnsees

§4

~ Ordinarie foreningstimma halls en ging om 4ret fore juni minads utging. Jfr 17§.

Rikenskapsar
§5
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 — 31/12.
- Medlemskap

§6

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen ( 1991:614).

For de bostadsratter som ej uppldtits sex ménader efter entreprenadtidens utgéng skall byggnadsentreprenéren
godtas som medlem och forvirva bostadsritt enligt entreprenadkontraktets sirskilda bestimmelser.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom
in till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

For bostadsritterna giller endast att forvirvare skall vara fysisk person.

§7
Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, si linge han innehar bostadsritt.

Anmalan om uttride ur fdreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
§8

For bostadsritten utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
- beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas irsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den Iopande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsittningama. (Z\rsavgiftema fordelas efter bostadsritternas andelstal och erlaggs pd
tider som styrelsen bestimmer.

Andelstal 1 fordelar driftskostnader, avsittningar, vriga féreningskostnader, kapitalkostnader for 1n med fullt
rantebidrag samt 6vriga kapitalkostnader.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader for de ldn utan rintebidrag som beloper pa repektive bostadsrittsligenhet.



Andelstal 2 faststills av styrelsen. Utgdngspunkter for styrelsens berdkning skall dels vara det andelstal som
angivits i ekonomisk plan under "Basandelstal 2" och som baseras pa berdknat l4n i ekonomisk plan, dels vara
beroende pd den upplitelseavgift bostadstadsrittshavaren erligger fore intride.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med overlitelse fr overltelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppg? till 2,5 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Overlétaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att verldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 1%
av basbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allméan forsikring.

Pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pi det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras &rligen, senast frn och med det verksamhetsdr som
infaller narmast efter det slutfinasieringen av foreningens fastighet genomforts.med ett belopp motsvarande minst
15 kr /m2 ldgenhetsyta for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.
Styrelse och revisorer
§10
Styrelsen bestir av minst tre ledaméter och hogt fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter,

vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma
héllits.

Med undantag for forsta styckets regler om att samtliga viljs av foreningen, giller under tiden intill den ordinarie
foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts, att styrelsen
bestdr av tre ledamoéter skall tv ledamoter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestir
av fyra alternativt fem ledamaoter, att tre ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot och
suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behover inte vara medlem i féreningen.

Slutfinasiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetsldn utbetalats.



§11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen ir beslutsfdr nir de vid sammantridet nirvarandes antal verstiger hilften av hela antalet ledaméter. For

giltigheten av fattade beslut fordras, dd for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r narvarande, enighet om
besluten.

§12

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamater i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan
person som styrelsen dartill utsett.

§13

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

§14
Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtritt.

§15
Styrelsen ligger
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning som
skall inneh8lla berdttelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens
intikter och kostnader under 4ret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsdrets utging (balansrikning),
att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en ging drligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt

inventera Gvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen

gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och revisorernas berittelse skall
framldggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§16
En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hllits.
Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberattelse.



Fireningsstimma
§17

Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om 4ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stimma hills d4 styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d detta for uppgivet-
indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.
Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag & -
lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som skall
forekomma p4 stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.
Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.

§18

Medlem som Onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen i s3
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande drenden

a) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar.
b Val av ordforande vid stimman.

) Val av justeringsmaén.

d) Frdga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrakningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
i) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m) Motioner, vilka angivits i kallelsen.
P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

§20

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den styrelsen utsett dartill. I friga om protokollets innehdll giller

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2 att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3; om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall bevaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.



§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utova sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antigen skall vara medlem i
foreningen, ikta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir p4 grund av fullmakt résta for med dn en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimman medféra hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i forening, make,
sambo eller nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimman sker dppet om inte néirvarande rostberattigad pakallar sluten omrdstning.
Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitréds av ordforanden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dir sirskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut om indring av foreningens stadgar som innebdr dndring av de grunder enligt vilka drsavgifterna skall
berdknas ir giltigt endast om samtliga rostberéttigade i féreningen &r ense om det.

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller nérmast efter det
slutfinasieringen av foreningens hus genomforts, méste godkinnas av AB Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och dverging av bostadsritt
§22

Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplitas &t medlem i féreningen. Uppldtelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser, dindamdlet med uppldtelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och 4rsavgift. Om upplételseavgift skall uttas skall dven den anges.

§23

Har bostadsritten 6vergtt till ny innehavare, fir denne utova bostadsritten endast om han ir eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom dverldtelse
forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utva bostadsratten. Efter tre &r frén
dodsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex minader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten séljas pd offentlig auktion for dédsboets rikning.

§24
Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vigras intride i féreningen om de villkor som foreskrivs i

stadgarna ir uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet fir vagras intride i foreningen
iven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr uppfyllda.



Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i foreningen endast di
maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksd nir en bostadsritt till en bostadsligenhet Svergitt till
nigon niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om férvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pd vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§25
Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och férvarvaren
inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att nigon
som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap, iakttas inte tid som angetts
i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for férvarvarens rikning.

§26
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. [ avtalet skall dea ligenhet som 6verldtelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av Sverldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
§27

En bostadsrittshavar: fr avsiga sig bostadsritten tidigast tv3 &r frin upplitelsen och dirigenom bli fri frén sir:.
forpliktelser som by tadsrittshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse i ergdr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intraffar narmast efter tre nifnader
frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§28

Bostadrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta giller iven marken, om sddan ingdr i upplételsen.

Till lagenhetens inre riknas:
0 rummens viggar, golv och tak.
0 inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar och dvriga

installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte ir stamledningar,

o glas och bagar i lagenhetens ytter och innanfonster,
0 lagenhetens ytter— och innerdérrar,
o svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller for
annat underhdll in milning av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar frdn stamledningar for aviopp,
virme gas, elektricitet, vatten, rokgdngar och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget villande eller genom vardsioshet eller férsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning.



IfrAga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjirde stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§29
Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon vasentlig forindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.

§30
Bostadsrittshavaren ar skyldig att nir han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirkilda regler som foreningen i dverensstimmelse

med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver detta ocks iakttas av dem han
svarar f6r enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra fér inte
foras in i lagenheten.

§31
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for.

§32
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand endast cn. styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsligenhet, fir upplata lagenhet i
andra hand, om hyresnidmnden limnar tillstind till upplitelsen. Sidana tillstind skall Jimnas, om

bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for uppltelsen och foreningen inte har befogad anledning att
viigra samtycke. Tillstind kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

§33

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat indamdl 4n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller ngon annan
medlem i féreningen.

§34

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for féreningen
eller nigon annan medlem i féreningen.



§35

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och foreningen sdledes
berittigad att siga upp bostadsrétten till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgiften utéver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,
3. om ligenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,
4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten p annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits
till i andra hand sidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf iligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt for denna, .
7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen 1t skyldigheten fullgéres,

8. om ligenheten helt eller till v7 sentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgor el er vilken till inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad , om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren lter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning pa grund av forhllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmél ansoker om tillstind till upplitelse och fir ansdkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for skada.
Ovriga bestimmelser
36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behdllna tillgdngar skall fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillaimpliga lagar.



