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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Minerva far hédrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-07-26.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Tjdrdalen 3, byggdes 1997.

P4 fastigheten finns tv4 bostadshus innehéllande 44 ligenheter med tillhérande gemensamma
utrymmen samt miljéhus och carport.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kdk

11 st 3 rum och kék

4 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 3070,9 kvm

Foreningens tomtritt

Foreningen 4r sedan 1996-11-19 inskriven innehavare av tomtrétten Tjérdalen 3. Avtalet géllde
ofrandrat i 10 ar t o m 2006-09-30. Féreningen betalade under denna period 132.000 kr per ar
£t tomtritten. Fr.om 2006-10-01 16per avtalet enligt foljande:

2006-10-01 - 2007-09-30 148 500 kronor
2007-10-01 - 2008-09-30 164 600 kronor
2008-10-01 - 2016-09-30 180 800 kronor
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-13 bestatt av:

Ordinarie Annika Andersson Szymula Ordf.
Kaj Friberg
Jimmy Rittervall
Karin Stalklinga
Mikael Sundin

Suppleanter Susanna Olsson
Inger Andersson
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Revisorer
Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning

Ake Gustavsson

René Pehmiiller

Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 0 (1) st 6verlételser dgt rum. 3 andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f5lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsriitten i andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga
studier pa annan ort d medlemmen under en tidsbestimd period inte sjédlv har méjlighet att
nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r férverkad och
foreningen saledes berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren for avilyttning, om ldgenheten
utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 7 (7) st protokollférda sammantrdden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB.
Den tekniska fastighetsskotseln har ombesérjts av VVK AB.

Forsikring
Fastigheten 4r fullvirdeforsdkrad i Linsforsdkringar.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har &satts viirdedr 1997.

Fréan inkomstaret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1210
kronor per bostadsléigenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde p bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas
kapitalvinster samt inlésta och silda bostadsriétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott frin foregdende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med
22 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 693 225 (3 693 225) kronor.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lpande reparationer har utforts till en kostnad av 81 331 (93 078) kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 212 526 kronor, varav 53 269
kronor foreslas belasta den yttre reparationsfonden.

Arsavgifter
Arsavgifterna har under aret varit oftréndrade.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras k&paren vid varje dverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

basbeloppet (2014=1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=

444 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Under aret har foreningen haft arlig varstidning samt sedvanligt adventsfika.

Flerdrsoversikt 2013
Nettoomsittning 2657 175
Resultat fore reservering 75198
Reservering yttre reparationsfond 126 600
Saldo yttre reparationsfond 908 643
L&n per kvm yta 7 648
Kassalikviditet (%) 236
Arsavgift bostiider kronor/kvm 828

2012

2 656 464
46 055
118 800
962 168
7736
229

828

under rikenskapséret 2014. Ny procedur fran och med ar 2011.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond Sverfores
janspriktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

2011

2010

2656464 2656 551

258 076
118 800
870 724
7 826
215

828

3475 844
75198

3 551 042

126 600
-53 269
3477711

3 551 042

138 953
118 800
870 724
8418
349

828

3 (12)

2009

2 655 873
183 088
46 064
751 924
8521
392

828

Avsittning till yttre reparationsfond for riikenskapséret 2013 sker efter taget beslut av vinstdispositionen

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[= NV T - SRS I S

2013-01-01
-2013-12-31

2657174

-293 857
-905 259
-99 911
-187 334
-221 491
949 323

13 793
-887918
75198
75198

75 198

4(12)

2012-01-01
-2012-12-31

2 656 464

-265 403
-931 875

-96 094
-157 653
-225 399
980 040

19 185
-953 170
46 055
46 055

46 055
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2013-12-31

38 000 603
85 123
38 085 726

38 085 726

180
5844
402 997
85 865
484 000
978 886

637 850

1616 737

39 702 463

5 (12)

2012-12-31

38207 906
99311
38 307 217

38 307 217

0

682
428 899
83 603
484 000
997 183

624 307
1621 491

39928 708
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16
17

2013-12-31

6361 000
4 989 000
908 643
12 258 643

3475 844
75 198
3551 042

15 809 685

23208 103

277971
39 504
0

1757
365 443
684 675

39 702 463

30335000
30 335 000

Inga

6 (12)

2012-12-31

6361 000
4 989 000
962 168
12 312 168

3376 264
46 055
3422319

15 734 487

23 486 083

271 628
74 907
3410
6528
351 665
708 138

39 928 708

30335000
30 335 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsn#mndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofdrindrade i jimfSrelse med foregéende &r.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar

Maskiner/Inventarier 10 &r

Markvirdet dr inte fSremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle dverstiga dess beréknade tervinningsvirde skrivs
tillgingen omedelbart ner till sitt &tervinningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettofbrsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffhingsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuelit &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beréiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter carport
Hyresintakter ovriga objekt
Arsavgifter bostider

Ovr ersittningar och intikter
Outhyrt p-platser €] momsreg

Not 2 Underhaliskostnader

Lépande reparationer
Reparationer enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsékring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Bankkostnader

2013

78 000
35640
2542 824
1210
-500
2657174

2013
81331
212 526
293 857

2013
11250
26253

2703
71 848
376 855
51260
29 678
37933
180 800
45902
53 240
17 537
905 259

2013
13 359
24 500
61 852

200
99911

8 (12)

2012

78 000
35640
2542 824
0

0

2 656 464

2012

93 078
172 325
265 403

2012

14 100
33677
18 750
72178
375510
47 409
22 491
35538
180 800
44 576
60 060
26 786
931 875

2012
10415
24 875
60 604

200
96 094
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Loner
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad 0,5%
Maskiner

Avskrivning byggnad: 0,5% av anskaffningsviérdet.
Avskrivning maskiner: Grind carport 14 188:- (&r 4/10)

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader

Rintekostnader

2013
35000
129 691
22 643
187 334

2013
207 303
14 188
221 491

2013
13 781
12

13 793

2013
887918
887 918

9(12)

2012

15 000
125 837
16 815
157 652

2012
207 303
18 096
225399

2012
19 177

19 185

2012
953 170
953 170
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013-12-31
41 460 542
41 460 542

-3252 636
-207 303
-3 459 939

38 000 603
30 000 000

12 200 000
42 200 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2013-12-31

161 415
161 415

-62 104
-14 188
-76 292

85123

I utgiende virde ingar grind till carport med 85 123 kronor (99 311 kronor).

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar

2013-12-31

2434
3410
5844

10 (12)

2012-12-31
41 460 542
41 460 542

-3 045 333
-207 303
-3 252 636

38 207 906

29 000 000
10 600 000
39 600 000

2012-12-31
161 415
161 415

-44 008
-18 096
-62 104

99 311

2012-12-31
682

0

682
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Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intakter

11 (12)
2013-12-31 2012-12-31

85 865 83 603

85 865 83 603

1 6vriga forutbetalda kostnader ingar hissunderhall med 14 820 kronor, vattenkostnad med 4 212 kronor,
kabel-tv med 11 726 kronor, tomtrittsavgéld med 45 200 kronor, forsékring med 8 372 kronor samt

Anticimex 1 535 kronor.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Anskafin. Bokfort Marknads-
Namn Antal viirde virde viirde
Nordea Likviditetsinvest 3314,6167 484 000 484 000 513 480
484 000 484 000 513 480
Not 14 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Ovr bundet Ytirerep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 6361 000 4 989 000 962 168 3376 264 46 055
Disposition av foregéende
ars resultat: -53 525 99 580 -46 055
Arets resultat 75 198
Belopp vid frets utging 6 361 000 4 989 000 908 643 3475844 75 198

Reservering/ianspriktagande av yttre fond har skett med 118 800 kronor respektive 172 325 kronor.

Not 15 Fastighetslin

Léangivare - riintesats - rintefindring
Stadshypotek - 3,22 % - 2015-01-30
Stadshypotek - 4,07 % - 2014-01-30
SBAB - 4,25 % - 2016-04-13

SBAB - 3,14 % - 2018-01-12

Avgir kortfristig del

2013-12-31 2012-12-31
5387452 5409 948
5269 355 5359335
6 626 408 6 666 446
6202 859 6321982

-277971 -271 628

23208 103 23 486 083

Stadshypotekslanet som villkorsindras 2014-01-30 har efter januari-2014 utging en réntesats pa 2,94%

och #r bundet till 2018-01-30.

Not 16 Ovriga skulder

Kallskatter
Avr lagstadgade sociala avg

2013-12-31 2012-12-31
757 2 656

1000 3872
1757 6 528
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Uppl riintekostnader 118 474 131 154
Uppl 16ner och arvoden 18 000 0
Uppl lagstadgade sociala avg 5657 0
Forskottsbetalda hyror/avg 148 831 137 106
Upplupna uppvirmningskostnader 37 643 47984
Upplupna elavgifter 7571 8 648
Upplupna renhéllningsavgifter 1161 1088
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4350 2 685
Ber arvode for revision 23750 23 000

365 443 351 665
Hagsiitra 2014-
. - . //»_,- ui‘ _/'/:/f ;
YA Ty
Annika Andersson Szymula KajLFr'iberg ¢
/{/lv{%af,[ ém\,d/wv % (/{ Zq/‘ﬁ (/L\

Mikael Sundin Karin Stalklinga

Min revisionsberiittelse har limnats & CI{ - O& i)

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Minerva, org. nr 769601-2108

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Minerva for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvardering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Minerva for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vr
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga och
dndamailsenliga som grund f6r vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2014 06-02
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

v

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor



