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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Novilla (769620-2774) far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 2009. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Eneby 1:445 som byggdes ar 1991 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Marken
innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att 1 féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 10 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2020. Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda
sammantréden.

Styrelsens sammansdittning:

Kent Ottosson Ordférande

Goran Wejdsten Vice ordférande
Christoffer Griinwald Ledamot

Anton Lowisin Ledamot itur att avgd
Anette Ahlstrand Suppleant  avgétt
Lars-Olov Engman Suppleant

Firmatecknare dr Kent Ottosson, Goran Wejdsten och Anton Lowisin tvé i forening.
Styrelsen har sitt séte i Bélsta.

Revisorer har under &ret varit Niclas Warenfeldt frdn BoRevision AB.
I valberedningen ingér Stefan Gréne och Britt-Marie Havaas, som &r sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Teknisk forvaltare
E.on Elavtal, el och nit
E.on Fjérrvérme

Hébo Stid AB Stiad

Kone AB Hiss

Aimo Park Parkeringsservice
Ragn Sells Sophdmtning/atervinning
Lansforsdkringar Fastighetsforsdkringar
Milarlas Léassmed
Brandexperten Brandskydd

Ulf Oberg Ventilation OVK
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 67 565 kr. Den ansamlade
forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till 9 135 225 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genom{forts for 403 790 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 106 692 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 106 692 kr till underhallsfonden. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 403 790 kr
ur fonden for tickande av utgifter fér genomfort underhall.

Under éret har storre underhall/atgérder utforts enligt nedan:

- Forbittringsarbeten vindskivor, takfot
- Radonmitning
- Byte till ledlampor i gemensamhetsutrymmen
- Malning/tapetsering hall, uterum hyresgist
- Kontroll av element/vattenrér i huset samt atgardat fel
- Brandinspektion i fastigheten, brandtitat mellan cyckelrum 2 och tvittstuga
- Atgérder hissar i port 1 och 3
- Rengoring garagetak, ej klart

Under 2021 kommer underhéll/atgérder utforas enligt nedan:

- Stamspolning, tar in offert
- Golv trapphus, tar in offert
- Forbattringsarbeten med vindskivor, fortsétter varen 2021.
- OVK

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 16pande under éret.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 2 % frén den 1 april 2020. Hyresritts ligenheterna
héjdes med 1,5 % frdn 1 april 2020. Styrelsen har beslutat att hdja &rsavgifterma med 2,5 % frin den
1 januai 2021.

Studie- och fritidsverksamhet
- Torsdagsfika 10 st och Stiddagar 2 st.

Aret blev inte som planerat pga. corona.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets slut uppgér drsavgifterna till i genomsnitt 464 kr per kv ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 59 (58).
Under aret har 6 (4) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Eneby 1:445 har ett taxeringsvirde uppgéende till 49 893 000kr, varav
byggnadsvérdet dr 36 200 000 kr.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadslidgenheter med sammanlagd yta av 3 558 kvm

Irok 19st
2rok 4st
3rok 26st
4rok 1st
S5rok 2st
Summa bostadsldgenheter 52 st
varav bostadsligenheter med hyresrétt (294 kvm) 3st
Lokaler och férrdd med sammanlagd yta av 678 kvm
Garage 45 st
P-platser 10 st
P-plats handikappsanpassade 2 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos Linsforsékringar.
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Flerarsdversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingér bide
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" dr ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017
Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 464 496 492 442
Léneskuld kr/kvm 5303 5323 5341 5177
Likvida medel 5045 4 629 3321 385
Soliditet i % 56,3 56,3 54,2 54,5
Nettoomséttning 2963 2942 2875 2738
Resultat efter finansiella poster -68 -601 -1 020 -1240
Arets resultat -68 -601 -1 020 -1240
Eget kapital 29 726 29 794 28 245 27 064
varav underhallsfond 107 107 107 315
Utfort underhall 404 594 1211 1142

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avriikningskonto hos
HSB Uppsala.

Soliditet beriiknas av summa eget kapital delat med totala tillgadngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran rets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfért underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid irets inging
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsrtt
Arets resultat

Belopp vid irets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

6(18)

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Medlems Upplatelse Fond for ytire Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
25362 409 13 392 201 106 692 -8 466 608 -601052 29 793 642
106 692
-106 692
-601 052 601 052
-67 565 -67 565
25362 409 13 392 201 106 692 -9 067 660 -67 565 29726077
-9 067 660
-67 565
9135225
106 692
-403 790
-8 838 127
-9 135225

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa roérelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

W

2020-01-01
-2020-12-31

2 963 388
704

2 964 092
-2 064 850
_13 658
-137 952
-527 981
-2 744 441
219 651

5865
-293 081

-287 216

-67 565

-67 565

-67 565

7(18)

2019-01-01
-2019-12-31

2941 584
7 567

2949 151

-2 532 281
-81 486
-91 732

-527 981
-3 233 480
-284 329
5347
-322 070
-316 723

-601 052

-601 052

-601 052
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o ¢}

10
11

12

2020-12-31

46 888 600
811 025

47 699 625

47 699 625

31437
5054 504
18 636

5104 577

53

53

5104 630

52 804 255
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2019-12-31

47 303 838
923 768

48 227 606

48 227 606

15 142
4 638 869
21511

4 675 522

53
53

4675575

52903 181
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad f6rlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

13

13

14
15

2020-12-31

38754 610
106 692

38 861 302
-9 067 660

-67 565
-9 135225

29726 077

11 158 780

11 158 780

11304 173
129379
41 765

47 045
397 036

11 919 398

52 804 255
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2019-12-31

38754610
106 692

38 861 302

-8 466 608
-601 052

-9 067 660

29 793 642

12 950 957
12 950 957
9 595 685
126 443
25802

86 945
323707

10 158 582

52903 181
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN)
allminna rad, BFNAR 2016:10 érsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgéngar 4r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav det dterstar 89 ar.
Avskrivning av inventarier sker enligt en 8-arig linjir avskrivningsplan varav det &terstar 2 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt 1
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitutAv foreningens 1an forfaller 11 221 tkr till omforhandling under nésta
rikenskapsér. Enligt kreditvillkoren forlings 1dnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte siger upp lanet. I enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen dessa 1dn som
kortfristiga.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyresintékter bostidder
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Fastighetsskatt lokaler
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar

Summa évriga rorelseintikter

2020-01-01

-2020-12-31

1 649 805
330432
739 756
204 100

3600
11 400
7098
3295
13 902

2963 388

2020-01-01
-2020-12-31

704

704

11(18)

2019-01-01

-2019-12-31

1 603 432
324201
759 492
206 500

3600
11 400
4 652
1 850
26 457

2941 584

2019-01-01
-2019-12-31

7567

7567

—Z=
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Not 4 Drift- och underhéallskostnader
2020-01-01

-2020-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 82 639
Serviceavtal 63 705
Entreprenadstid 45 877
Besiktningskostnader 3675
Snoérenhdllning 488
Forbrukningsmaterial 55078
Reparationer 280 985
Elavgifter 174 927
Uppvérmning 268 807
Vatten och avlopp 219374
Sophdmtning 114 294
Fastighetsforsakringar 55249
Kabel-TV, bredband m.m 7101
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 167 238
Administrativ forvaltning enligt avtal 88 355
Ovriga externa tjinster, drift 12 307
Studie- och fritidsverksamhet 0
Medlems- och foreningsavgifter 6 336
Bevakningskostnader 13 925
Ovriga driftskostnader 700
Summa driftkestnader 1 661 060
Underhaliskostnader
Planerat underhall tak 385 818
Planerat underhéll bostader 9292
Planerat underhall garage 0
Planerat underhall ventilation 8 680
Planerat underhall el-installationer 0
Summa underhallskostnader 403 790

Summa fastighets- och driftkostnader 2 064 850

12(18)

2019-01-01
-2019-12-31

76 643
53 359
49 066
3477

7 388
40 964
482 966
217 054
311 163
189 904
133 001
43114
17 201
164 534
85 861
35047
6710
5950
13 602
822

1937 826

0
0
441 046
0
153 409

594 455

2532281
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.

Telefon och porto

Konsultarvoden

Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter frén avrdkning, bank och dyl.
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

13(18)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 23 057

9618 0

5015 36 251

-975 22 178

13 658 81486
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
94 600 57 000

13 629 13 642

0 4 025

29723 17 065

137 952 91 732
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
4 821 4725

1 044 622

-293 081 -322 070
-287 216 -316 723
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pé byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda viirden byggnader

Mark

Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaftningsvérde
Ingéende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

2020-12-31
41523 753

-4 086 947
-415 238

37021 568
9 867 032
46 888 600

36 200 000
13 693 000

2020-12-31
1772778
-849 010
-112 743

811 025

2020-01-01
-2020-12-31

5044 574
9930

5054 504
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2019-12-31

41523 753
-3 671 709
-415 238

37 436 806
9867 032
47303 838

36 200 000
13 693 000

2019-12-31

1772778
-736 267
-112 743

923 768

2019-01-01
-2019-12-31

4 628 939
9930

4 638 869
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringspremier
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intiikter

Not 12 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

2020-01-01

-2020-12-31

8651
9985
0

18 636

2020-01-01
-2020-12-31

53

53

15(18)

2019-01-01

-2019-12-31

11 991
3 605
5915

21511

2019-01-01
-2019-12-31

53

53
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstidende villkor:

Langivare Rénta %
SBAB 0,82
SBAB 1,46
SBAB 1,19
SBAB 0,82
Summa

Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering)

Avgar lan for omférhandling 2020
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 &r

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld

Killskatt fér arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Riéntan dr
bunden tom

2021-01-14
2021-11-10
2024-12-06
2023-11-14

2020-12-31

22 462 953

22 462 953

39333 296

39 333 296

Léanebelopp
2020-12-31

4738916
6 500 000
6 449 037
4 775 000
22 462953
-82 791

- 11221 382

11158 780

22 055 842

2020-01-01
-2020-12-31

31 241
0
0
15 804

47 045
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2019-12-31

22 546 642

22 546 642

39 333 296

39 333 296

2019-01-01
-2019-12-31

35425
17 100
15 802
18 618

86 945
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-01-01

-2020-12-31
Léner och arvoden 94 600
Arbetsgivaravgifter 29 723
Arvode revison 13 500
Elavgifter 16 489
Uppvérmningskostnader 45423
Forutbetalda hyror och avgifter 197 301

Summa uppl kostn och forutbet intikter 397 036

17(18)

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

13 291
17 282
48 526
244 608

323707
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Kent Ottosson Goran Wejdsten
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Min revisionsberittelse har limnats 2021- 67~ /7 .
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Novilla, org.nr. 769620-2774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Novilla for
rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdlier nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ml &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéiler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrofl som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller fdrhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Novilla for rékenskapsaret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
ach har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispasitioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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