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1. Allmiinna férutsiittningar

Kvarnens Brf'i Balsta, som har sitt séte i Hibo kommun, Upplands I4n har registrerats 2013-
12-19 med organisationsnummer 769627-3783.

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt for
obegransad tid.

Fastighetsigaren till Hibo Bélsta 2:248 i Habo kommun, H&bohus AB, har erbjudit
foreningen att forvirva av fastigheten med planerat tilltride varen 2014.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvérv pd avtalad kopeskilling, samt berikning av foreningens
arliga kapital- och driftskostnader samt intékter pd kdnda eller bedémda forhallanden vid
tidpunkten for planens upprittande. Planen redovisar foreningens slutliga kostnader for
forvérvet.

Underhallsbesiktning har utforts av Mats Ljungberg, MBF den 4 februari 2014.

Samtliga bostidder i fastigheten dr uthyrda, dér har inflyttning skett. Upplételse av bostadsritt
berdknas ske under 2014 efter det att foreningen pé extra stimma beslutat att forvéarva 25/3- 1%
fastigheten H&bo Balsta 2:248 for ombildning fran hyresriitt till bostadsritt och denna plan
registrerats hos Patent- och Registreringsverket.

Bostadsldgenheternas areor grundar sig pé hyreslistan och ar ej uppmatta i samband med
ombildningen och bor dérfor ej betraktas som exakta.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Hébo Bélsta 2:248

Adress: Alvkvarnsvigen 3 A-E, 5 A-E

Tomtens areal, kvm: 2620

Antal byggnader: 1

Byggnadsar: 1963

Ombyggnadsar: 1992

Husets utformning: En byggnadskropp i ett plan innehallande tio radhusldgenheter.

Antal bostadsldgenheter: 10

Bostadsarea, kvm: 512,5 (Samtliga ligenheter)

Antal lokaler: 1

Lokalarea, kvm: 12,0

Garageplatser 0

P-platser: 11

Dispositionsritt: Fastigheten Hé&bo Bélsta 2:24 innehas med &ganderdtt av

Habohus AB 556463-1694
Box 24 746 21 Bélsta

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning
Undergrund &r sannolikt sandhaltiga jordarter och grundldggning med kantforstyvad betongplatta pd mark.

Stomme
Regelstomme med mellanliggande isolering.

Ytterviiggar
Ytterviggar dr bekladda med fasadtegel pé langsidor och gavla med inslag av trépanel ovan fonster, baksida
samt gavelspetsar.

Fonster
Befintliga 2-glasfonster &r beklddda med vitlackerad aluminium pa utsidan. Inklidnad gjordes 2003-2004.

Bjiilklag
Bjilklag i killardelen bestar av betong. Botten bjélklaget bestar av betong (platta pa mark).

Ligenhetsviiggar
Icke birande viggar bestar av triregelstomme.

Innertak

Miélade skivor som innertak i lgenheter. Uppgift om att tilldggsisolering av vindar &r utfért foreligger ej.
7 +30ch

Yttertak Lisall 1o

Takstolar av trd med trépanel, underlagspapp och betongtegel.

Avvattning frén tak genom, hingrannor och stuprér av mélad plét.



Entreér 4
Entréplan och trappor av betong med frilagd ballast. Ovanfér entrédérrar finns skirmtak. ricke och tak av
trikonstruktion. Taken ér beklddda med papp som #r dalig och problem med lackage finns. Entré dérrar r
fanerade och sldtmalade med glasurtag av mirket Diplomat.

Ventilationssystem
Lagenheterna &r utrustade med ventilationsaggregat ACF fran byggéret med reglerad till - och franluft. / C/? Z

Viirmeforsérjning
Virme och varmvatten tillférs byggnaderna genom anslutning fastighetens bergvérmepump. Reglering av
vdrmen till radiatorer respektive varmvatten sker i en undercentral som finns i fastighetens kéllardel.

Vatten och aviopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét.

Undercentral
Fastigheten virms genom bergvarmepump fran 2007.

El och kablar
Elkablar, centraler och stigare &r ej bytta utan fran fastighetens uppforande. Fastighetens huvudcentral sitter i /9 c/‘ 2
kéllardelen.

Parabolantenn och bredbandsanslutning
Kabel-TV/bredband #r installerat till samtliga lagenheter via kommunens nit.

Tviittstuga
Det finns en tvittstuga. Malat betonggolv samt mélade och putsade véggar. tva tvittmaskiner, Dessutom finns
ett torkrum med eft avfuktsaggregat.

Soprum / parkeringar
Till fastigheten finns 11 parkeringsplatser varav 8 st har motorvirmaruttag. Soprum med sortering av 5 st
fraktioner finns pa fastigheten.

Killarutrymmen och korridorer
Malade golv, putsade véggar och tak. Stammar finns synliga i tak och viigg. Kéllaren rymmer ligenhetsforrad,
undercentral, elcentral och tvittstuga.

Miitning av radon och gammastriining och forekomst av asbest

Byggnadsstommen bestar i allt vasentligt av tristomme med fasadtegel och skivor. Radonmitning har ye/ 201/
genomforts i fastigheterna.

Det kan forekomma asbest runt vissa mindre rorisoleringar i kéllaren.

Obligatorisk ventilations kontroll
Kontrollen av ventilationen &r utford 2012-05-07 anlédggningen godkindes utan anmérkning.

Servitut
Fastigheten belastas av ett inskrivet servitut och nyttjanderitter.

Samfilligheter eller nyttjanderiittsavtal
Inga uppgifter pa att Fastigheten har nigon skyldighet att ingé i samféllighet eller gemensamhetsanliggning
enligt fastighetsregisterutdrag.

Energideklaration
Energideklaration &r utférd 2009-01-29.

Besiktning av vissa liigenheter

Individuell inventering och besiktning har utforts i 4 st 1dgenheter. Generellt noterade iakttagelser vid
hyresgésternas lagenhetsbesiktningar bifogas ej till utlatandet.

Rumshojden &r 2,4m lagenheterna.



K&k

Elektrisk spis ar installerad. Kyl/sval och frys finns. Linoleum &r de golvmaterial som &r férekommer.
Viggarna dr tapetserade / malade. Taket &r malat. Koksflakt finns, kolfilter. Kakel finns ovan rostfri diskbank.
Kondition: Négot varierande skick. Flertalet vitvaror &r ildre.

Badrum

Alla badrum utom en ldgenhet har svetsad matta pa golv och med golvbrunnar av plast med kldmring. Om
mindre tgirder vidtas i badrummen s dr var beddmning att de klarar ytterligare nigra &r innan det finns behov
for stérre renovering.

En ldgenhet har golv av klinker och gjutjimsbrunn och 8 skift kakel pi viigg. Det badrummet bér Atgirdas t.ex.
genom ny golvbrunn och ytskikt av svetsad plastmatta .

Ovriga rum

Parkett och linoleum i de flesta rummen. Viggarna &r antingen mélad viv eller tapetserade. Taken bestir av
malad viv och méalade skivor. Radiatorer med termostatventiler i rummen. Fénsterbankar i trd. Kondition:
Skicket varierar men i stort i bra standard.

Fastighetens markanldggningar och plantering.

Marken pA entrésidan samt gavlar har asfalterade vigar/géngar. P4 baksidan samt 6vriga ytor &r det gras, trid,
planteringar och buskar. Parkeringen &r belagd med asfalt. Baksidans altaner / uterum &r i varierande skick och
utseende. Till upplatelsen av ldgenheterna ar det ténkt att dessa dven skall ing4, varfér underhallsansvaret
kommer att dldggas medlemmarna.

e



Underhéllsbehov samt kostnader.

Ekonomisk bedémning av kostnaden for atgirder som bedéms
erforderliga inom en period av ett till det elfte &ret. For att utfora
atgérder som erfordras, vilket framgér av utldtandet, bedéms att
det bor avséttas nedanstdende belopp till fondmedel i ekonomisk
plan. (Kostnadsldge 2013 december )

Utférande Atgird Kostnad (inkl
0-3 ar Forstarkning yttertak 187 500
Maélning fasad detaljet 62 500
Renovering 1 badrum 187 500
Div ospecifiserat samt byggherreomkostnader 62 500
Summa: 500 000

Eventuella digdrder samt kostnader fér arbete med asbest dr inte medtaget i dtgdrderna.



3. Forvirvskostnad

Kopeskilling 5000 000
Lagfart 75 000
Pantbrev 46 000
Underhall 500 000
Ombildningskostnader 150 000
Likviditet 100 000
Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad: 5871000
Taxeringsviirde
Uppgiftsér 2012 , Taxeringsdr 2010
Bostadsmark 611 000
Lokalmark 0
Bostéder 2 544 000
Lokaler 0
Taxeringsvirde, uppskattat: 3155000
4. Finansieringsplan
Lén Villkor Belopp Réntor (4rl) Amortering (&r1) Summa (8rl
Ldn 5 ar 3,50% 2663 775 93 057 0,5% 13319 106 376
Summa; 2663775
Summa lan Villkoren &r baserade pé accepterad offert. 2663775
Insatser Avser samtliga ldgenheter 3207225
Summa finansiering: 5 871 000




&

5. Beriiknade lopande kostnader och intikter

Kapitalkostnader
Réntor 93 057
Avskrivningar 18 803
Summa kapitalkostnader: 111 861

Driftskostnader

Forsakringar 13 000
Ekonomisk och administrativ forvaltning 25000
Fastighetsskotsel 20 000
Elektricitet / Uppvarmning 65 000
Vattenforbrukning 31000
Renhéllning 37 000
Snoérdjning, sandning 10 000
Ldpande reparationer och diverse 10 000
Summa driftskostnad: 211 000

Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavg Bostad 9465
Lokal 0
Summa: 9465
Avsittning fond for yttre underhall (enl.stadgar): 18 870
Summa kostnader ar 1: 351 196
Arsavgifter 346186
Ovriga intiikter Rénteintékter 1350
Hyresintékter (inkl garage, parkering) 3 660
Summa Gvriga intdkter: 5010
Summa intikter ar 1: 351 196

Forsidkringar

Foreningen kommer att teckna sedvanlig fullvérdesforsakring.
Bostadsréttshavare skall ha hemforsékring och rekommenderas

teckna tilldggsforsékring for bostadsrattshavare.



6. Ligenhetsredovisning

Objekt Yta  RoK Insats Arsavgift =~ Mé&nadsavgift =~ Andelstal
1 63,0 2 374 614 40 436 3370 11,68030
2 63,0 2 374 614 40 436 3370 11,68030
3 39,5 1 266 831 28 802 2400 8,31970
4 39,5 1 266 831 28 802 2 400 8,31970
5 39,5 1 266 831 28 802 2 400 8,31970
6 39,5 1 266 831 28 802 2 400 8,31970
7 39,5 1 266 831 28 802 2 400 8,31970
8 63,0 2 374 614 40 436 3370 11,68030
9 63,0 2 374 614 40 436 3370 11,68030
10 63,0 2 374 614 40 436 3370 11,68030
11 12,0 0 Hyresritt 3 660 305

Summa: 3207 225 349 846 29154 100
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm (inkl ev. hyres):
Belaning per kvm (inkl ev. hyres):
Insats per kvm (genomsnitt):

Driftkostnader per kvm (inkl ev. hyres):
Arsavgift bostadsritter per kvm (genomsnittlig):
Arsavgift hyres, per kvm (genomsnittlig):

11 194
5079
6258

402

675
305
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10. Underskrifter

Balsta2014-02 ~ 2 ¢

Bostadsrittsforeningen Kvarnens Brf

(l;QVWIP Lice V)ﬂw‘/lgtﬂvk

(s, L




Intyg enligt Bostadsrittslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 26 februari
2014 for Kvarnens Bostadsréttsférening, 769627-3783

Den ekonomiska planen innehéller uppgifter vilka stdmmer §verens med handlingar som varit
tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifter &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé sivil kéinda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
vér bedé6mning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Planen redovisar féreningens slutliga kénda kostnad for forvirvet.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot av visentlighet betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far foreningens ej upplata bostadsrétter férrén ny ekonomisk plan
uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplata
med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap
5 § bostadsréttslagen foreligger.

Lindholmsvégen 22
417 57 Géteborg 723 55 Visteras



Bilaga till intyg for ekonomiskplan for Kvarnens Bostadsriittsforening

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande handlingar varit tillgéngliga:

Reg. Bevis

Stadgar

Ekonomisk plan

Kopeavtal i koncept

Utdrag frén allménfastighetsinformation Metria
Teknisk besiktning, MBF

Offert SHB



