ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Daldngen

Styrelsen f6r Bostadstittsforeningen Dalingen, 716401-3570, 1 Hibo kommun,
avger drsredovisning for rikenskapsiret 1 januati — 31 december 2013,

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet
Foreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bif Dalingen at av Skattevetket klassad som ett privatbostadsforetag, d v s en si kallad » Akta
bostadstattsforening”. Foreningen har ingen egentlig huvudman.

Foreningen har 46 bostadsritter 1 smahus pa fastigheten Balsta 48:1.
Den totala bostadsytan ar 4 213 kv enligt taxeringsbeslut.

Ekonomisk forvaltare har Upplands Bzf Service AB vait,
Fastigheten ir fullviirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Linsforsakringar Uppsala.

Medlemsinformation
TForeningen hade vid drets botjan 64 medlemmar. Under dret har 4 medlemmar avgatt,
och 3 medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar vid arets slut ar 63.

Av foreningens 46 ligenheter har under 2018 tre ligenheter Sverlatits.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Arne Andersson Ordférande
Hans Ekeberg Sekreterare
Mayj Ibbinger Ledamot
Sofi Loginger Ledamot
Krister Wallenius Ledamot

Suppleanter har Carina Holt, Robert Pettersson och Tommy Thuresson varit.
Vicevird har Tommy Thuresson varit.

Revisor har Niklas Feiff varit. Revisorssuppleant har Percy Feiff varit.
Ordinarie féreningsstimma holls den 14 maj 2018.

Extra stimma for att godkinna nya stadgar holls den 26 maj 2018.
Styrelsen har under &ret haft 7 protokollférda sammantriden.
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Hindelser under dret

Gemensambetsplats

P forslag fiin en medlem har det vid drsstimman 2018 beslutats att inréitta en
gemensamhetsplats, kallad G-platsen, vid Iekplatsen pi Krusbiirsstigen. Platsen bestod av en
gungstillning och en sandldda som hade konverterat till toalett £or katter. Sandladan témdes och
delar av sargen demonterades. Bitlager, sittsand och matktegel har kommit pa plats i naimnd
ordning.

Tva rabatter med klingvixter, perenner och lokar har anlagts, samt att skirmar har monterats pa
de tva sidor som har sargen kvar och vetter mot de ndrmast beligna husen.

P4 platsen fanns tidigare ett bord och tre markfasta bankar som har utékats med ytterligare tva
matkfasta bogd, samt ett binkbord £6r 8 personer. Under viren 2019 kompletterades platsen med
ett till likadant bankbord. Kostnaden f6r G-platsen blev totalt ca 50 000 kr.

Byfe viirnse/ flikrsysten:

Efter upphandling har 3 hus har fitt nya virmedtervinningsaggregat RDKS, samt ny flakt 1
tvittstugan. Resterande 43 hus planeras f4 nya aggregat och flaktar under 2019,

Totalt beriknas bytet kosta ca 2,2 miljoner kr.

Energideflaration
En energideklaration har upprittats, di det gatt 10 4r sedan sist.

Ovrigt Underhll
Vid fyta hus har grivning och dterfyllning skett pga. sjunkande mark. 5 elmdtarskip har sankis.
5 viirmeaggregat har bytts ut.

Gatubelysningen pi Vinbirs- och Krusbirsstigen, 28 lampor, har bytts till LED.
Alla husnummerskyltar byttes, for att undetlidtta orienteringen i omridet.

Stiddagar genomférdes 26 maj och 27 oktober.

I dvrigt allmént underhall av hus och matk,

Flerarstversikt

Resultat och stilining (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (rorelsens intékter) 2 533 2533 2532 2530 2526
Resultat efter finansiella poster 477 887 592 748 810
Soliditet {eget kapital/ totalt kapital) 22% 20% 15% 15% 13%

Lan ke/m® 5185 5324 5551 5804 5887
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Fordndring Eget kapital
Inbetalda Yttre  Balanserat Atets Totalt
insatser fond resultat  resultat
Belopp vid #rets inging 1145160 685146 3149848 887489 5867643

Resultatdisp enl stimma:

Avsittning t underhallsfond 100 000 -100 000

lanspriktagande underhallsfond

Balanseras i ny rikning 887 489  -887 489

Atets resultat 477 411 477 411

Belopp vid drets utging 1145160 785146 3937337 477411 6345054

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 3937 337 kr
Arets resultat 477 411 kr
4 414 748 kr

Styrelsen foreslr att vinstmedlen disponeras si att:

Till fond for ytire underhall avsattes 100 000 kr
I ny rikning dverfores 4314 748 ke
4 414 748 kr

Foreningens resultat och stallning 1 Svrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikningar
med noter.
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RESULTATRAKNING

Rdrelseintdkter
Nettoomsattning

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhéallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskriviingar av materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat
Finansielia poster

Ovriga rénteintékier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuliatposter

Arets resultat

716401-3570

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not8, 7

2018-01-01
2018-12-31

25632905

2532905

-864 249
-234 245

-64 009
-171 811

-346 282
-1 680 596

852 309

9168

-384 066

-374 898

477 411

2017-01-01
2017-12-31

2 533 040

2533 040

-623 383
-79 045
-62 280

-142 663

-346 282

-1 253 663

1279 377

8 409

-400 387

-391 888

887 489
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Matriella Anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och instaliationer

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga Fordringar
Skattekonto
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader cch férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

716401-3570

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

2018-12-31

24 692 815
135 240

24728 055

24728 055

25 207
0

5 341
11727

42 276

3819 481

3 819 481

3 861 766

28 589 811

1145 160

785 146

1930 306

3037 337
477 411

4414748

6 345 064

21243 036

21 243 038

600 268
10683
85 346
38 599

266 795

1001 721

28 589 811

2017-12-31

24 894 017
180 320

25 074 337

25 074 337

648
2182
0

11 011

13 841

3516 424

3 516 424

3 630 265

28 604 602

1145 160
685 146

1 830 306

3 149 848
887 489

4 037 337

5 867 643

21843 341

21 843 341

585 027
9 057

5 391
37 564
256 579

893 618

28 604 602
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 20186:10) Arsredovisning i mindre féretag.

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2018 uppgér den kommunala fastighetsavgiften till 0,75% av taxeringsvérdet.
Den kommunala fastighetsavgiften faststalls genom fastighetstaxering.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skatteplikliga, dock tas vissa kapitalvinster
upp fér berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskoft frén féregaende ar dras av och &r
underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Vid drets utgang har féreningen ett taxerat underskott pa 20 473 tkr.

Anldggningstillgangar

Avskrivning p& anlaggningstillgadngar enligt plan haseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och berdknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Faljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

2018 2017
Byggnad 100 ar 100 &r
installation fiber 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vérdet.
Not 1 2018 2017
Nettoomsittning
Arsavgifter 2468 112 2 468 112
Kabel-TV 57 408 57 408
Bostadsrattstilldgg 5520 5520
Ovrig ersaltning 365 0
Overlatelseavgifter 1500 2 000
2532 905 2633 040
Not 2
Driftskostnader
Farbrukningsinventarier o -material 13 680 9 865
Filter tilf v&rmefidktar 15 548 12 540
Markkostnader gemensamma omraden 49 150 19 920
Vinterkosinader 42 375 29 321
Energideklaration 91259 0
Elkostnader 25804 22 349
Vattenavgifter 15 484 6195
Sophamining 123785 128 786
Grovsopor 9598 8 569
Forsékring 69 644 65 435
Kabel-TV 57 408 57 408
513726 360 288
Fastighetsavgift 350 523 262 995
Summa driftskostnader 864 249 623 383
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Not 3

Underhallskostnader

VVvS

Byte varmedatervinningsaggregat o flaktar
Vérmeanldggningar dvrigt

Flaktar &vrigt

Elreparationer

Hus utvandigt

Forrad

Sophantering

Not 4

Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader (porton, tele, mm)
Revisionsarvode (extern revisor)
Ekonomisk forvaltning

Bankavgfter

Not 5

Personalkostnader
Foreningsarvode

Ersattning fér underhallsarbeten
Bilersattning, skattefii

Sociala avgifter

Not 6
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7
Maskiner, inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Arets inkép (fiber)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

716401-3570

2018

49 614
143 944
8533
1584
21596
7073

0

1 901

234 246

14 601
12 813
33 009

35695

64 009

49 800
95 5650

222
26 138

171 811

32120 170
32120170

-7 226 153
-301 202
-7 527 355

24 592 815
31622000

18 124 000
49 746 Q00

320 439
0

320 439

-140 118

-45 080

-185 199

135 240

2017

25 983

10 026
4125

24 871
14 040

T 79045

14 223
11 875
33000

3192

62 290

50200
72 000

222
20 241

142 663

32 120170
32120 170

-6 924 851
-301 202
-7 226 153

24 894 017
20 530 000

14 536 000
35 066 000

95 039
225 400

320 439

-95 039
-45 080

-140 119

180 320
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Not 8
Forutbetalda kostnader
Forsakring

Not 9

Kassa och bank
Kassa
Handelsbanken
SBAB Sparkonto

Not 10
Skulder till kreditinstitut

Léngivare, nr och rantesats

SBAB, 003 04 435589 0,73%
SBAB, 1028204 7 2,32%
SBAB, 10285453 1,37%

Avgar kortfristig del

Not 11
Leverantérsskulder
EI

Sophamtning

Peter Spolare
Snérdjning
Handelsbanken

Not 12

Ovriga skuider

Inre reparationsfond

Kéllskatt december
Arbetsgivaravgifter december

Not 13

Upplupna kostnader och féruthetalda intédkter

Ei

Valten & avlopp
Sophdmtning

Upplupna kostnadsréntor
Férutbetalda avgifter

716401-3570

Villkors-
dndringsdag

Rérlig
25-01-17
21-01-21

2018

11727
11727

1000
1300 814

2 517 667

3819 481

Belopp
2018

2191 906
8706 338
9 845 090

21843334

-600 298

21 243 036

1800
8077
806
10 683

15 481
12610
10 508
38 599

7689
688
21164
60 256
176 998
266 795

2017

11 011

11 011

1000
1006 925

2 508 499

3 516 424

Belopp
2017

2 591 906
9810022

10 026 440

22 428 368

-585 027

21843341

1947
1360

5151
599
9 057

15 481
13 620

8 483

37 564

0
0
0
60 843

185 736

256 579
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Not 14 2018 2017
Stdllda sédkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter, fastighetsinteckningar 30313000 30313 000
Eventualfdrpliktelser Inga Inga
Balsta den Q/B 2019

/
by :

Auktoriserad Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Daliingen
Org.nr 716401-3570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dalidngen for rilkenskapséret 2018.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsbertittelsen ér forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstémman faststéiler resultatrékningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillréickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalander.

Stprelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens {ormaga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, niir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehélier
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehé&ller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hg grad av siikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Daliingen, Org.nr 716401-3570
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av ocgentligheter dr hdgre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroli.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien,

- utviirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Impligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig oskerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhélianden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag ideatifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Daliingen for rikenskapséret 2018 samnt av firslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fSreningens ekonomiska situation och att fillse att foreningens

Brf Daltingen, Org.nr 716401-3570
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organisation #r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och fareningens ckonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sttt

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig titl ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, elier

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsiéttslagen, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om defta, #r att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet 4 en hiig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgiirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, elier att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétggirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgiirder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha strskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdtlanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fdreningens vinst elter forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala 7/ f—j 70l ?//h
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Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Brf Daliingen, Org.or 716401-3570




