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1§ FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

Freningens firma &r Bostadsrattsféreningen Naturporten.

Styrelsens har sitt sate i Stockholms stad.

Foéreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenhet.

28 MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en mediem i féreningen avgdrs av styrelsen. Styrelsen ska i sin prévning
iaktta bestammelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Ansdkan om intrade i féreningen ska géras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt
inom en manad fran ansdkningsdagen, avgora frdgan om medlemskap.

Medlemskap erhalls pa tilltrédesdagen.

Bostadsrattsféreningen har ritt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa
s¢kanden,

Om det kan antas att férvérvaren inte ska boséatta sig i lagenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap.

Medlem som upphdrt att vara bostadsrattshavare anses ha uttratt ur féreningen.

3§ OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och k&paren. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den lagenhet som



2017081401260

Sverlatelsen avser samt om pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfylier formkraven &r dverldtelsen ogiltig. Overlatelsez
ldmnas till styrelsen.

Nar en bostadsratt har éverlatits till ny innehavare, far den nye innehavaren utdva
hostadsratten endast om hen &r medlem eller beviljas medlemskap i féreningen.

Medlemskap vid Svergang i sdrskilda fall

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far hen véagras intréc
foreningen om hen inte uppfylier féreningens villkor f&r medlemskap och det skélige
fordras att hen uppfyller sadant villkor. Detsamma géller nér en bostadsrétt évergat
ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshav

Bestammelser i dvrigt gallande dvergdng av bostadsrétt reglerasi BRL6 kap. §8 1, 1

4§ ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsréttsidgenhet far upplatas i andra hand endast om styrelsen ger sitt skrift
samtycke. | ansdkan om uthyrning i andra hand ska anges vilken tidsperiod ansdkan
skalet till uthyrningen, till vem lagenheten ska hyras ut och dennes kontaktuppgifter
Dessutom krévs:

- att upprittat andrahandshyresavtal uppvisas fér styrelsen.

— att bostadsrattshavaren héller styrelsen fortlépande underréttad om sin egen och
eventuellt ombuds adress.
— att bostadsrattshavaren informerar andrahandshyresgasten om géllande ordnings

fastigheten,

5§ AVGIFTER
Arsavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift samt andelstal faststalls a»
styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften fordelas | férh&llande till bostadsréitternas andelstal. Om det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av foreningsstdmma. Om
medfér rubbning av det inb6rdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltig
tre fjardedelar av de rostande pa stdmman gétt med pa beslutet.
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Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan
tid som styrelsen bestammer.

Ovriga avgifter

Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och, i férekommande fall, upplatelseavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga tiit 2,5 procent av det
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken som géller vid tidpunkten for
anstskan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av séljaren. Pantsattningsavgift far
maximalt uppga till 1 procent av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far
som mest arligen uppgé till hégsta lagstadgade belopp. Om en lagenhet upplats
under del av ett 3r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Féreningen har ratt till dréjsmalsranta och erséttning fér paminnelseavgift enligt tillamplig
lagstiftning.

6§ BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten och tilthérande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven mark, uteplats, férrad eller annat ldgenhetskomplement som ingar i
upplatelsen. Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att féljia de anvisningar styrelsen meddelat

exempelvis genom anslag pa lamplig plats i féreningens fastighet eller brev- och e-postutskick.

Samtliga tgarder som bostadsrattshavaren utfdr eller later utfora i lagenheten ska
genomféras pd ett fackmassigt satt.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora dtgérd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme eller vatten, eller
3. annan vasentlig fdrandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:
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ytskikt pd rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt,

icke barande innervagg, lister, foder och innerddrrar,

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande persienn, beslag,
gangjérn, handtag, lasanordning och tatningslist samt all malning, dven mellan
fonsterbdgar. Matsvarande gilier f6r balkong- eller terrassddrr samt dartill horande
tréskel. Bostadsrttshavaren svarar inte fér madlning av utifrén synliga delar av
ytterfénster.

till ytterddrr hérande beslag, gangjarn handtag, ringklocka och 1as inklusive nyckel.
Bostadsrattshavaren svarar dven for all maining med undantag fér mélning av
ytterdérrens utsida.

all inredning och utrustning i badrum, duschrum eller annat vatrum/wWcC.,

all inredning och utrustning i kdk.

ledningar och &vriga installationer fér vatten, avlopp, el, jordfelsbrytare, elekirisk
golvvérme, sakringsskép och darifran utgdende elledningar, strombrytare och
informationsdverféring till de delar dessa befinner sig inne | ldgenheten och inte tjanar
fler an en ldgenhet.

i fréga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och varmeledning,
brandvarnare

egna installationer sévida inget annat framgar av dessa stadgar.
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Det &ligger bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning av balkong eller
terrass samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick | sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning vidtar rattelse sa snart som majligt, far foreningen vidta dtgarder pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavarens ansvar fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
regleras av Bostadsrattslagen. Aven ohyra regleras av Bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren bor snarast till féreningen anmdla fel och brister pa sadant som omfattas
av féreningens ansvar.

Bostadsrattshavaren ska se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i
s&dan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsamra deras boendemiljd att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i ovrigt iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Hen ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen meddelar.

7§ FORENINGENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for enligt 6 § sasom

¢ ledningar fér avlopp, virme, el och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lagenhet

e vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

s ifraga om ledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens sakringsskap

e yibehandling av ytterdérrs utsida och for utifran synliga delar av fénster och balkong-
eller altandérr samt utbyte av ytterdérr, fonster, balkong- eller altandérr
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Féreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som, enligt vad ovan sagts,
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens
[4genhet ska fattas pd féreningsstdmma och kan avse atgarder som féretas i samband med
omfattande underhélisarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Foretradare fér bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behoévs
for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora.

8§ FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

Nyttjanderitten till en ldgenhet kan férverkas och foreningen séga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning i bland annat féljande fall:

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse efter forfallodagen

2. bostadsrittshavaren utan samtycke upplater ldgenheten i andra hand

ldgenheten anvinds fér andra Andamal &n det avsedda

4. utomstdende personer inryms i lagenheten till men for féreningen eller annan
medlem

5, bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom
vardsldshet ar vallande tifl att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i l4genheten bidrar till att ohyra sprids i huset

6. lagenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 6 eller om den som ldgenheten upplats till i andra hand
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

7. bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till lagenheten och hen inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldigheter som gar utéver det som hen ska gora
enligt bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgbrs

9. lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller till inte ovédsentlig del ingar i brottsligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

w

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
hostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att siga upp bostadsratten.
Sker réttelse kan bostadsritishavaren inte skiljas fran bostadsratten.




9§ RAKENSKAPSAR

Foéreningens rikenskapsar omfattar ett kalenderér.

10§ FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstdémma

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas en gang om aret fére juni méanads utgang.

Extra stdmma

Extra stimma ska hallas ndr styrelsen finner skél till det. Extra stdmma ska &ven hallas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberéattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pa stdmman.

Kallelse och andra meddelanden

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie stdmma och extra
foreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning | postfacken, anslag pd anslagstavlorna och pé
hemsidan.

Medlem som inte bor i huset ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen
kand adress per brev eller e-post.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stdmman. Om
foreningsstdmman ska fatta beslut om stadge&ndring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Andra meddelanden till medlemmarna delas ut i postfacken, anges pa hemsidan eller sétts
upp pé anslagstavlorna beroende pa meddelandets art.

Motioner

Medlem som énskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begdran
hos styrelsen senast den 1 mars eller vid senare tidpunkt som styrelsen beslutar.
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Dagordning

P& ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Val av stdammoordfdrande.

3. Anmaélan av stimmoordférandens val av protokoliférare.
4, Faststéllande av dagordningen.

5. Val av tva justerare tillika rstréknare.

6. Frdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst,

7. Faststallande av rdstlangd.

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berdttelse,

10, Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
11, Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdterna.

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisor fér nastkommande verksamhetsér.
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisor och eventuell revisorssuppleant.

16, Tillsdttande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen.

18, StAmmans avslutande.

P4 extra foreningsstdmma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de
drenden fér vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.
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Valberedning

Valberedningen ska besta av hogst fyra ledamdter, varay en sammankallande.
Valberedningen utses fér tiden fram till nasta féreningsstdmma.

Ombud och bitride

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet ska uppvisa en underskriven och
daterad fulimakt. Ombud far vara make/maka, sambo eller annan medlem. Ombud far
foretrdda hogst tva medlemmar.

Medlem far medféra ett bitride med uppgift att vara medlemmen behjélplig. Bitréddet har
yttranderatt.

Om medlem har forvaltare foretrads hen av forvaltaren.

Foreningsstamman far besluta att nadgon som inte &r medlem ska 4 narvara eller pa annat
sitt félja forhandiingarna vid féreningsstdmman. Beslutet fattas med enkel majoritet,

Rostratt och réstning

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera ldgenheter
har ocksa endast en r8st. Réstratt har endast den mediem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt [ag.

Fdreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmans ordférande bitrdder. Blankrést ar

inte en avgiven rost,

Vid val anses den vald som har fatt flest rdster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om Inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas.
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Stammoordférande eller féreningsstimma kan besfuta att sluten omrdstning ska genomféras.
Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomfdras pa begéran av réstberéttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréttslagen.

lav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjdlv

2, befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot fdreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot féreningens.

Protokoll fran arsstamman

Rostlangden ska bifogas till protokollet.

Stammuans beslut ska féras in i protokollet,

Om omrdstning skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska forvaras pa ett sdkert satt,

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet finnas tiligangligt for
mediemmarna.

11§ STYRELSE
Styrelsens sammanséttning och konstituering

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamoter och hdgst tva suppleanter. Till ledamot
eller suppleant kan férutom medlem viljas person som tillhor medlemmens familj och som &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen viljs av ordinarie foreningsstdmman fram till ndsta ordinarie stimma.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.
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Beslutsféirhet

Styrelsen ar beslutfor ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantréddet Gverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hilften av de ndrvarande rostat elier vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider.
For giltigt beslut krdvs enhillighet nér fér beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande. Suppleanter tjinstgdr | den ordning som ordférande bestdmmer om inte annat
bestimts av féreningsstimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Beslut som innebir vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska fattas av
foreningsstamman.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Styrelsens aligganden
Det aligger styrelsen att:

Svara for féreningens organisation och férvaltning.
Avge arsredovisning som ska innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsherattelse) och redogdra for féreningens intdkter och kostnader under
aret {resultatrékning) samt for dess stélining vid rakenskapsarets utgéng
{(balansrakning)

¢ Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma avlamna arsredovisning till
revisorerna.

® Senast tvd veckor fére féreningsstamman tillstdlla medlemmarna arsredovisningen
och revisionsberattelsen.

e Protokolifdra styrelsens sammantriden. Protokollen ska féras i nummerordning,

justeras av ordféranden och ytterligare en ledamot samt forvaras pa betryggande sétt.

Fora medlems- och ldgenhetsforteckning.

Uppratta budget och faststélla rsavgifter for det kommande rdkenskapsaret.

Halla medlemmarna informerade om foreningens angeldgenheter.

Ansvara for féreningens hemsida.

Minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt

inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikthingen och

inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

12§ REVISOR

En revisor viljs av ordinarie féreningsstamma till nésta ordinarie stdmma hallits. Till revisor
kan registrerat revisionsbolag utses. Medlem i féreningen kan véljas till revisorssuppleant.
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Det aligger revisorn att verkstélla revision av féreningens arsredovisning, rakenskaper och
farvaltning. Revisionsberittelsen ska avges till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

13§ UNDERHALLSPLAN OCH FOND
Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomférande av underhéllet av féreningens

fastighet, arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstélla att
erforderliga medel f&r att trygga underhallet av féreningens fastighet finns.

Avsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

144 VINST

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhéllande till [igenheternas insatser.

15§ UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Om foéreningen uppléses ska behélina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

16§ ANNAN LAGSTIFTNING

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och &vrig tillamplig lagstiftning.




