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Dagordning vid ordinarie stamma
enligt § 59 i féreningens stadgar

a) Stammans dppnande

b) Faststdllande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

l) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamaoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
- q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stammans avslutande

b




Innehallsférteckning
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Revisionsberittelse ~ $22

Nyckeltal s. 24

Ordforandebrev £.28

Att bo I BRF [3 Zb

Ordlista ¢ 2%
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St A R TR SRR S s S e |
Styrelsen for RB BRF Friheten far

Forvaltningsberattelse i "

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for nyttjande till permanent boende utan bergransning
i tiden om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 391% till 409%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 263 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 775 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Friheten 1 i Stockholm kommun. Pé fastigheterna finns 7 byggnader med
260 lagenheter samt 1 foreningslokal. Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastighetens adress dr Kolbacksgrand 1-33 samt
6-36 i Bagarmossen.

Fastigheten &r fullvirde forsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholm kommun. Avtalet géller oforédndrat i 10 ar
t.o.m. 2024-01-01 med en arlig avgild pa 876 100 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.kv 1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
32 13 104 83 25 3 260
Dessutom tillkommenr:
Lokaler Garage P-platser
91 45 39
Total tomtarea 26 826 m?
Total bostadsarea 15575 m?
Total lokalarea 1413 m?
Arets taxeringsvirde 245 096 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 189 068 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
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utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen #dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l[6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 751tkr och planerat underhall for 5 679 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 99 162 tkr for de ndrmaste 30 aren och ett underhéllsbehov
pa 24 701 tkr for de ndrmaste 10 aren. Med de atgérder som finns inlagda i underhéllsplanen och med den
fondbehéllning som finns enligt senaste arsredovisningen krédvs en avséttning med 3 132 tkr/ ar for att underhéllsfonden
inte ska visa ett underskott ar 30. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 4 132 tkr.

Foreningen har utfort foljande storre underhall:

Tidigare utfort underhall och standardforbittringar

Ar

Nytt sopsystem 2011
Renovering av tvittstuga, K12 2011
Renovering av tvittstuga, K33 2012
Installation av bredband 2012
Maélning av takplat 2013
Malning av entrédorrar 2013
Spolning och filmning av avlopp i kéllarplan 2013
Upprustning foreningslokal 2013-2014
Malning av trapphus och byte av armaturer 2013-2015
Relining av samtliga avloppsror i hoghusets kéllare 2014
Virmearbeten; byte av radiatorventiler m.m. 2014
Va/sanitet/virme 2014-2015
Tilldggsisolering tak 2014-2015
Renovering av tvittstuga, K28 2016
Relining liggande avloppsledning, K24-K36 2016
Takarbete 2017-2018
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Malning kéllardorrar 17 tkr

Relining killare (fardigstillt) 5 554 tkr

Renovering tvittstuga 46 tkr

Dorrbyte 56 tkr

Undercentralen underhall 6 tkr

Foreningen planerar att utfora foljande storre underhall:
Planerat underhall Ar Kommentar

El 2025-2030
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Harriet Holmgren Ordforande 2020
Mikael Hjille Vice ordférande/Sekreterare 2020
Towe Higg Ledamot 2020
Ronny Wallin Ledamot 2021
Pal Qiaas Ledamot 2021
Jérgen Retsloff Ledamot 2020
David Isaksson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peeter Mihkla Suppleant 2020
Isabella Silberfeldt Unger Suppleant 2020
Marlene Soderquist Neijber Suppleant 2021
Hilkka-Riitta Kovanen Suppleant 2020
Malin Hokby Suppleant 2021
Albin Prior Suppleant 2021
Freja Strém Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor Stdimman
Clarence Kopparberg Fortroendevald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av

KPMG Bohlins AB Stdimman

Dan Andersson Stdmman

Valberedning Utsedd av

Martin Nyblom (sammankallande) Stdmman

Jenny Bergstrom Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 326 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 330 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja avgifterna med 2 %
frén 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 774 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 29 overlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 33 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

A
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Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 12 546 12 404 12 191 11946 11763
Resultat efter finansiella poster -3038 -1575 1191 711 -1 194
Soliditet % 13 18 21 19 18
Likviditet % 409 391 533 403 314
Driftkostnader, kr/m? 750 655 498 517 575
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 416 379 415 396 413
Rinta, kr/m? 40 38 43 51 63
800
700
" \
500 =
400 = —— i T
200
200
100

i - -3 o

¢ 2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

«e- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

\WV
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 442222 5205 329 4708 770 1575914
Disposition enl. &rsstimmobeslut -1575914 1575914
Reservering underhallsfond 3132 000 3132 000

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond -5678913 5678913

Arets resultat 3038 187
Vid direts slut 442222 3 658 416 4 679 769 -3 038 187
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 3132856

Arets resultat -3038 187

Arets fondavsittning enligt underhéllsplan -3 132 000

Extra avsittning enligt stimmobeslut fg ar -1 000 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 5678913

Summa 1 641 582
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 1 641 582

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

AN
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 546 521 12 404 329
Ovriga rorelseintikter Not 3 516 103 444 031
Summa rorelseintikter 13 062 624 12 848 360
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -12 737774 -11 076 825
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 109 906 -1 198 860
Personalkostnader Not 6 -371 864 -260 542
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 262 976 -1262 976
Summa rorelsekostnader -15 482 519 -13 799 203
Rorelseresultat -2 419 895 -950 843
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 37 440 37 440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 18 491 17 369
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -674 223 -679 880
Summa finansiella poster -618 292 -625 071
Resultat efter finansiella poster -3 038 187 -1 575914
Arets resultat -3 038 187 -1 575914
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 36 712 107 37910 768
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 98 896 163 211
Summa materiella anléiggningstillgangar 36 811 003 38073 979
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 390 000 390 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 390 000 390 000
Summa anliggningstillgingar 37201 003 38 463 979
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 792 180
Ovriga fordringar Not 15 391 870 620 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 375759 344 733
Summa kortfristiga fordringar 768 421 965 521
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 6 977 585 9283671
Summa kassa och bank 6977585 9283 671
Summa omsittningstillgangar 7746 007 10 249 192
Summa tillgdngar 44 947 010 48 713 171
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 442 222 442222

Fond for yttre underhall 3658416 5205329

Summa bundet eget kapital 4100 638 5647 551

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4679 769 4708 770

Arets resultat -3 038 187 -1 575914

Summa fritt eget kapital 1 641 582 3 132 856

Summa eget kapital 5742220 8 780 407
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 37310 249 37310 249

Summa langfristiga skulder 37 310 249 37 310 249

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder Not 19 216 545 184 157

Skatteskulder Not 20 50 755 31174

Ovriga skulder Not 21 7237 10 325

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 620 004 2 396 859

Summa kortfristiga skulder 1 894 541 2 622 515

Summa eget kapital och skulder 44 947 010 48 713 171
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fasader och balkonger Linjér 60
Stambyte Linjér 50
Isolering vind Linjdr 15
Koksstammar Linjar 30
Ombyggnation foreningslokal Linjér 15
Fjdrrvdrme Linjdr 15
Sophantering Linjér 15
Tvittstugor Linjér 10
Bredbandsinstallation Linjér 15

Mark 4r inte fsremal for avskrivningar.

N
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 12 061 708 11 824 638
Hyror, lokaler 195 992 196 098
Hyror, garage 290 551 291274
Hyror, p-platser 81392 73 455
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -38 666 -28 590
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -21 529 -4 586
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -562
Rabatter -66 317 0
Uppvidrmning, bostader 25390 30 900
Elavgifter 18 000 21702
Summa nettoomsittning 12 546 521 12 404 329

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avgifter bredband 210 796 209 277
Ovriga ersittningar 5815 448
Fakturerade kostnader 2 340 1 800
Ovriga rorelseintikter 48 740 40 883
Forsakringserséttningar 248 412 191 623
Summa &vriga rorelseintakter 516 103 444 031

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -5678 913 -4 701 249
Reparationer =750 955 -432 564
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -418 980 -388 300
Tomtrattsavgild -876 100 -876 100
Forsakringspremier -213 493 -197 029
Kabel- och digital-TV -70 765 -75010
Aterbiring frin Riksbyggen 12 900 12 500
Systematiskt brandskyddsarbete -57 140 0
Serviceavtal -25 495 -21 395
Obligatoriska besiktningar -329 613 -55 570
Bevakningskostnader 0 -16 066
Sné- och halkbekdmpning -215 880 -310 402
Statuskontroll 0 -6 250
Forbrukningsinventarier -22716 =76 627
Vatten -419 041 -334 754
Fastighetsel -298 183 -283 805
Uppvirmning -2266 744 -2334 482
Sophantering och atervinning -184 185 -204 023
*Forvaltningsarvode drift -922 472 =775 700
Summa driftkostnader -12737 774 -11 076 825

*Férvaltningsarvode drift avser trédgardsarbete, yttre- och inre skétsel samt utover avtal teknisk forvaltning.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration =703 573 -811 694
IT-kostnader -220 236 -213 228
Arvode, yrkesrevisorer -41 000 -48 375
Ovriga forvaltningskostnader -43 082 -21 809
Kreditupplysningar -10971 -2 205
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -54 186 -56 723
Kontorsmateriel -5 043 -16 219
Telefon och porto -6 498 -6 535
Medlems- och foreningsavgifter -18 142 -19 748
Bankkostnader -1 550 -2325
Ovriga externa kostnader -5 625 0
Summa oOvriga externa kostnader -1 109 906 -1 198 860
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -57 477 -21 695
Sammantrédesarvoden -105 316 -82 284
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -128 355 -36 044
Ovriga kostnadsersittningar 0 -64 634
Ovriga personalkostnader -2200 -500
Sociala kostnader -78 516 -55 385
Summa personalkostnader -371 864 -260 542
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -115 969 -115 969
Avskrivning Om- och tillbyggnader -474 686 -474 686
Avskrivning Byggnadsinventarier -341 795 -341 795
Avskrivning Markinventarier -60 025 -60 025
Avskrivning Anslutningsavgifter -44 895 -44 895
Avskrivningar tillkommande utgifter -161 291 -161 291
Avskrivning Maskiner och inventarier -64 315 -64 315
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 262 976 -1 262 976
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 37 440 37 440
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 37 440 37 440
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Riénteintékter fran likviditetsplacering 18 263 16 843
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 228 526
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 18 491 17 369

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -673 731 -678 891
Ovriga rintekostnader -492 -989
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -674 223
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 596 870 11 596 870
Stambyte 18 167 930 18 167 930
Fasader och balkonger 28 481 153 28 481 153
Isolering vind 511 875 511875
Tidigarelagt underhéll i samband med stambyte t.0.m 2008 1 514 000 1514 000
Koksstammar 2631 191 2631 191
Ombyggnation foreningslokal 1051689 1051 689
Fjdrrvirme 591904 591 904
Sophantering 900 374 900 374
Bredbandsinstallation 673 426 673 426
66 120 412 66 120 412
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 120 412 66 120 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 497 406 -9381 437
Stammar -8 597 684 -8 255 889
Fasader och balkonger -4 746 860 -4272 174
Isolering vind -273 000 -238 875
Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.0o.m 2008 -1 514 000 -1 514 000
Koksstammar -1 234 135 -1 146 429
Ombyggnation foreningslokal -1 051 689 -1 051 689
Fjérrviarme -545 300 -505 840
Sophantering -480 200 -420 175
Bredbandsinstallation -269 370 -224 475
-28 209 644 -27 352 777
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -115 969 -115 969
Arets avskrivning stambyte -341 795 -341 795
Arets avskrivningar fasader och balkonger -474 686 -474 686
Arets avskrivning isolering vind -34 125 -34 125
Tidigarelagt underhéll i samband med stambyte t.0o.m. 2008 0 0
Arets avskrivning kéksstammar -87 706 -87 706
Arets avskrivning foreningslokal 0 0
Arets avskrivning fjarrvirme -39 460 -39 460
Arets avskrivning sophantering -60 025 -60 025
Arets avskrivning bredbandsinstallation -44 895 -44 895
-1 198 661 -1 198 661
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 408 305 -28 209 644
Restvarde enligt plan vid arets slut 36712107 37910768

Varav
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Byggnader

Stambyte

Fasader och balkonger

Isolering vind

Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.0o.m. 2008
Koksstammar

Ombyggnation foreningslokal

Fjdrrvdrme

Sophantering

Bredbandsinstallation

Taxeringsvédrden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnhader
varav mark
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1 983 495 2099 464
9228 451 9570 246

23 259 607 23 734 293
204 750 238 875

0 0

1309 350 1397 056

0 0

7 144 46 604

360 149 420 174

359 161 404 056
239000 000 185 000 000
6 096 000 4068 000
245 096 000 189 068 000
136 735 000 116 929 000
108 361 000 72 139 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Tvittstugor 643 149 643 149
Inventarier 106 157 106 157
Kabel-TV 704 180 704 180
1453 486 1453 486
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 453 486 1453 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Tvittstugor -479 938 -415 623
Kabel-TV -106 157 -106 157
Inventarier -704 180 -704 180
- 1290 275 - 1225960
Arets avskrivningar
Avrets avskrivningar tvittstugor 64315 64 315
64 315 64 315
Ackumulerade avskrivningar
Tvittstugor -544 253 -479 938
Inventarier -106 157 -106 157
Kabel-TV -704 180 -704 180
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 354 590 -1 290 275
Restvirde enligt plan vid arets slut 98 896 163 211
Varav
Tvittstugor 98 896 163 211
Inventarier 0 0
Kabel-TV 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
780 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 390 000 390 000
Summa andra langfristiga fordringar 390 000 390 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 792 180
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 792 180
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 145 608 145 608
Andra kortfristiga fordringar 246 262 475000
Summa dvriga fordringar 391 870 620 608
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna ranteintakter 11619 11 944
Forutbetalda forsékringspremier 192 493 174 994
Forutbetalda driftkostnader 12 500 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 459 67 107
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 680 17 680
Forutbetald tomtrittsavgild 73 008 73 008
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 375759 344 733
Not 17 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 3482 1285
Bankmedel 4 698 166 5679578
Transaktionskonto 2275937 3602 808
Summa kassa och bank 6 977 585 9 283 671
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 37310 249 37310249
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 37 310 249 37 310 249
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,64% 2019-12-01 3311 280,00 0,00 0,00 3311 280,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2019-09-04 7 850 000,00 0,00 0,00 7 850 000,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2020-06-01 7350 000,00 0,00 0,00 7 350 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2021-07-30 4944 354,00 0,00 0,00 4 944 354,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2022-09-30 6 160 831,00 0,00 0,00 6 160 831,00
STADSHYPOTEK 3,90% 2023-06-01 7 693 784,00 0,00 0,00 7693 784,00
Summa 37 310 249,00 0,00 0,00 37 310 249,00

*Senast kinda rintesatser

N
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Not 19 Leverantérskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 216 545 184 157
Summa leverantdrskulder 216 545 184 157
Not 20 Skatteskulder
2019-08-31 2018-08-31
Skatteskulder 50 755 31174
Summa skatteskulder 50 755 31174
Not 21 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga skulder 3126 0
Skuld sociala avgifter och skatter 4111 4125
Avrikning hyror och avgifter 0 6200
Summa Ovriga skulder 7 237 10 325
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 23 843 0
Upplupna rintekostnader 126 495 118 996
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 142 416 1018 409
Upplupna elkostnader 10 373 24 148
Upplupna vattenavgifter 70 700 0
Upplupna véirmekostnader 86419 86 688
Upplupna kostnader for renhallning 30 193 86 880
Upplupna revisionsarvoden 85000 44 000
Upplupna styrelsearvoden 98 312 0
Forutbetalda hyresintiakter och arsavgifter 946 253 1017738
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1620 004 2 396 859
Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 45928 000 45928 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

NS
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REVISIONSDErALBISe

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Friheten, org. nr 702002-1692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Friheten for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Friheten
for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féoreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2019-$3- (O}

KPMG Al

¢)

Katrine Elbra
Godkénd revisor

Clarence Kopparberg
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som é&r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader
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Ordférendebrev

Under éret slutfordes #ntligen det omfattande arbetet med relining av de liggande avloppsstammarna under kéllargolven
i laghusen. (Hoghuset och ldnga 24-32 har relinats tidigare). Det var en mycket viktig och vélbehovlig upprustning.
Enligt var mycket kunnige konsult &r resultatet av sjélva reliningen av réren bland det bésta han har sett. Men det har
varit mycket trassel runt arbetena, som alla ni som bor i husen har mérkt av. Jag beklagar verkligen detta. Jag kan bara
konstatera att styrelsen tillsammans med konsulten gjorde en noggrann upphandling av leverantor for arbetet. Ett par
styrelseledaméter har tillsammans med konsulten lagt ner mycket tid och arbete pa att kontinuerligt folja hela processen
och bevaka foreningens intressen. Och nu &r det klart!

Foreningens nya stadgar tridde ikraft efter beslut av tvé stimmor, samt godkénnande av Riksbyggen och av
Bolagsverket. Ni som har varit med ett tag i foreningen vet att stadgefragan har varit uppe till diskussion pa de senaste
fem érsstimmorna. En lang process ér avslutad tillsvidare. Ocksa de nya stadgarna kommer s sméaningom att beh6va
justeras p.g.a. lagdndringar och annat.

OVK - obligatorisk ventilationskontroll har varit en fraga dven under detta ar. Laghusen blev inte godkénda i
ventilationskontrollen, bl.a. beroende pa att manga hade tryckande flaktar i koken, eller att ventilerna var inbyggda.
Styrelsen har arbetat aktivt med fragan tillsammans med berdrda medlemmar. De flesta av dessa fldktar dr nu atgérdade.
Fortsatt arbete och ny kontroll vintar innan arbetet dr slutfort.

Foreningen fick -sent omsider- svar fran Stockholms stad pé fragan om frikép av marken, som foreningen hyr med
tomtritt. Fragan stilldes efter en motion pa arsstimma. Svaret blev att for ndrvarande &r det inte majligt att kdpa

marken. Nir det gors ny detaljplan kan fragan majligen bli aktuell, men i sé fall kommer enbart del av marken att séljas.

Mycket prylar finns det! I &r har vi inte rensat ut cyklar, men gatt igenom barnvagnsrummen, och tagit bort bland annat
barnvagnar rollatorer som inte anvénds.

Viér fina gard uppskattas och anvinds av ménga. Tradgardsdagar har ordnats bade host och vér med trevlig samvaro och
gemensamt arbete.

Detta #r ett litet axplock bland fragor som hallit styrelsen sysselsatt under aret. Stort tack till alla styrelseledaméter,
suppleanter, 6vriga fortroendevalda och vicevird for era arbetsinsatser, som gor att det &r sa bra att bo pa
Kolbécksgrind!

Jag tackar for fortroendet att ha fatt uppdraget som ordférande i sex ar. Nu ldmnar jag dver till nya krafter, men kommer
att ldnka Sver och ge stod at kommande ordférande och styrelse.

Harriet Holmgren
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i frvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f5r varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsritisforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet fér erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsritisforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skatteftia till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r ostikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informelit dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppritiad av styrelsen

R B B R F F rl h ete N for RB BRF Friheten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade Iangivare och kpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Raksbyggen
www.riksbyggen.se \ Km-ﬁy\ hela Livel
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