HSB Bostadsriittsforening
Tor i Avesta

Org.nr. 782000-1787

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2019-01-01—2019-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forséljning.
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Férvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séte i Avesta vars huvudsakliga dndamal 4r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar
Foreningen registrerades 1954-01-23 med byggnadsar 1957 och dger fastigheten Asken 3 i
Avesta kommun med adresserna Torsgatan 18 och Asgatan 6 A-C. Féreningen innehiller 61st
ldgenheter med bostadsritt och 4 st lokaler med hyresrétt samt 6 st garage och 20 st
biluppstillningsplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kék 14 478
2 rum och kék 18 981
3 rum och kok 29 2261
Bostader 61 3720
Lokaler 4 427.5

Byggnaderna ér fullvirdeforsékrade. Forsikringsbolag ér Dalarnas Forsdkringsbolag och i
forsdkringen ingdr gemensamt bostadsrittstillagg for alla medlemmar.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Grontjarna Entreprenad
Stadningen har ombesérjts av Ingers Stad och Harservice.
Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MalarDalarna.
Underhéllsplan har uppréttats 2014 och reviderats 2019,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 5 november 2019.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2019 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2020 och
beslutat om héjning med 2% from 1 januari 2020. Arsavgifterna uppgér till i genomsmtt
647 kr/m?. 1 avgiften ingar hushélls el, vatten, virme och kabel-tv.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 65 (68) st. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan &ga samma ldgenhet.
Vid stdimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare HSB MailarDalarna ir
medlem i foreningen. Under ret har 9 (3) ligenhetsGverlatelser skett.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 27 maj 2019. I stimman deltog 20 (27) medlemmar.
Extrastimma holls 1 april 2020 gillande beslut om balkonger och IMD

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammansittning;
Peter Lonnemyr ordforande 2020



HSB Brf Tor | Avesta 3
Org.nr. 782000-1787

Nils-Ake Andersson vice ordfdrande 2021
Stig Myifalk ledamot tom hosten 2019 2020
Erika Samuelsson sekreterare 2021
Thomas Landberg ledamot 2020
Solveig Spangberg utsedd av HSB MalarDalarna
Suppleanter har varit:

Merja Martinsson 2020

Styrelsen har under éret hallit 7(7) sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Peter Lonnemyr, Erika Samuelsson och Nils-Ake Andersson, tvé i
forening.

Revisor
Revisor har varit Eva Henriksson Avesta Revisionsbyra vald av féreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Jonna Assarsson och Ulla Lindh.,

Vicevird
Vicevard har varit Jonna Assarsson och Ulla Lindh.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Peter Lonnemyr med
Nils-Ake Andersson som suppleant.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhall

Ny undercentral med digitalstyrning av virmen samt nya tryckkérl
AC till pizzeria Torino

Kontroll av sotaren av kanaler

Planerat underhall
Balkongbyte
IMD

Historik, underhall (atgird o irtal)
2000 Badrumsrenovering med stambyte.
2001 Renovering hiss
2005 Byte fonster och fonsterdorrar vid balkonger.
2010 Bléastring och mélning av tak i A- och B-hus
2011 Nya takfonster, 1dghus.
Nya grundvattenpumpar med automatik
2013 Nya portar, lagenhetsdorrar o postboxar.
Malning av trapphus i A och B hus. oL
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Nya tvittmaskiner, torktumlare och flaktar i torkrum..

2014 Renovering av aftirslokal.
2015 14 nya p-platser med elstolpar, Byte av elstolpar till 4 befintliga p-platser. Nytt
innertak och atgirdad ventilation, Pizzeria Torino.

2016 Fonsterbyte

2017 Byte till ledbelysning utomhus vid affarslokaler samt garage/portar.

2017 Statuskontroll.

2018 Taktidckning
Flerarsoversikt
Baseras pd total ligenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2578 2479 2 447 2522 2470
Resultat efter finansiella poster
tkr 168 287 411 704 314
Avgiftsniva kr/kvm 634 615 603 603 603
Yitre fond kr/kvm 315 334 355 278 207
Lan k/kvm 545 552 558 565 572
Soliditet % 61% 62% 61% 59% 54%
Likviditet i % 314% 346% 322% 255% 553%
Genomsnittlig skuldrénta i % 2,42% 2,43% 2,44% 2,42% 3,35%
Firindringar i eget kapital

Medlems- Underh, - Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 170 370 1384312 3115251 287 085
Omforing av &rets resultat enl
Arsstimma 287085 -287 085
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -177 806 177 806
Avsittn, fond for yttre uh enl
underhéllsplan 100 000 -100 000
Arets resultat 168 470
Belopp vid édrets slut 170 370 1 306 506 3 480 142 168 470
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 3402 336
Disponerat ur UH-fonden 177 806
Avsatt till UH-fonden - 100 000
Arets resultat 168 470
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 3648612
Styrelsen foreslr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rdakning 3643612

Ytterligare upplysningar vad betréffar fGreningens resultat- och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. OD



A Org Nr: 782000-1787
SHO

HSB Brf Tor i Avesta

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 2 578 282 2477 373
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 12 990
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 889 963 -1 604 181
Planerat underhall Not 5 -177 806 -238 463
Personalkostnader och arvoden Not 6 -167 698 -185 927
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -119 557 -119 557
Summa rdrelsekostnader -2 355 025 -2 148 128
Rorelseresultat 223 257 342 235
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 485 797
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 =55 272 -55 947
Summa finansiella poster -54 787 -55 150
Arets resultat 168 470 287 085
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhallsfond -100 000 -150 000
Disposition underhalisfond 177 806 238 463
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 77 806 88 463
Overskott/underskott efter forindring av underhéllsfond 246 276 375 548
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 10 4 925 869 5 045 426

Mark Not 11 206 270 206 270

P3gdende nyanldaggningar och forskott Not 12 80 611 0
5212 750 5251 696

Finansiella anldggningstiligangar

Aktier, andelar och vardepapper Not 13 501 501

501 501

Summa anlaggningstillgangar 5213251 5252 197

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 4155 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 810 344 2242 734

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 248 824 145 837

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 075 77 680
3154 398 2 466 250

Kortfristiga placeringar Not 16 0 300 000

Summa omsattningstillgdngar 3 154 398 2 766 250

Summa tillgdngar 8 367 649 8018 447

o
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 170 370 170 370

Underhallsfond 1 306 506 1384312
1476 876 1 554 682

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3480 142 3115251

Arets resultat 168 470 287 085
3648612 3 402 336

Summa eget kapital 5125 488 4957 018

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 0 0

0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 2 261 000 2 289 000

Leverantorsskulder 302 557 226 689

Fond for inre underhall 237 147 229 841

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 69 883 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 371573 315 900
3242 161 3061 429

Summa skulder 3242 161 3061 429

Summa eget kapital och skulder 8 367 649

8018 447
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 168 470 287 085
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 119 557 119 557
Kassaflode fran |6pande verksamhet 288 027 406 642
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -120 538 -80 310
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 208 732 2 348 076
Kassaflode fran I6pande verksamhet 376 221 2 674 408
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -80 611 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -80 611 0
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -28 000 -2 289 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -28 000 -2 289 000
Arets kassaflode 267 610 385 408
Likvida medel vid drets borjan 2542734 2 157 327
Likvida medel vid drets slut 2810 344 2542735

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats fran foreg&ende &r.
Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gdr att jamfora med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebédr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en madell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,1 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fr verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ,
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2357 328 2 288 580
Hyror 311 415 286 812
Ovriga avgifter 30 242 31 860
Ovriga intakter 18 545 5145
Bruttoomsdttning 2717 530 2612 357
Avgiftsbortfall -23 353 -19 368
Hyresbortfall -90 899 -90 660
Avsatt till inre fond -24 996 -24 956
2578 282 2477 373
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Agarbonus 0 4261
Aterbéring Dalarnas forsakringsbolag 0 8 729
0 12 990
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 442 350 264 996
Reparationer 79 495 44 633
El 266 052 229 872
Uppvarmning 469 731 475 975
Vatten 105 017 99 501
Sophdmtning 53 324 50 010
Ovriga avgifter 156 544 142 383
Férvaltningskostnader 171 000 189 661
Tomtrattsavgald 6 000 2938
Fastighetsavgift 54 323 47 983
Ovriga driftskostnader 86 128 56 230
1889 963 1604 181
Not 5 Planerat underhall
Underhall lokaler 20 000 0
Underhall installtioner 0 19 587
Underhdll huskropp utvandigt 0 218 877
Underhdll enligt plan 157 806 0
177 806 238 463
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 58 000 96 600
Ovriga arvoden 36 313 46 313
Revisorsarvode 0 2 200
Loner och andra ersattningar 33 859 0
Sociala kostnader 39 527 40 815
167 698 185927
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 119 557 119 557
119 557 119 557
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 485 797
485 797
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 55 002 55 947
Ovriga finansiella kostnader 270 0
55 272

55947,
(e
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 10 489 922 10 489 922
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 489 922 10489 922
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 444 496 -5324 939
Arets avskrivningar -119 557 -119 557
Utg&ende avskrivningar -5 564 053 -5 444 496
Bokfort varde 4 925 869 5045 426
Taxeringsvérde for brf Tor i Avesta, Asken 3. Vardedr 1957.
Byggnad 12 290 000 11 097 000
Mark 3 433 000 2718 000
Taxeringsvarde totalt 15 723 000 13 815 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 206 270 206 270
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 206 270 206 270
Bokfort varde 206 270 206 270
Not 12 PAgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Krets investeringar 80 611 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 80611 0
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Mélardalarna 500 500
Andelar i bostadsrattsforeningar 1 1
501

501
(v
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 155 0
4 155 0
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 33 050 47 333
Skattekonto 164 367 94 096
Ovriga fordringar 51 407 4 408
248 824 145 837
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinlaning. 0 300 000
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avagifter Insatser fond resultat HArets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 170 370 1384 312 3115251 287 085
Omféring av &rets resultat enligt drstdmma 287 085 -287 085
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -177 806 177 806
Avsattn. Fond far yttre uh enl underhalisplan 100 000 -100 000
Krets resultat 168 470
Belopp vid arets slut 0 170 370 1 306 506 3480142 168 470
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2658647231 2,72% 2020-12-28 1130 500 10 500
Swedbank Hyp. AB 2658647249 1,80% 2020-12-28 1 130 500 14 000
2 261 000 24 500
Styrelsen har for avsikt att omsatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgé till 2 138 500
Stallda sdkerheter
Panter och darmed jémidriiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5 607 000 5 607 000
Summa stéllda sdkerheter 5607 000 5607 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta drs berdknade amarteringar) 24 500 28 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta drs Idneomsattning) 2 236 500 2 261 000
2 261 000 2 289 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 28 051 0
Kallskatt 41 832 0
69 883 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 222 884 231 686
Upplupna rantekostnader 0 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 148 689 84 214
371573 315 900
Not 22 Visentliga hiandelser efter rikenskapséarets utgang

Balkongbygge om cirka 10 Mkr kommer att genomféras och finansieras genom
nyuppléning samt hajning av avgifter for alla med balkonger [Q’/
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Revisionsherattelse
Till freningsstdmman i HSB Brf Tor i Avesta, org.nr. 782000-1787

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tor i
Avesta for ar 2019.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i afla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revislonen enligh god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed baskrivs nérmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillréckliga och
Andamdlsenliga som grund for vara utialanden,

Annan information 4n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information dn
Arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
infermation och vi gr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revislon av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen | vasentlig utstrackning &r ofbrenlig med
rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen | Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
infermation, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighel, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
Inget att rapportera i det avseendet.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den bedfmer &r nddvandig fér aft upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitla verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ fill att gora
négot av detta,

Revisomn utsedd av HSB Rikstérhunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revislon
som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaklighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

s Identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder biand annal utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéira en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upplécka en vésentlig felaklighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

+  skaffar jag mig en forsidelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar 13mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den intera kontrollen.

+  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar,

+  drarjag en slutsats om [3mpligheten i att slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsals, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentliy osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrméaga alt forts&tta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
os&kerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétla verksamheten. &/



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tor i Avesta for &r
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamheltsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Avesta den 'ZIL 2020

4 ; \

Christina Cederidf
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

0

Av fdreningen vald revisor
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HSB Brf Tor i Avesta
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Org Nr: 782000-1787

BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Tor i Avesta

ot

112 545
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

% AN

1% 203 Ja
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
634 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande
Q 112
kr/kvm
//”3 Investeringshehov
o,
kr/kvm
Skuldséttning
o
kr/kvm
Réntekinslighet
O/
1%
%7 Energikostnad

203

kr/lkvm

Tomtratt

5 (i_:_?? Ja

Arsavgift

634
kr/lkvm

DEFINITION

Org Nr: 782000-1787

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vdarme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomirétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréattsylan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig fér
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdel pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavaiflen ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 = 201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 krlkvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =< 100 kr’lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr’lkvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida héjningar.



