HSB Bostadsrittsforening
Manen i Avesta

Org. nr. 782000-1753

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2020-01-01—2020-12-31

Spara érsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsiljning
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Férvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag med séte i Avesta vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Féreningen registrerades 1950-07-18 med byggnadsar 1951-53 och édger fastigheten Méanen 4, Méanen
5 och Ménen 6 1 Avesta kommun med adresserna Myrgatan 28 och 30 samt Malmgatan 21 A-C, 23
A-C, 25 A-B och 27 A-C. Foreningen innehéller 108 lagenheter med bostadsrétt och 1 st. lokal med
bostadsritt, 4 st. lokaler med hyresrétt samt 10 st. garage och 48 st. biluppstéllningsplatser.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 24 984
2 rum och kok 72 3990
3 rum och kok 12 855
Bostader 108 5 829
Lokaler 5 169,5

Byggnaderna &r fullvirdeforsidkrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas Forsdkringsbolag och i
forsdkringen ingér gemensamt bostadsrittstilligg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln, stidningen och den ekonomiska férvaltningen har ombesoérjts av HSB
MailarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen under december 2020.
Underhallsplan har upprittats 2014 och reviderats 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2020 med 1 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2021 och beslutat
att inte hoja avgifterna for 2021. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 672 kr/m?. I avgiften ingar
vatten och virme.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 123 (120). Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter 1 foreningen ar att mer &n en medlem kan dga samma lagenhet. Vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna &r medlem i
foreningen.

Under dret har 19 (14) lagenhetstverlatelser skett,
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 16 juni 2020 genom postrostning. I stimman deltog 8 (14)
medlemmar fysiskt och 8 genom postrdstning.

Styrelse

Styrelsen har sedan stimman haft f6ljande sammanséttning: Till stimman C\}J
Jonas Akesson ordforande 2021

Maria Peth Eriksson vice ordforande 2022, & {
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Johannes Kotschy ledamot 2022
Annelie Larsson ledamot 2021
Erik Higards ledamot 2021
Anna Karin Svennar sekreterare 2021
Cecilia Westerdahl ledamot 2022
Yvonne Johansson utsedd av HSB MailarDalama

Styrelsen har under édret hallit 8 (8) sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jonas Akesson, Johannes Kotschy och Maria Peth Eriksson, tvd i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Bertil Lexell, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Bo Eriksson.

Vicevird
Vicevird har varit Johannes Kotschy, extern tjénst via Sennahoj AB.

Studieorganisator
Johannes Kotschy har varit studieorganisator.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Jonas Akesson med Johannes
Kotschy till suppleant

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
Ny belysning utvindigt

Planerat underhall
Enligt underhéllsplanen
Projektering o upphandling géllande bergvérme o solenergi samt renovering tak

Historik, underhall (atgird o artal)
1997 Stambyten

2009 Fonsterbyten

2011 Elbyte

2012 Nya termostater

2014 Nya balkonger

2014 Inkdp av garagebyggnad (‘/\p
2015 Pergola till bada trddgérdarna

2016 Installation av porttelefoner och elektronisk tvittstugebokning
2017 Ny belysning vid parkering vid innergérdar.

2017 Byteav k'eillardijrrar.oc/
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2018 Byte nyckelsystem
2018 Ny belysning trapphus
2019 Nya p-platser

Ny sophantering
Flerarsoversikt
Baseras pé total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 4195 4082 4 047 4015 3973
Resultat efter finansiella poster tkr 254 124 -416 317 565
Avgiftsniva kr/lcvm 672 665 658 652 646
Yttre fond kr/kvm 244 273 286 379 340
Lén kr/kvm 1 684 1752 1747 1713 I 772
Soliditet % 30% 28% 27% 29% 27%
Likviditet i % 107% 86% 139% 124% 110%
Genomsnittlig skuldranta i % 1,81% 1,90% 2,53% 2,69% 2,82%

Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 206 955 1 636401 2 489 750 124 109
Omitéring av arets resultat enl
drsstimma 124 109 -124 109
Disp. fond fér yttre uh enl
styrelsebeslut -312 813 312 813
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 140 000 -140 000
Arets resultat 254 468
Belopp vid arets slut 206 955 1 463 588 2 786 672 254 468
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2613 859
Disponerat ur UH-fonden 312 813
Avsatt till UH-fonden - 140 000
Arets resultat 254 468
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 3041139

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 3041139

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 427 281 kr, Q\Q
se resultatrikningen. \

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tillﬁggsupplysningar.(k/ ‘/\SL/
/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4194 630 4 082 070
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 793 541 -2 793 983
Planerat underhdll Not 4 -312 813 -350 326
Personalkostnader och arvoden Not 5 -133 471 -163 300
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -513 437 -447 049
Summa rérelsekostnader -3 753 262 -3 754 658
Rorelseresultat 441 368 327 412
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -186 900 -203 303
Summa finansiella poster -186 900 -203 303
Arets resultat 254 468 124 109
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsdttning underhdlisfond -140 000 -200 000
Disposition underhallsfond 312 813 350 326
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 172 813 150 326
Overskott/underskott efter forandring av underhalisfond 427 281 274 435 6
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 8 12 449 479 12 770 845
Mark Not 9 134 083 134 083
Markanldggningar Not 10 1 454 894 1624 882
Inventarier Not 11 244 758 266 841
Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 12 18 750 0
14 301 964 14 796 651
Finansiella anfaggningstillgdngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 13 501 501
501 501
Summa anlaggningstillgdngar 14 302 465 14 797 152
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 6710 1 068
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 439 644 916 134
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 82 850 201 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81 643 77 221
1610 847 1 195 880
Summa omséttningstillgéngar 1610 847 1 195 880
Summa tillgdngar 15913 312 15993 032

%
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Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 206 955 206 955

Underhallsfond 1 463 588 1636 401
1670 543 1 843 356

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2786 672 2 489 750

Arets resultat 254 468 124 109
3041 135 2 613 859

Summa eget kapital 4711 682 4 457 215

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 8 906 997 7 149 757
8 906 997 7 149 757

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1197 260 3362 160

Leverantorsskulder 197 124 105 670

Fond fér inre underhall 355 458 367 004

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 62 295 79 858

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 482 496 471 368
2 254 633 4 386 060

Summa skulder 11 201 630 11 535 817

Summa eget kapital och skulder 15913 312 15993 032

0
.
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 254 468 124 109
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 513 437 447 049
Kassafldde frdn lopande verksamhet 767 905 571 158
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 108 543 -55 190
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 73 473 -68 292
Kassaflode frén |opande verksamhet 949 921 447 677
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -18 750 39 731
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -995 814
Kassaflode fran investeringsverksamhet -18 750 -956 083
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -407 660 -387 660
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -407 660 -387 660
Arets kassaflode 523 511 -896 066
Likvida medel vid drets borjan 916 134 1812 200
Likvida medel vid arets slut 1439 644 916 134

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.Q,/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %
Markanlaggningar 5-10 %
Inventarier 6,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3952 536 3910 596
Hyror 215158 210 650
Ovriga intakter 80 376 20 814
Bruttoomsattning 4 248 070 4 142 060
Avgiftsbortfall -6 693 -8 400
Hyresbortfall -11 744 -16 586
Avsatt till inre fond -35 004 -35 004
4194 630 4 082 070
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 641 814 619 360
Reparationer 112 590 62 865
El 96 817 106 735
Uppvarmning 832 153 903 181
Vatten 215 864 217 771
Soph@mtning 176 568 106 708
Ovriga avgifter 106 336 90 086
Forvaltningskostnader 477 677 512 792
Fastighetsavgift 76 750 76 750
Ovriga driftskostnader 56 972 97 736
2793541 2793983
Not 4 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 0 53 935
Underhall installtioner 0 151 250
Underhall enligt plan 312 813 145 141
312 813 350 326
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 99 439 120 300
Ovriga arvoden 0 1675
Revisorsarvode 3000 3000
Sociala kostnader 31032 38 325
133 471 163 300
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 321 366 321 366
Restvéardesavskrivning 0 0
Markanldggningar 169 988 103 600
Inventarier 22 083 22 083
513 437 447 049
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 186 900 203 303
186 900 203 303
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 20 500 323 20 500 323
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 500 323 20 500 323
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 729 478 -7 408 112
Krets avskrivningar -321 366 -321 366
Utgdende avskrivningar -8 050 844 -7 729 478
Bokfort varde 12 449 479 12 770 845
Taxeringsvédrde for Brf M&nen i Avesta, Manen 4-6. Virde&r 1951.
Byggnad - bostdder hyreshus 18 400 000 18 400 000
Byggnad - lokaler 297 000 297 000
18 697 000 18 697 000
Mark - bostader hyreshus 5200 000 5 200 000
Mark - lokaler 298 000 298 000
5 498 000 5 498 000
Taxeringsvarde totalt 24 195 000 24 195 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 134 083 134 083
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 134 083 134 083
Bokfort virde 134 083 134 083
Not 10 Markanldaggningar
Ing&ende anskaffningsvérde 2381814 1 386 000
Omklassificering fr&n pdgdende nyanliggning 0 39731
Krets investeringar 0 956 083
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 2 381814 2 381 814
Ingdende ackumulerade avskrivningar -756 932 -653 332
Krets avskrivningar -169 988 -103 600
Utgdende avskrivningar -926 920 -756 932
Bokfort varde 1454 894 1624882
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 331 250 331 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 331 250 331 250
Ingdende avskrivningar -64 409 -42 326
Arets avskrivningar -22 083 -22 083
Utgdende avskrivningar -86 492 -64 409
Bokfort virde 244758 266 841
Not 12 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 39731
Arets investeringar 18 750 0
Omklassificeringar 0 -39 731
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 18 750 0
Not 13 Aktier, andelar och virdepapper
Andel i HSB Mélardalarna 500 500
Andel | bostadsrattsférening 1 1
501 501 m
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6710 1068
6710 1068
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 32799 32799
Skattekonto 44 473 159 748
Ovriga fordringar 5578 8910
82 850 201 457
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 206 955 1636 401 2 489 750 124 109
Omforing av &rets resultat enligt Srstimma 124 109 -124 109
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut -312 813 312 813
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhllsplan 140 000 -140 000
Arets resultat 254 468
Belopp vid rets slut 0 206 955 1463588 2786 672 254 468
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 5412 1,45% 2021-10-30 808 400 18 800
Stadshypotek AB 726926 1,98% 2030-03-30 1 340 000 80 000
Stadshypotek AB 892543 1,60% 2028-12-30 1 664 500 0
Stadshypotek AB 944565 1,79% 2023-10-30 1 455 864 14 856
Stadshypotek AB 948608 1,73% 2023-12-01 1 633 493 70 004
Stadshypotek AB 957387 1,57% 2022-12-30 552 000 24 000
Stadshypotek AB 966108 2,22% 2027-03-01 2 650 000 200 000
10 104 257 407 660
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 906 997
Styrelsen har for avsikt att omsdtta [dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 8 065 957
Stillda sakerheter
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som har stallts for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 12 210 000 12 210 000
Summa stillda sdkerheter 12 210 000 12 210 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 407 660 357 660
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs l@neomséttning) 789 600 3 004 500
1197 260 3362 160
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 28 460 36 700
Kallskatt 2743 35 040
Mervdrdesskatt 6 662 8118
62 295 79 858
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 339 863 308 660
Upplupna rdntekostnader 13 578 15430
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 129 055 147 278
482 496

471 368
e
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2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Ménen i Avesta, org.nr. 782000-1753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Manen |
Avesta for ar 2020,

Enfigt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finanslella stallning per den 21
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
Aret enligl arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen eniigt god revisionssed i Sverige.
Revlsorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessakrav,

Vi anser aft de revislonsbevis vi har Inhamiat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med vér revision av arsredovisningen &r def vart ansvar
att |ésa den information som identifieras ovan och dvervéga om
informationen | vasentlig utstrackning ar oférenlig med
Arsredovisningen, Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedfmer om
informationen | dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktighster.

Om vl, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andrainformationen innehéafler
en vasentlig felaktighet, & vi skyldiga att rapportera delta, Vi har
inget att rapporiera i det avseendt.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven fér den interna
kontrall som den beddmer ar nOdvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga aft fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att llkvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har négot realistiskl alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksiérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentiiga felaktigheter, vara sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och alt 1amna en
revislonsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hilg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upplécka en vaséntlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasenlliga om de enskllt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

-med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

s identiflerar och bedOmer jag riskerna fér vasentliiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misslag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamitar revisionsbevis som &r fillrdckiiga och
andamalsenliga fér att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktia information eller &sidosaitande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningan och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats o lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om husuvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlly osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fAsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttatandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberaitetsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en firening inte Jangre
kan fortsétta verksamheten.

e



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Manen i Avesta for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

D

REevISOrns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget r férenligt med bostadsrattslagen.

Avesta den /() | § 2021

O
Ghistina Caderlot

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 782000-1753

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Mdnen i Avesta

il

180 1684
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

% b .

3% 191 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
e T
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
672 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

180
krfkvm

Investeringshehov

krfkvm

Skuldsittning
1684
kr/kvm

Réntekdnslighet

3%

Energikostnad

191

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

672
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 782000-1753

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. VArdet anges per kvm total yta (boyta

+ |okalyta)

Totala ranteb&arande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadstkningar.

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sédsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt méatt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151~ 200 kr/kvm
2=100- 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att ndsta
stérre investering kommer
att genomfdras.

5=<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2=10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr'lkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgadngar i foreningen avsedda for
ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ér.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrakning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar 1 respektive
ldgenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
ridkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGEFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ir eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yitre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sdkerhet for 1an,

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje &r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt ticka framtida underhallsbehov.



