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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag med séte i Avesta vars huvudsakliga dindamal r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende 4t foreningens mediemmar.
Foreningen registrerades 1963-12-04 med byggnads &r 1964 och éger fastigheten Higgen 7 i
Avesta kommun med adresserna Dalavigen 22 A-D och Torsgatan 20 A-B, 22 A-B.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kiék 13 489
2 rum och koék 29 1753
3 rum och kok 5 1146
4 rum och kok 6 584
Bostader 63 3972

Byggnaderna ir fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas Forsikringsbolag och i
forsdkringen ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

Fastighetsskotsel, stidning samt ekonomiska forvaltning har ombesdrjts av HSB
MailarDalarna.

Styrelsen kommer att gora den stadgeenliga besiktningen 1 borjan av 2020,
Senaste underhallsplanen upprittades 2015 och uppdaterades 4r 2019.

Avgifter och hyror ,

Arsavgifierna héjdes senast 2019 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten for r 2020 och
beslutat om en héjning av arsavgiften med 3 % from 1 januari 2020. Arsavgifterna uppgér
dérefter till i genomsnitt 579 kr/m2. I avgiften ingar vatten, viirme, bredband och kabel-ty.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 77 (75). Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i féreningen dr att mer &n en medlem kan Aga samma liigenhet.
Vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare HSB MilarDatarna ir
medlem i foreningen. Under &ret har 7 (6) ldgenhetséverlitelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie fGreningsstdimma hélls 13 maj 2019, T stdimman deltog 22 (11) medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning; Till stimman:
Solveig Spangberg ordférande 2021
Marie-Louise Westlund vice ordforande/sekreterare 2020

Mari Lindgren ledamot 2020

Timo Korhonen ledamot 2021
Ing-Britt Lind ledamot 2021

Roger Johansson utsedd av HSB MilarDalarna

Styrelsen har under éret hillit 8 (6) sammantriden. (e,
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Solveig Spangberg, Marie-Louise Westlund, Mari Lindgren och Timo
Korhonen, tvd i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Bertil Lexell, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Vicevird
Vicevird har varit Solveig Spangberg,

Representanter i HSB MitlarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullmaktige har varit Solveig Spangberg
med Marie-Louise Westlund som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhdll
- Nya armaturer i kéllare i1 kdlllargdngarna
- Nya lagenhetsdorrar inleds
- Ny tvittmaskin
- Energioptimering
- P-platser

Planerat underhall
- Nya ldgenhetsdérrar klara
- OVK

Historik, underhdll (itgdird o drtal)

2005  Renovering badrum o stammar.

2009  Fonsterbyte del 1.

2011  Asfaltering parkering,

2013  Fonsterbyte del 2.

2014  Sista delen av fonsterbyte.

2014  Nya portar o kéllardorrar

2015  Nya vattenmitare.

2015  Nya motorvirmare.

2015  Sophuset + el + cementerad platta.

2015 Ny anléggning i pannrummet.

2015 Ny tvittmaskin

2016  Renovering av en tvittstuga

2017  Portkoder

2017  Renovering av den andra tvittstugan

2018  Radiatorer o ventiler bytta i alla lagenheter o kéllare
2018  Malat o renoverat hobbyrummet

2018  Nytt torkskap

2018  MaAlning vdggar o kéllargolv i vinkelhuset b
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Flerarsoversikt
Baseras pa total ligenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning tkr 2308 2264 2239 2210 2192
Resultat efter finansiella poster tkr -36 67 123 365 367
Avgiftsniva kr/kvm 562 551 545 540 540
Yitre fond kr/kvm (inkl lokaler) 534 579 587 593 543
Lan kr/kvm (inkl lokaler) 1 459 1154 1222 1290 1358
Soliditet % 37% 43% 41% 40% 37%
Likviditet i % 149% 68% 123% 117% 83%
Genomsnitilig skuldrinta i % 1,92% 2,16% 2,52% 2,80% 2,89%
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Uppl- Underh,-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 397 040 0 2325151 1248518 66 895
Omféring av arets resultat enl ‘
arsstimma 66 895 -66 895
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -280 971 280 971
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhillsplan 100 000 -100 000
Arets resultat -36 124
Belopp vid arets slut 397 040 0 2144180 1496384 -36124
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1315413
Disponerat ur UH-fonden 280 971
Avsatt till UH-fonden - 100 000
Arets resultat - 36 124
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1 460 260
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 1 460 260

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 144 847 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning
fnns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tilthérande tilléiggsupplysningarec
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2 308 396 2 261 674
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 25 224
Summa rorelseintdakter 2308 396 2286 898
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 531 074 -1 491 454
Planerat underhall Not 5 -280 971 -204 158
Personalkostnader ach arvoden Not 6 -195 729 -169 919
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -235 846 -251 306
Summa rérelsekostnader -2 243 621 -2 116 837
Rorelseresultat 64 775 170 061
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -100 899 -103 166
Summa finansiella poster -100 899 -103 166
Arets resultat -36 124 66 895
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhallsfond -100 000 -175 000
Disposition underhallsfond 280 971 204 158
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 180 971 25 158
Overskott/underskott efter foréndring av underhalisfond 144 847

96 053
U

U
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéangar

Anldggningstillgdngar

Materfella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 8 004 568 8 205 664

Mark Not 10 225 000 225 000

Markanlaggningar Not 11 181 250 211 750

Inventarier Not 12 22 312 26 562

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 389 925 0
8 823 055 8 668 976

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och védrdepapper Not 14 40 500 40 500

40 500 40 500

Summa anléggningstillgdngar 8 863 555 8 709 476

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 18 074 5222

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1931 202 545 902

Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 31724 37 396

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 066 66 323
2 095 066 654 843

Kassa och bank Not 17 1000 1 000

Summa omsattningstillgédngar 2 096 066 655 843

Summa tillgdngar 10 959 621

9 365 319
e
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 397 040 397 040

Underhallsfond 2 144 180 2 325 151
2 541 220 2722191

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 496 384 1248 518

Arets resultat -36 124 66 895
1 460 260 1315413

Summa eget kapital 4 001 480 4 037 604

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 4 588 000 4 356 847
4 588 000 4 356 847

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 20 1 268 847 273 476

Leverantdrsskulder 127 309 137 714

Fond for inre underhall 312 416 282 439

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 38 442 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 623 127 277 238
2 370 141 970 868

Summa skulder 6 958 141 5327715

Summa eget kapital och skulder 10 959 621

9 365 319w
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -36 124 66 895
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 235 846 251 306
Kassaflode frén lopande verksamhet 199 722 318 201
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -54 923 -32 123
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 403 9502 -20 976
Kassaflode fran lopande verksamhet 548 701 265101
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -389 925 -591 389
Kassaflode fran investeringsverksamhet =389 945 -591 389
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 1226 524 -273 476
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 1226 524 -273 476
Arets kassafléde 1 385 300 -599 764
Likvida medel vid drets borjan 546 902 1146 665
Likvida medel vid arets slut 1932 202 546 902

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. 0C,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats fr8n foregdende ar.
Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamfdra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6%
Markanlaggningar 10%
Inventarier 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Ve
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 258 316 2213976
Hyror 88 118 85 495
Ovriga intékter 6 447 7 490
Bruttoomsattning 2 352 881 2 306 961
Hyresbortfall -480 -1282
Avsatt till inre fond -44 005 -44 005
2 308 396 2261 674
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Agarbonus 0 16 238
Aterbéring Dalarnas férsékringsbolag 0 8 986
0 25 224
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 379 060 388 184
Reparationer 73 568 42 018
El 52 822 58 513
Uppvarmning 463 042 482 712
Vatten 78 918 92 377
Sopha@mtning 57 286 45512
Ovriga avgifter 143 920 121 404
Forvaltningskostnader 184 028 168 392
Fastighetsavgift 52 456 45 553
Ovriga driftskostnader 45 974 46 789
1531074 1491 454
Not5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 46 120 82 710
Underhall installtioner 0 86 583
Underhall huskropp utvandigt 0 34 865
Underhall enligt plan 234 851 0
280971 204 158
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 500 45 500
Ovriga arvoden 41 325 26 625
Léner och andra ersattningar 78 000 72 000
Sociala kostnader 29 904 25 794
195729 169 919
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 201 096 189 056
Restvdrdesavskrivning 0 27 500
Markanlaggningar 30 500 30 500
Inventarier 4 250 4 250
235 846 251 306
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 100 629 103 166
Ovriga finansiella kostnader 270 0
100 899

103 166
VY
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 11 886 520 11 325 031
Krets nyanskaffning 0 591 389
Arets utrangering 0 -29 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 886 520 11 886 520
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 680 856 -3 494 200
Krets omklassificeringar -271 0
Arets restvardesavskrivning 0 2 400
Krets avskrivningar -200 825 -189 056
Utgdende avskrivningar -3 881 952 -3 680 856
Bokfort virde 8 004 568 8 205 664
Taxeringsvérde for Brf Frej | Avesta, Vardedr 1964,
Byggnad 13 881 000 12 279 000
Mark 3 336 000 2 665 000
Taxeringsvérde totalt 17 217 000 14 944 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 225 000 225 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 225 000 225 000
Bokfort virde 225 000 225 000
Not 11 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 305 000 305 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 305 000 305 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -93 250 -62 750
Arets avskrivningar -30 500 -30 500
Utgdende avskrivningar -123 750 -93 250
Bokfért varde 181 250 211 750
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 42 500 42 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 500 42 500
Ingdende avskrivningar -15938 -11 688
Krets avskrivningar -4 250 -4 250
Utgdende avskrivningar -20 188 -15938
Bokfort virde 22312 26 562
Not 13 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar dérrar 389 925 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 389 925 0
Not 14 Aktier, andelar och viardepapper
1 andel | HSB Malardalarna 500 500
Andelar i bostadsrdttsféreningar 40 000 40 000
40 500

40 500 CO
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 18 074 5222
18 074 5222
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 3 11 675
Skattekonto 31721 25721
31724 37 396
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
1000 1 000
Not 18 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 397 040 2325151 1248518 66 895
Omféring av 8rets resultat enligt rstimma 66 895 -66 895
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -280 971 280971
Avséttn, Fond for yttre uh enl underhllsplan 100 000 -100 000
Arets resultat -36 124
Belopp vid rets slut 0 397 040 2144 180 1 496 384 -36 124
Not 19 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nista &rs
Laneinstitut Ldnenummer Riénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 797042 1,96% 2021-04-30 1 930 000 44 000
Stadshypotek AB 931630 2,46% 2026-09-01 1 380 000 40 000
Swedbank Hyp. AB 2754996482 1,73% 2022-04-25 300 000 120 000
Swedbank Hyp. AB 2850295334 2,38% 2020-06-17 746 847 69 476
Swedbank Hyp. AB 2952054886 1,36% 2024-10-25 1200 000 18 000
Swedbank Hyp. AB 2952114417 1,27% 2020-11-28 300 000 15 000
5 856 847 306 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 588 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 4 324 467
Stillda sikerheter
Panter och dérmed jamfdriiga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar 6 920 000 6 920 000
Summa stéllda sdkerheter 6 920 000 6920 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 306 476 273 476
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nasta ars ldneomséttning) 962 371 0
1 268 847 273 476
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravaifter 15 252 0
Kallskatt 23 190 0
38 442 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 197 929 169 186
Upplupna réntekostnader 14 732 12 421
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 410 466 95 631
623 127 277 238



Org Nr: 782000-1597 13

HSB Brf Frej i Avesta

Noter 2019-12-31  2018-12-31
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Revisionsherattelse
Till freningsstamman i HSB Brf Fref | Avesta, org.nr. 7820001597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fre] |
Avesta for ar 2019,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéiining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaildde fir
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férentig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi lillstyrker dérfor att féreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar,

Vi 4r oberoende | férhallande till fbreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjon sitt
yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirckiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Anpan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
Arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen, Det &r styrelsen
som har ansvarel for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gir inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen & det vért ansvar
atl |3sa den information som identifieras ovan och évervéga om
Informationen | vasentlig utstrickning &r oférenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaklar vi dven den
kunskap vi | dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i évrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller

en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vihar ..

inget aft rapportera i det avseendet,

Siyrelssns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningstagen, Styrelsen ansvarar &ven for den intemna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegenfligheter eller misslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att forfsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om fdrhéllanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att llkvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nAgot realistiskt altemativ till att gdra
nagot av detfa,

Revisorn uisedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommir
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheler eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s |dentifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felakfigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat ufifrdn dessa risker och
inhmtar revisionsbevis som &r tifirdckliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte uppticka en vasentllg felaktighet till féljd av
oegentligheter &r héigre an for en vasentiig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande | maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig informatton eller asidosattande av intern kontroll.

« skalfar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lmpliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intemna kontrollen,

o utvérderar jag l3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

» drar|ag en slutsats om mpligheten t att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nAgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberétteisen fasta uppméarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen em den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
atlilrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inh&mtas fram
till daturmet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en forening inte Yangre
kan fortsatta verksamheten, w
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Org Nr: 782000-1597

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Frej i Avesta

i

120 1460
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
% Lﬁ &,
0 Jas,
3% 148 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
T e b
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
562 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL

Sparande

120
kr/kvm

Investeringsbehov

krikvm

Skuldséttning
1460
krfkvm

Réntekanslighet

3%

Energikostnad

148

kr/kvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

562
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 782000-1597

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala ranteb&rande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteforandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Fér att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven,

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt métt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsskningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens ménadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfér &r
det viktigt att bedéma om
&rsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 = 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 =150 kr'lkvm
1=<100 kr’lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr'kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
fér framtida hdjningar.



ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pd
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors {or att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skualder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av &rsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen &r
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbiéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rékningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden,

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt, Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omséttningstiligingar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar,
Normalt bér talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder
som foreningen skall betala inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som féreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas -
inom kort, '

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och

~ kostnader for rikenskapséret, Bland

kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre dn
kostnadera blir det en vinst och omviint
forhallande ger en f6rlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgingarna. Ju stérre
del av tillgangarna som &r finansicrade
med eget kapital desto béttre soliditet,
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte pAverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdér att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som fOreningen har
lamnat som s#kerhet for 14n.

YTTRE FONDEN é&r en fond som
foreningen gbr omforing till vaje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt tdcka framtida underhalisbehov.



