ARSREDOVISNING 2016

HSB Bostadsrattsforening
Liljan
i Astorp

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening (ju-
ridisk person) som dgs av foreningens medlemmar (bo-
stadsréttshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida www.hsbhbg.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stdtta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till véar allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som é&r
Oppen vardagar mellan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida www.hsbhbg.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Liljan i Astorp, 737600-0985 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1949. Féreningen har sitt séte |
Astorp och ager fastigheten Dahlian 8 i vilken man upplater bostadsréttslagenheter och lokaler.
Fastigheten ar geografiskt beléagen i Astorp med adress: Vastergatan 19 A-B.

Foreningen har 18 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 1 104 m2 samt 1 hyreslokal pa totalt 55
m?2.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

2 rum & kok, 12 st
3 rum & kék, 6 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsékrade i Folksam. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg. Fran
1 januari 2017 &r byggnaden fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Féreningen genomférde 2005 stambyte och badrumsrenovering.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

| augusti 2016 har besiktning utforts av féreningens tak av Anders Bondesson fran A-konsult.

Vad konstaterades vid besiktningen:

Det var lite otatt vid antennanslutningen. Eftersom vi dragit in fiber i huset kommer vi att ta bort
antennen och lata laga taket dar. Annars bedémdes att taket ser bra ut och kommer att klara sig i 8-10
ar.

Foéreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Utfért underhall/investeringar under aret:

-Vi har utfort fasadrenovering, renovering av balkonggolven samt uppfért ett miljéhus.
-Nya tvattmaskiner.

Mellanvaggar/vindskydd kommer att bytas under véren 2017.
Installation av fiber &r pabérjat och kommer slutféras under 2017.

Ovriga underhallsatgarder inom de kommande tio aren:
-Styr och reglerenhet pa vattenburen varme.
-Tak.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 191 321 kr. Forra aret var resultatet 328 049 kr.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 192 376 kr ( fg. &r 188 049 kr). Detta resultat tar
hansyn till planerade underhaliskostnader de narmaste tjugo aren. W




HSB Brf Liljan i Astorp 2(12)
737600-0985

Avgifterna hojdes med 1 % den 1 januari 2016. Se vidare not 1.
Kostnaderna for planerat underhall avser nya tvéattmaskiner.

Kostnaderna for fasadrenovering, balkonrenovering och nytt miljohus uppgar till 2 878 834 kr. Posten
finns redovisad under byggnader i balansrékningen och avskrivningstid &r 30 ar.

Avskrivningskostnaderna har dkat d& det numer gors avskrivningar pa fasadrenoveringen.

Vid arets ingang hade foreningen 1 718 570 kr pa sitt avrakningskonto i HSB NV Skéne. Den sista
december var behallningen 539 702 kr.

For att finansiera fasadrenovering har féreningen tagit ett nytt Ian pa 1,5 miljoner med en rénta pa 1,01
%.

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften for 2017,

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-10.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:
Ingvor Green, ordférande

Gun Flintberg, sekreterare

Stefan Torstensson

Robin Johansson

Johan Tilly

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Ingvor Green, Gun Flintberg
och Johan Tilly.

Revisorer har varit Anne Gustavsson med Marianne Arvidsson som suppleant, valda vid
foreningsstamman, och revisor fran BoRevision, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Ingvor Green med Lars Gunnarsson
som suppleant.

Valberedningen har utgjorts av Lars Gunnarsson (ordférande) och Marianne Arvidsson.
Lars Gunnarsson har varit vicevard.

Information och aktiviteter:

Manga nyhetsbrev har satts upp i trapphusen och en del har [amnats direkt vid dorrarna, for att
informera om alla aktiviteter som pagatt i huset. Aven NCC har delat ut nagra informationslappar.

Det har inte varit nagra medlemsaktiviteter pga. renoveringsarbetet daremot har var uteplats utnyttjats
mer eftersom véra balkonger varit nedmonterade.

Foreningsmal:
Oka delaktigheten i foreningen genom aktivt arbete kring utemiljon, tradgérd, trivsel och ovrigt som
medlemmarna énskar.

Malen ska uppnas genom:
Genom kiar och tydlig information. Vara lyhérda. Tydligt fsrmedla féreningens mélsattningar. Aktivera

medlemmarna. [i_
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

3(12)

Under aret har inga bostadsratter dverlatits enligt inflyttningsdatum. Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 21, varav 19 rostberattigade. Pa stamman har man en rost per lagenhet. Om man

ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Flerarséversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 940 928 915 905
Resultat efter finansiella poster (tkr) 191 328 298 238
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 192 188 174 145
Soliditet (%) 48 63 58 52
Arsavgift (kr/kvm) 809 801 793 786
Drift (kr/kvm) 304 307 321 302
Lan (kr/kvm) 2 258 1084 1171 1257
Overlatelsevarde (kr/kvm) 3367 2243

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beraknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltaal berédknas pé bostads- och lokalytan som

ar 1159 kvm.

Forandringar i eget kapital

2016-12-31 2015-12-31

Vid arets borjan 2 363 901 2 035 852
Arets resultat 191 321 328 049
Vid arets siut 2 555 222 2 363 901
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat 1 066 480,92
Arets resultat 191 321,01

1 257 801,93

Balanseras i ny rakning

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter., .

#L
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelsens intdkter 1

Nettoomsattning 939 576 928 203
Ovriga rérelseintakter 33 291 6 000
Summa rorelsens intakter 972 867 934 203
Rérelsens kostnader

Drift 2 -352 749 -356 177
Planerat underhall -101 055 -
Ovriga externa kostnader 3 -93 107 -92 264
Personalkostnader och arvoden 4 -58 947 -58 332
Avskrivningar -155 669 -68 018
Summa rorelsens kostnader -761 527 -574 791
Rorelseresultat 211 340 359 412
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 2080 4 424
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -22 099 -35 787
Summa finansiella poster -20 019 -31 363
Resultat efter finansiella poster 191 321 328 049
Arets resultat 191 321 328 049

i
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4729616 2 006 451
Pagaende nyanlaggningar - 7175
Summa materiella anldaggningstillgangar 4729616 2 013626
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 4730116 2014126
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 10 227 11 848
Ovriga fordringar 9 1766 1669
Avrakning HSB Nordvastra Skéne 539 702 1718 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 17 607 17 377
Summa kortfristiga fordringar 569 302 1749 464
Kassa och bank 11 877 83
Summa omsittningstillgangar 570 179 1749 547
SUMMA TILLGANGAR 5 300 295 3763673

Z
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 20 240 20 240
Fond fér yttre underhall 1277 180 1278 235
Summa bundet eget kapital 1297 420 1298 4756
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1 066 481 737 377
Arets resultat 191 321 328 049
Summa fritt eget kapital 1257 802 1065 426
Summa eget kapital 2 555 222 2 363 901
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 2 436 863 1156 863
Summa langfristiga skulder 2 436 863 1156 863
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 180 000 100 000
Leverantorsskulder 42 606 59 152
Ovriga skulder 14 1228 1228
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 84 376 82 529
Summa kortfristiga skulder 308 210 242 909
Summa skulder 2745073 1399772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5300 295 3763 673
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alméanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,03
Fordringar

Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s& &r

fallet, beraknas tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken p& en eventuell nedskrivning. .

Licd
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Noter

Not 1 Rorelsens intiakter
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 893 628 884 748
Hyror 45 948 43 455
939 576 928 203

Ovriga rérelseintéikter
Ovriga intakter 33 291 6 000
33 291 6 000
Summa 972 867 934 203

Ovriga intakter avser bla. kostnader som é&r fakturerade de boende fér extrabestallningar avseende

balkongerna.

Halften av kostnaden for renhalining for sista kvartalet &r fakturerat till Brf Dahlian, da férenigarna

numer har ett delat soprum.

Not 2 Drift

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
El 19 329 18 546
Uppvarmning 127 181 127 528
Vatten 45 680 47 972
Renhallning 30718 20 830
Lépande underhall 7 856 21724
Fastighetsservice 84 549 83 526
Fastighetsforsékring 10 877 10785
Kommunikation 11948 12276
Fastighetsavgift 14 611 12 990
Summa 352 749 356 177

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p& hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per lagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde for bostadsbyggnaden
och tillhérande bostadsmark. Fér Brf Lilian i Astorp ger procentuell andel av taxerat varde lagst avgift.

Lépande underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Lopande underhall 7211 19 589
Lopande underhall tvattstugor - 313
Lopande underhall utemiljo 645 1822
Summa 7 856

21724,
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Kreditupplysning 200 200
Kontorsmaterial 978 1297
Forvaltning 68 373 67 063
Arvode BoRevision 7 500 7 300
Medlemsavgifter 16 056 16 404
Summa 93 107 92 264
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Vicevardsarvoden 24 000 24 000
Féreningsvald revisor 2000 2 000
Sociala kostnader 12 947 12 332
Summa 58 947 58 332
Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Not 5 Rinteintidkter och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rénteintakter 2 080 4 424
Summa 2080 4424
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader lan 22 099 35787
Summa 22 099

35787,
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Not 7 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 4 805 825 4 805 825
Arets investeringar 2 878 834 -
Arets avyttringar/utrangeringar tidigare fasad -262 951 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 7421708 4 805 825
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 809 374 -2 741 356
Arets avskrivningar -155 669 -68 018
Arets avyttringar/utrangeringar, tidigare fasad 262 951 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 702 092 -2 809 374
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 000 10 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 10 000 10 000
Utgaende redovisat varde 4729616 2 006 451
-varav byggnader 4719616 1996 451
varav mark 10 000 10 000
| byggnadsvardet ingar féljande om- och tillbyggnader:
1985, varmeanlaggning
1991, kabel-TV
1991, balkong- takrenovering
2005, stambyte
2007, sakerhetsdérrar
2009, fjarrvarmeanslutning
2016, fasader,balkonger,miljéhus
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 3222 000 11565 000 4 377 000
Hyreshus lokaler 148 000 148 000
Summa 3370000 1155 000 4 525 000
Taxerad yta for byggnader och mark &r 1155 kvm.
Pagaende nyanlaggning
2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 7175 -
Arets anskaffningar, fasader nedlagda kostnader 2738 152 7175
Overfort till byggnader -2 745 327 -
Vid arets slut - 7175
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2016-12-31 2015-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500
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Not 9 Ovriga fordringar
2016-12-31  2015-12-31

Skattekonto 1766 1669
Summa 1766 1669

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31 2015-12-31

Férsakring 14 353 10 877
Réanta HSB avrakning 1983 4 326
Kabel-TV 1271 2174
Summa 17 607 17 377

Not 11 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31

Handkassa - 21
Swedbank 877 62
Summa 877 83

Not 12 Eget kapital
Upplételse  Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets barjan 20 240 - 1278 235 737 377 328 049
Disposition enligt stammobesiut 328 049  -328 049
Till fond fér yttre underhall 100 000 -100 000
Fran fond for yttre underhall* -101 055 101 055
Arets resultat 191 321
Vid arets slut 20 240 - 1277180 1066 481 191 321

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 191 321 328 049
Fran fond for yttre underhail* 101 055 -
Till fond for yttre underhall** -100 000 -140 000
Resultat efter disposition av underhall 192 376 188 049

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhali.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhlisplanen).

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek AB 1,00 % 2019-01-30  2019-01-30 1156 863 1256 863
Stadshypotek AB 1,01 % 2020-06-01  2020-06-01 1460 000 -
Summa 2616 863 1256 863
Varav Kortfristig del -180 000 -100 000

Varav langfristig del 2 436 863 1156 863%/
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Stillda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

12(12)

2016-12-31 2015-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 2732000 2 544 000
Varav obelanade - -
Summa 2732000 2 544 000
Not 14 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 1228 1228
Summa 1228 1228
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2016-12-31 2015-12-31
Arvode BoRevision AB 7 500 7 300
Rantekostnader 1&n 1005 2 859
Forutbetalda avgifter och hyror 75 871 72 370
Summa 84 376 82 529
Not 16 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften for 2017.
Underskrifter
Astorp, 2017-[ % - 3?7
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Liljan i Astorp org.nr. 737600-0985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Liljan i
Astorp for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentliigheter eller p4 fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tittdmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehalier nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentiiga om
de enskilt ller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaklig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har batydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forn&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och d&rmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. i




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Liljan i Astorp fér &r

2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhalande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panéagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorm utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Astorpden 1~ / 3 2017

Afrodita Cristea Anne Gustavsson
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberidttelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, bankldn samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ej be-
talda fakturor.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pé femtio ar.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststéills av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt érets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstaende ar skyldiga for-
eningen.

Kontoplan dr det system som foreningen anvénder for
att sérskilja olika typer av tillgdngar, skulder, intédkter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgodohavan-
den och insatta pa ett avrakningskonto i HSB Nordvéstra
Skane.

Likviditet &r foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar &r t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane





