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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Hoken 11 i Astorp far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-09-01 — 2018-08-31.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1985-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1988-08-17 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-17.

Styrelsens site: Skane lan, Astorp kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckning Héken 11 och Kajan 3 i Astorps kommun. Fastighetens adress
dr Storgatan 20-26 och Fabriksgatan 13, 265 34 Astorp. Garagen finns p& Timmergatan 3, 265 33 Astorp.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvdrdesforsakring och ansvarsférsikring for styrelsen hos Lansférsakringar Skane. Bostadsrattstilligg
finns. Information om féreningens 1an finns specificerade i rsredovisningens noter, Iangfristiga skulder.

Féreningen ar registrerad for moms.

Foéreningens styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansittning under verksamhetsaret.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Ronald Fisch Ordférande 2019
Charles Amsberg Vice ordférande 2018
Lars Thomasson Sekreterare 2018
Lars Hallberg Ledamot 2019
Bo Rothoff Ledamot 2019
Inger Berg Suppleant 2018
Elsi Suokas Suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantriden. Foéreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Auktoriserad revisor — Liselotte Herrlander, Herrlander Revision
Féreningsrevisor, ordinarie — Anita Qvist

Foéreningsrevisor, suppleant — John Wifralius

Valberedning
Anita Quvist 4/
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Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Lamaro har svarat for
fastighetsskotseln.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheterna Hoken 11 och Kajan 3 med en tomtareal om 5 782 kvm. Marken innehas med
dganderatt. Byggnaderna ar uppférda 1989 och vardearet vid fastighetstaxering dr detsamma. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader och mark.

I Héken 11 finns 64 stycken ldgenheter och 1 stycken lokal och i Kajan 3 finns 64 st garageplatser. Den totala
bostadsarean uppgar till 4 052 kvm och lokalytan 87 kvm. Samtliga bostdder ar upplatna med bostadsritt.

Ldgenhetsfordelning

16 stycken 1 rum och kék
34 stycken 2 rum och koék
14 stycken 3 rum och kdk

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2017-11-28, 19 réstberattigade medlemmar var ndrvarande och 19 lagenheter
var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

I en den solbelysta tradgarden holl féreningen sommarméte och extra féreningsstimma den 3 juni med 23
rostberattigade medlemmar avseende andra beslutet om stadgeandring for att dandra verksamhetsaret fran brutet
till kalenderar samt information om kommande arbete med handukstorkarna i huset. Métet avslutades
traditionsenligt med korvgrillning, kaffe och kaka. Boulecupen &r @nnu inte avslutad men férhoppning finns om dnnu
en inteckning i vandringspriset.

Underhall och underhallsplan

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 14 982 tkr fram till ar 2031. Detta motsvarar en arlig
kostnad pa 999 tkr. Avsattning for verksamhetsaret 2016/2017 sker med 807 tkr och 807 tkr fér nistkommande
verksamhetsar

Utfort underhall
Foéljande vdsentliga hdandelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar
Malning 2018
Asfaltering 2018 Delad kostnad med Kvb

Framtida underhall
Nedan fljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att tgird och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ir Kommentar
Handukstorkar bytas 2018 Kostnad 417000.-kr ex moms
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Forvaltning
Foreningen har foljande avtal:

BoNea Forvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Lamaro Teknisk férvaltning / Fastighetsskotsel Fr.o.m.150701
Bravida Ventilationsservice

Kone Hissar AB Hisservice

Bredbandsbolaget Kabel-TV och bredband

NEOVA AB Fjarrvarme

Kraftringen N3t AB El-ndt / El-handel

Astorps kommun / NSVA Vatten & aviopp

NSR Sophdmtning

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetdverlatelser
Medlem ar den som innehar bostadsrdtt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 65 (63) st. Vid
féreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 6 (6) dverlatelser under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av koparen och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,0
% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2018 ar 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr).

Arsavgifter
Ingen hdjning av manadsavgiften skedde infor verksamhetsaret 2017/2018. Nagon ytterligare hdjning finns inte
planerad. Genomsnittlig manadsavgift uppgar till 790 kr/kvm.

Avgift fér andrahandsupplatelse
Fr.o.m. 1 okt 2015 tas en extraavgift med 10 % av géllande prisbasbelopp ut arligen vid andrahandsupplatelse.

Styrelsens slutord

Brf Hoken 11 i Astorp skall erbjuda ett bra boende till en rimlig kostnad och en god boendemiljé for alla dess
medlemmar. Att bo i féreningen innebar att ta ansvar for sitt eget boende, att tillsammans med sina grannar dga
och forvalta en gemensam fastighet. Styrelsen uppmanar medlemmarna till engagemang for att skapa delaktighet.
Alla medlemmar uppmanas att bidra till féreningens verksamheter, liksom till skdtsel och férvaltning av var
gemensamma fastighet.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsattning 3602 3584 3580 3554 3474
Resultat efter finansiella poster 1336 1563 299 1523 1085
Totalt eget kapital 15031 13 696 12132 11834 10 310
Balansomslutning 25 349 24 551 24 369 24 858 25 045
Soliditet 59,3% 55,8% 49,8% 47,6% 41,2%
Bokfort varde, byggnader och mark 22 804 23 039 23273 23507 23741
Taxeringsvarde, byggnader och mark 25 862 25 862 25 862 22 697 22 697
Taxeringsvdrde, byggnader 20626 20 626 20 626 18 218 18 218
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 790 790 790 790 780
Laneskuld 9732 10 318 11 558 12 423 14 013
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 2402 2 546 2 852 3066 3458
Beldaningsgrad 38% 40% 45% 55% 62%
Amortering under aret 586 1240 866 1589 2513
Likvida medel 2473 1427 1039 1257 1194
Likviditet 291% 194% 119% 137% 103%
Kassaflode, kr/kvm 482 482 458 442 398
Avsdttning yttre fond, kr/kvm 195 195 195 121 121

Bostadsyta: 4 052 kvm bostadsratt
Lokalyta: 87 kvm

Férklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3392 000 2930934 5809517 1563213
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 1563 213 -1563 213
Arets avsittning enl. UH-plan 807 068 -807 068
Arets uttag motsv. per. UH -426 625 426 625
Arets resultat 1335578
Belopp vid arets utgang 3 392 000 3311378 6 992 288 1335578
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 7372731
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -807 068
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 426 625
Arets resultat 1335578
Summa 8 327 866
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 8327 865
Summa 8 327 865

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med tillhérande noter.

5(14)
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Resultatrékning Not 2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3602 243 3584 361
Summa rorelseintakter 3602 243 3584 361
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1 825978 -1555 824
Ovriga externa kostnader -20731 -24 435
Personalkostnader och arvoden 5 -68 579 -87 536
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -234 100 -234 100
Summa rorelsekostnader -2 149 388 -1 901 895
Rorelseresultat 1452 855 1 682 466
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1025 4 856
Réntekostnader och liknande resultatposter -118 302 -124 108
Summa finansiella poster -117 277 -119 252
Arets resultat 1335578 1563 214
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Balansra kning Not 2018-08-31 2017-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 22 804 490 23 038 590
Summa materiella anldggningstillgangar 22 804 490 23 038 590
Summa anldggningstillgangar 22 804 490 23 038 590

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 588 0
Aktuella skattefordringar 0 23372
Ovriga fordringar 9 1110 1110
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 61633 61 259
Summa kortfristiga fordringar 71331 85741

Kassa och bank

Kassa och bank 11 2473 097 1426 648
Summa kassa och bank 2473 097 1426 648
Summa omséttningstillgangar 2544 428 1512389
SUMMA TILLGANGAR 25348 918 24 550 979

b
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Balansrakning Not 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3392 000 3392000
Fond for yttre underhall 3311378 2930935
Summa bundet eget kapital 6 703 378 6322 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6992 288 5809 517
Arets resultat 1335578 1563214
Summa fritt eget kapital 8 327 866 7372731
Summa eget kapital 15031 244 13 695 666
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 9 445 500 10077 500
Summa langfristiga skulder 9 445 500 10 077 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 286 000 240 000
Leverantdrsskulder 154 161 113 840
Medlemmarnas reparationsfond 5602 5602
Skatteskulder 6 532 0
Ovriga skulder 14 30620 38713
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 389 259 379 658
Summa kortfristiga skulder 872174 777 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25348 918 24 550 979
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over férvintade nyttjandeperiod p& 120 3r.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,61

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.
Avsédttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomsattning

2017-09-01 2016-09-01

-2018-08-31 -2017-08-31

Arsavgift bostader 3200328 3200328
Hyresintakter, lokaler 87 373 79 400
Hyresintdkter, garage 239743 240 564
Hyra forrad 1201 0
Ovrigt 73598 64 069
Summa 3602 243 3584 361



Brf Hoken 11 i Astorp 10 (14)
Org.nr 716406-2304
Not 3 Drifts- och underhaliskostnader
2017-09-01 2016-09-01

-2018-08-31 -2017-08-31
Lépande underhall (specificering enligt nedan) 181761 199 549
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 426 625 196 544
El 137 860 131 282
Uppvdarmning 339486 382 846
Vatten & avlopp 156 950 157 994
Avfallshantering 49471 57 738
Tvatt av sopkarl 3935 0
Hissbesiktning 5684 5590
Bredband 26 610 26 564
Fastighetsforsakring 48 503 42 826
Fastighetsskotsel och lokalvard 202 028 ‘153 849
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89598 92 782
Foérvaltningskostnader 105 966 90 325
Ovrigt 51501 17 935
Summa 1825978 1555 824
Specificering av I6pande underhall:
Material 2730 2449
Bostdder 525 18 542
Gemensamma utrymmen 30318 30082
VA/Sanitet 1718 7 995
Vdarme 1592 2362
Ventilation 19 842 25324
El 14 588 9978
Hissar 76 851 72 878
Las & larm 7721 15138
Reparation utvandig dérrar 3936 0
Markytor 21716 14 801
Garage o p-plats 224 0
Summa 181761 199 549
Specificering av periodiskt underhall:
Underhallsspolning av spillavliopp 0 58 438
Malning kallare och torkrum 0 138 107
Ventilationsbyte 347 875 0
Asfaltering 78 750 0
Summa 426 625 196 545
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Extern revisor 13194 13123
Konsultarvode (stadgedndring) 7487 0
Ovrigt 50 11312
Summa 20731 24 435
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 46 850 53450
Revisorer 999 999
Valberedning 999 999
Brandansvarig 0 500
Ovriga ersittningar fértroendevalda 11550 12 250
Sociala avgifter 8181 19 338
Summa 68 579 87 536
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Ranteintakt fran placeringar 1025 4779
Ovriga rénteintikter 0 77
Summa 1025 4 856
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 118 302 124 108
Summa 118 302 124 108
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Not 8 Byggnader och mark
Féreningen ager byggnaderna pé fastigheterna Hoken 11 och Kajan 3 i Astorps kommun.
2018-08-31 2017-08-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 38 543 857 38 543 857
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 38 543 857 38 543 857
Ingdende avskrivningar -17 238 267 -17 004 167
Arets avskrivningar -234 100 -234 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 472 367 -17 238 267
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1733 000 1733000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 1733000 1733.000
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 22 804 490 23 038 590
Taxeringsvdrden byggnader 20 626 000 20 626 000
Taxeringsvarden mark 5236 000 5236 000
Summa 25 862 000 25 862 000
Not 9 Ovriga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 1110 1110
Summa 1110 1110
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2018-08-31 2017-08-31
Forsakringspremier 16 251 16 001
Ranteintdkter 0 2041
Hisservice 22 664 21792
Ovriga 22718 21425
Summa 61 633 61 259
Not 11 Kassa och bank
2018-08-31 2017-08-31
SEB, transaktionskonto 1702113 658 731
SBAB, placeringskonto 769 587 766 521
Handkassa 1397 1396
Summa 2473 097 1426 648
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga 1an.

Rantesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % 16ptid 2018-08-31 2017-08-31
Stadshypotek AB, 201411 0,95 3 man 2137 500 2437 500
Stadshypotek AB, 164644 1,00 2019-09-01 4 554 000 4 600 000
Stadshypotek AB, 67104 1,57 2020-12-01 3040 000 3280000
Avgar ndsta ars amortering -286 000 -240 000
Summa 9445 500 10 077 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktir och lanen
omsatts vid forfall. Féreningen har valt att redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig dd man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrikning.

Under dret har extraamortering gjorts pa 1an 201411 med totalt 300 tkr.

Om fem dr berdknas laneskulden uppga till ca 8,3 mkr (9,7 mkr).

Not 13 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Stdllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 36 191 000 36 191 000
Varav frigjorda -22 978 500 -22 978 500
Summa 13 212 500 13 212 500
Not 14 Ovriga skulder
2018-08-31 2017-08-31
Mervdrdesskatt 30620 38713
Summa 30 620 38713
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-08-31 2017-08-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 297 566 283974
Revision 13 200 13 500
Styrelsearvode 45 500 44 800
Sociala avgifter 9162 12 225
Ovriga erséttningar 14 048 14 748
Rantekostnad 5550 10411
Ovriga 4233 0
Summa 389 259 379 658
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Not 16 Visentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser

Astorp 2018- /7 - /74
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Ronald Fisch Charles Amsberg
Ordférande Vice ordfdrande
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Lars Thomasson Lars Hallberg

Sekreterare Ledamot

Bo Rothoff
Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats téﬁ/[‘ /0 - /¢6

/%14@/ séf/ZWU/M/ZZL

Anita Quist Liselotte Herrlander

Av féreningen vald revisor Auktoriserad revisor
Herrlander Revision AB



Revisionsberattelse
Till freningsstamman i Brf Hoken 11 i Astorp, org.nr. 716406-2304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hoken 11 i
Astorp for rakenskapsar 2017-09-01 — 2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Den auktoriserade revisomns ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hoken 11 i Astorp for
rakenskapsar 2017-09-01 — 2018-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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