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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Grdnlandshunden, som registrerats hos Bolagsverket den 19/6 -
2013 har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen har forvirvat fastigheterna Orebro Farhunden 1 och Gronlandshunden 2 samt
projektet att uppfira de 28 radhusen, Forvirvet av fastigheterna och projektet har skett
genom forvdrv av bolaget Sédra Lindhult 2 AB (556917-5697) som ursprungligen #gt
fastigheterna, startat projektet och handlat upp entreprenaden. Dérefter transporterades
fastigheterna och projektet till Brf Grénlandshunden.

Kopeskillingen av Sodra Lindhult 2 AB regleras utefter kostnaden fér entreprenaden, Skulle
kostnaden for entreprenaden dka justeras priset for aktlerna ned s3  att
anskaffningskostnaden férblir den samma. Vice vers sker dir som kostnaden for
entreprenaden skulle minska. Denna Kanstruktion har skapats fér att sikerstilla en slutlig

anskaffningskostnad for Brf Gronlandshunden, Afféren medfér att det uppkommer en latent

skatteskuld i bostadsrattsféreningen. Betalrilngsskyldighet fér denna skatt uppkommer
endast om fareningen upphér med verksamheten och siljer fastigheten.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap. 1 § bds'tadsr‘eitt_slagen (1991:614} har styrelsen
uppréttat féljande ekonomisk plan for féreningens verksamhet,

Samtliga: radhus 4r salda med férhandskontrakt, Byggnationen startade i september och
ligger 1 fas med tidplanen. Under andra kvartalet 2014 beriknas upplatelsekontrakt med
képarna tacknas, Férsta Inflyttningen berdknas ske.l maj 2014. Berdkning av foreningens
drliga kostnader grundar sig pd bedémningar glorda kvartal 2 2013. Mark enligt
upplatelseavtalen ingar i upplatelsen.

Radhusen -upphandlas som en totalentreprenad frin Ekeforshus AB. Det avtal om
totalentreprenad, ABT 06, som &r tecknat med Ekeforshus AB &r ursprungligen tecknat med

‘Sodra Lindhult 2 AB. Genom en skrivelse | avtalet r det mbjligt att dverfora avtalet till

Rostadsréttsforeningen  Gronlandshunden. 53 har ocksd skett. ' Detta innebdr att

Bostadsrattsféreningen Gronlandshunden har mdjlighet att direkt stélla krav pa Ekeforshus

AB om négra brister uppdagas.

Ekeforshus AB ldmnar en ettarig villabyggfdrsakring genom Dina Férsikringar samt
fardigstillandsforsiakring och 10-arig byggfelsforsikring genom GAR-BO Férsiikrings AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning:

Kommun:
Forsamling:

Adress:

Tomtens areal:

Antal bostadshus:
Nybyggnadsar:

Husens utformning:

Antal bostadslagenheter:

Ldgenhetsarea:

Parkering:

Cykelstall;
Vatten/avlopp:

Uppvdrmning:

Undercentral:

El:

Ventilation:
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Farhunden 1 och Grénlandshunden 2, Orebro
kommun.

Orebro,
Adolfsberg.

Ulrikelundsvigen  ach  Bonstorpsvigen  (Exakt
adressnumrering har dnnu inte erhallits),

Farhunden 1 ca 2 200 resp. Grénlandshunden 2 ¢a
3 100 kvm.

28 st radhus.
2014,

Radhus i 2 vaningar. Uppfart med parkering, grasmatta
och uteplats pa entresidan av huset samt altan, forrad
och grasmatta pd baksidan.

28 st radhus,
3158,4 kvm,

Parkering pa uppfart framfér huset. Samt ytterligare 7

-parkeringar pa Bonstarpsvigen.

Anordnas sjilv av bqstadsrét_ts_lnnehayargn
Fdreningen har gemensamt vatten och avlopp.

Varje ligenhet har egen franlufts v'éirmepum_p; typ
Nibe Fighter F 750 som #r ansluten till det egna
elabonnemang. Golvvdrme | botten-vaningen och

radiatorer i bvervaningen

Virmevaxlare, ackurnulatortank, cirkulations-
pumpar; automatlk och reglerutrustning | varje
fagenhet

-Fastigheten &r ansfuten till allménna elndtet. Varje -

radhus har egen mitare

Mekanisk - franluft  med - dtervinning  via
franhiftsvarmepump

K




Kabelteve/bredband:

Ovrigt
Géllande planer:
Aktheteckning

1880-P425

1880-P700

Byggnadsheskrivning
Antal vaningar:
Grundldggning:

Stamme:

Fasadbehandling:
Yttertak:
Uteplatser:
Fonster:
Ligenhetsddrrar;
Trappa:
Breviddor:

Fﬁrfﬁd:

Fastigheten ar ansluten till kabeltevenit for internet,
IP-telefoni ach TV

Detaljplan Datum
Stidra Lindhult Nikolai 2006-06-18
3:260mfl

Sadra Lindhult Nikolai 2011-02-17
3:260 m fl

2 vaningar ovan mark.
Platta av betong.

Birande véggar av tri. Bjilklag av tri. Takkonstruktion
av tré. '

“Liggande trépanel,

Betongpannar,

Uteplats av tratrall alternativt markplattor.
3-glas.

Dérrar i trii och glas.

lm@éin,dig, trét_rappa,-

Placerade ut mot gatan.

Ca 4 kv start forrdd.pd baksidan,
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Ligenhetsheskrivning

Entréutrymme/hall: Klinker/parkett,
golvvdrme
Kok: Parkett,  elsplis,

hatthylla, malade viggar och

kyl/frysenheter,  diskmaskin,

mikrovagsugn, koksflakt, skdp- och binkinredningar
med milade luckar samt golvvirme

Badrum: Klinker/kakel pa golv och vigg, badkar, tvittstill, och
we-stol,
Duschrum: Kakel/klinker pd golv och vigg, dusch, tvittstill, och

we-stol med golvvirme.

Klddvard/teknik Klinker, tvattstill, tvittmaskln och torktumlare,
vérme-véxlare, multimediacentral, vattenmitare, el-
central, golvwirmereglering samt golvvarme

Vardagsrum: Parkett, malade vaggar och tak samt golvvarme
Ovriga rum: Parkett, malade vaggar och tak
Férstikringay

Féreningen kormmer att teckna fullv'eirdesfﬁrs%ikrlhg.
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Lige

Fastigheten ligger vackert heldgen | Sodra Lindhult. Sodra Lindhuit &r ett klassiskt
radhus/villaomradet blandat med ett par flerbostadshus, OmrAdet &r under en
uppbyggnadsfas sedan ett antal 3t tillbaks, vilket den inte helt uppdaterade satellitbilden
nedan visar. Omkringliggande bebyggelse norrut utgérs till stérsta del av friliggande villor |
stadsdelen Adolfsherg. | 6vriga viiderstreck grinsar omridet till grénomriden.

Kommunikationerna in till Orebro centrum gar via E20 som ligger strax vister om aktuella
fastigheter.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Brf Gronlandshunden har férviarvat fastigheterna Farhunden 1 och Granlandshunden 2
genorn att forvarva bolaget Stidra Lindhult 2 AB. Sédra Lindhult 2 AB har ursprungligen
forvarvat fastigheterna, startat projektet, satt upp organisationen fér genomféra projektet
och handlat upp entreprenaden med Ekeforshus AB. Direfter har fastigheterna och projektet
dverforts till Brf Gronlandshunden dgo. Brf Gronlandshunden har sedan témt Sédra Lindhult
2 AB pd alla tillgdngar och skulder férutom det egna kapitalet och sedan salt bolaget.
Kostnaden for detta ligger 1 entreprenadkostnaden.

Ekeforshus ér entreprentr fér uppférandet av radhusen med ett fast arvode enligt ABT06
(entreprenadkontrakt fér totalentreprenad). Dock star inte Brf Grénlandshunden risken fér
projektet utan det gor séljaren, Sbdra Lindhult 1 AB,

Séljaren har tagit pa sig risken genom att:

Justera kipeskillingen for aktierna | $ddra Lindhult 2. Gkar eller minskar kostnaderna
i projektet justeras priset for aktierna upp eller ned s att den slutliga
anskaffningskostnaden férblir densamma for féreningen,

- Som extra sdkerhet stdr det i aktiedverldtelseavialet och kreditfacifitetsavtalet
(laneavtal) att'Brf Grénlandshunden inte behdver betala tillbaka hela eller delar av
det lan pa 10 mke som Sédra Lindhult 1 AB givit Brf Grénlandshunden for att driva
projektet om kostnaderna dven skulle 6uerstl_g_a denna surmma,

- Siljaren har; mot viss ersdttning;. sam ingar i kostnaderna, Atagit sig att driva
projektet till det ar klart.

Dessa punkter finns klart definiierade | det aktleBverldtelseavtal som-Brf Grénlandshunden
och séljaren (Sodra Lindhult 1 AB) signerat,

1 dagstaget-dr ndstan alla kostnader fasta. De rérliga kostnaderna ir tagna till stérsta delen.

Ekonomisk plan Brf Grénlandshunden, 2014-03-10 7 jg’




SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD

- SEK/kvim SEK
Kopeskilling aktier Sddra Lindhult 2 AB : 4137 33 065 855
Entreprenadkostnad* 21060 56 516 545
Kassa 16 50 000
Slutgiltig anskaffningskastnad 25213 79 632 400

Kostnaden for lagfart ingar i kopeskillingen for aktierna (tomterna ligger i S6dra Lindhult 2

AB). Kostnaden fér pantrev ingdr | posten Entreprenadkostnader.

Taxeringsvirdet har 2013 beriknats till 1 081 000 SEK per radhus, varav 304 000 SEK for mark

och 777 000 SEK f&r byggnad.
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D. FINANSIERINGSPLAN

BELANING | FORENINGEN

tan Belopp Bindnings- Rinte-  Riéntor Amortering Summa
tid sats dr1l drl érl
(SEK) {SEK) (SEK) {SEK)
lan 1 11 580 800 1ar 2,65% 306 891 2093 315984
Ldn 2 11580800 34r 3,10% 359 005 9093 363097
Ldn3 11 580800 Sar 3,75% 434 280 9093 443373
Summa l&n 34742 400 3,176 1100176 1127454
Totala Insatser 44 §90 000
Summa
finanslering SEK 79632400

Sdkerhet fér l&nen &ar pantbrev. Rintenivan &r satt efter offert fran Nordea + 0,2%
sékerhetsmarginal. Amorteringen utgar fran en 50 &rig serieplan fran Nordea.
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E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Total ligenhetsarea 31584 kvm

Kapitalkostnader SEK/kvm SEK
Réntor 348 1100176
Amortering® 9 27278
Avskrivningar ** 32 100 000

“Amertaringan dr O krdr 2 tll 5 ach direfrer 0,55
“rhAvskrivningarna berdknas till 0,33% procent ph taxeringsvirdet, Okas avskrivningen kon
det komma alt madfdra en bokfdringsmassig (men Inte likviditesméssig) forstust.

Driftskostnader SEK/kvm SEK
Forsdkringar 10 31584
Fastighetsfdivaltning 13 41 250
Foreningens administration 3 10000
Vatten och aviopp 25 78 960
Reparationer och underhall 20 63168
Ovrigt 10 31584
TV grundutbud, bredband 10/10 Mbits, Ip-telefoni 30 94752.
Summa driftskostnader®** 111 351 798

***De enskilda driftskostnaderna kan variera beroende p# ve rklig frbrukning m.m. Till desso
kostnader tiltkommer kostnader fér bostadsréttshavaren som ska hetolas direkt til leverantdren
séisom; el thl yirme, vatten och dvrig hushdilsel, sop, kabeiteve utbvecgrundutbudet, se
uppskattd berakning av Guriga kostnader pd ndsta sida, N

Avsiittning till underhall 32 100.000

Fastighetsavgift **** 0 0

*&44 Fastighetsavglften utgdr inte de férsta 15 dren

Aterforing av avskrivning *#+¥¥# -32 -100 000

#4eees Ayshrivning dir Ingen kostaad uton en“bokforingskostned" som Inte pdverkar foreningen
drilga-avgifter varfbr den dterldggs | berdkningén av drsavgiften. .

Surmma kostnader dr 1, SEK 500 1578752
Arsavgifter 497 1570552
Ovriga intdkter (parkering, garage) F 3 7200
Ranteintskter 0 1000
Summa Intdkter &r 1, SEK 500 1578752

Ekonomisk plan Brf Gronlandshunden, 2014-03-10




Ovriga kostnader utdver manadsavgiften

Uppskattade kostnader per radhus utéver vad som ingdr | Arsavgiften

Forbr. Atea  Upps.f6rb.  Prs  Férbr, /&
(SEK/kvm)  (kvm) (kwh}  (ke/kwh)*  (SEK).

Viirme/tappvarmvatten® 269  112,8 3793 0,8 3035
Hushallsel ** 28,9 1128 4080 0,8 3264
Nitabonnemang (EON)¥**¢ 33,2 112,8 3750
Nataypift (EQON)#3¥¢ 9,2 112,8 0,2 1.040
Sop*¢* 18 112,8 2050
' ' 116 13139

* Berbkolngen dr gjord utifrinentreprendrens energiberdkning

** gerakningen drgjord uteftor on hushdllsel{drbrukning,

4% Ayiailskostoaden dr berdknod pd-himiningav mataviahl, 1301iters kdrl varannan

vecka, samirestaviall, 240 liter himtningvarannan vecks,

Py Rerdknad dr pjord frdn EON hemsida och 31 en kambinationavdet egna abonnemanget ochdel i

abonngmanget til bergvdrmeanldpgningen.

Foreningen avser att teckna avtal med Canal Digital om TV grundutbud. | deras fall ingar:
SVT1, SVT1(HD), SVT2, SVT2(HD), Kunskapskanalen, Barnkanalen, SVT24, Tv4, TV4{HD).
Stadsnit i Orebro 8r den operator foreningen avser att vélja for TV, bredband ach telefoni-

tdnster. Avtalet [6per pd 5 ar.
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F. NYCKELTAL

Tkr Kr/kvm
Anskaffningskostnad 79632 25213
Beldning ar 1 34742 11000
Insats/upplatelseavgift 448380 14213
Driftkostnad ar 1 351 111
Arsavgift &r 1 1571 497
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G. LAGENHETSREDOVISNING

Tabell: redovisning av andelstal, Insatser, &rsavgifter m.m.

tgh.,  Antal Yta = Andelss  Insats Ars- Manads-
rum tal avgift avglift
(nr) frok) {kvm) (%) (SEK) (SEK) {SEK)
1 5 112,8 3,57 1650 000 56091 4674
2 5 112,8 3,57 1575 000 56091, 4674
3 5 112,8 3,57 1575 000 56091 4674
4 5 112,8 3,57 1575 000 56091 4674
5 5 112,8 3,57 1 650 000 56001 4674
6 5 112,8 3,57 1 650 000 56091 4674
7 5 112,8 3,57 1575000 56091 4674
8 8 12,8 3,57 1575000 56091 4674
9 5 112,8 3,57 1,575 000 56091 4674
10 5 112,8 3,57 1 650000 56091 4674
11 5 112,8 3,57 1595 000 56091 4674
12 5 114,8 3,57 1575000 56091 4674
13 5 1128 . 3,57 1575000 8609, 4674
14 5 112,8 3,57 1650 000 56091 4674
15 5 112,8 3,57 1650 000 56091 4674
16 5 112;8 3,57 1575000 56091 4674
17 5 112,8 3,57 1575000 56091 4674
18 5 112,8 3,57 1 650 000 56091 4674
19 5 112,8 3,57 1 650 000 56091 4674
20 5 112,8 3,57 1575000 56091 4674
21 5 112,8 3,57 1575000 56091 a674
22 5 112,8 3,57 -1 575 000° 56 09X 4674
23 5 112,8 3,57 1,650 000 56091 4674
24 5 112,8 3,57 1650000 56091 4674
25 5 112,8 3,57 1575 000 56001 . . .4674
26 5 112,8 3,57 1575000 56091 4674
27 5 112,8 3,57 1575000, 56091 4674
28 5 112,8 3,67 4595000 56091 4674
Summa 3158,4 100 44890 000 1570552 130879
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H. EKONOMISK PROGNOS

inflatlon Yt antagen vill: %

Ar 1 2 3 4 5 6 11

KAPITALKOSTNADER 1200176 1203230 1205883 1208563 1211263 1213977 1227430
LAnerdntor 1100176 1099700 1098699 1097595 1096378 1095036 1085961
AvsKrivningar 100000 103530 107185 110968 114885 118941 141469

DRIFTSKOSTNADER 151208 358324 365490 372800 380756 387861 428230
Driftskostpader * 351268 258324 3065490 372800 380256 387861 428230
Reservrad

GVRIGA KOSTNADER 0 0 (] 0 0 0 0
Fastighatsavgift 0 0 0 0 Q0 Q 0

INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -g200 -10355 -1355%  -15777 -18037 -20331 32343
Rinteintikter L1000 -3011 -6060 -B136  -10243 12382 -23566
Ovrigt, parkering, carport -7200 -7344 7491 7641 <7794 7849 8777

AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 127278 133604 140341 147523 155187 163374 213846
Amorteringar ldn 27278 30074 33157 36555 40 302 44433 72377
Avsittningar underhall 100000 103$30 107185 110968 114885 118841 141469

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
LAnerdntor, viktat medel 3,16% 3,16% 3,16% 3,165 3,16% 3,16% 3,16%
Intakisrintor, viktat medel 1LO0% © 1,50% 2,009 2,006 .2,00%  2,00% - 2,00%
inflagion ' ' 2,00%  2,00%  2,00% 2,00  200%  2,00%  2,00%
Tolal:hostadsrittsarea 3158 3154 315% 3158 3158 3158 3158

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader
Neti@ulbélaln!ngar

1543274 1551199 1557823 1565587 1573483
1581273 1590979 1602142 1613 785

1570552

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER

Lopainde penningviirde, totalt
Lépande penningviirde per kvm
Fast penningviirde, totalt

Fast penningviteda par kv

1570552
497

497

1561273 1500079 1602142 1613 785

§01

491

504

484
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478

§11

i

1581507 1623318

1625940

1695694

1625940 1695694 -

515

537

‘15705521550 267 1529200 1509734’ 14908687 1472664 1391060

440




I, KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvirde

Ar

Huvudalternativ enl.

ekonomisk prognos
Nettokostnader Kr
Nettoutbetalningar Kr

Nettokostnader Kr/kvm/ar
Nettoutbetalningar Kr/kvm/ar

Arlig indring av nidviindig
nivd pd drsavgiften

Huvudalternativ men

rdnta +1 pracantenhet
Mettokostnader Kr
Nettouthetalningar Kr

Nettokostnader Kr/kvm/ar
Nettoutbetalningar Kr/kvm/&r

Arig Sndring av néidviindig
nivapadrsavgliften

Huvudalternativ men

inflation +1 procentanhet
Nettokostnader Kr
Nettoutbetalningar Kr

Nettokostnader Kr/kvm/dr
Nettoutbetalningar Kr/kvm/ar

Adlig indring av nbdviindlg
niva:pa drsavgiften
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1543274 1551199 1557 823 1565587 1573483 1581507 1623318
1570552 1581273 1590979 1602142 1613785 1625940 1695694

489 491 493 A96 458 §01 514
497 501 S04 507 511 £15 537
0,0% 0,7% 0,6% 0,74 0,7% 0,8% 0,8%

1543274 1666773 1673273 1796 187 1803 779 1926 383 1964 745
1570552 1696847 1706430 1832742 1844081 1970816 2037122

489 528 530 569 571 610 622
497 537 540 580 584 624 645
0,0%  80%  D6%  74%  06%  69%  07%

1543274 1555655 1566989 1579728 1592878 1606445 1680801
1570552 1585729 1600145 1616283 1633 180 1650878 1753 178

4869 493 . 496 500 504 509 532
a97 502 507 512 517 523 555
0,0% 1,0% 0,97 1,0% 1,0% 1,1% 1,2%




J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

1. Bostadsrdttshavarna skall erlagga insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas
dessutom, pad tider som bestams av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift ach pantsdttningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen,

2. Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsétining till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavglft till féreningen, Arsavgifterna fordelas pa
hostadsréttsldgenhaterna andelstal enligt fordelningsgrund som anges i stadgarna.

3. Bostadsrattshavarna skall teckna eget abonnemang med energibolag for el,, sophantering,
utdkat bredband, abonnemang fér telefani och utékat utbud av tv-kanaler.

4. Bostadsrédttshavarna skall pd egen bekostnad till det-inre hdlla ligenheterna i gott skick i
entighet med fdreningens stadgar.

5. Bostadsrattshavarna skall utan sérskild ersittning halla lﬁgenheterna'tillg‘a‘ngliga under
ordinarie arbetstid fér entreprentrens utférande av efterarheten, garantiarbeten och andra
arheten,

6. F omrddet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden | omradet ar avslutad. Nagon
rétt for bostadsrittshavaren att utkréva erséttning eller nedséttning av &rsavgiften pa grund
av oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet férellgger inte.

7. Bostadsratternas insatser grundar sig pé ligenheternas bedémda marknadsvirde, Angiven
‘boarea hinfdr sig till uppmiitt area pi ritning. Mindre avvikelser | funktion, utformning eller
yta paverkar inte de faststillda insatseina eller avgitterna,

8, Vid uppldsning av fdreningen skall féreningens tillgdngar skiftas pd satt som anges i
féreningens stadga. '

9. Mark enligt upplatelseavialet ingar | upplatelsen.

21
Orebro den. -/3' 2014

Bostadsrittsforeningen Grénlandshunden

Undertecknas av samtliga styrelseledaméter

O 22 oo

Hénrik Ekeblad Mart_in"SkogIVUnd Staffan Hiftberg
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K. BILAGA 1, GRANSDRAGNINGSLISTA UNDERHALL

Teknisk livsléngs pd byzgnadsdelar

Underhdlt /

Byggnadsdel - hovudbyinad Ar repargtion Bt Bel, Innehawing
Tak

Takpaninpr av batong + clipant<wbtickning ikt 40 Uh. %

Nockpanna ¢ nockhand 40 vh, X

Gavelspring 40 uh, X

Gyte av giv. Lavfotidataler {ply hingrinna) L] th X

Dl kool Uy iredak fskerten, vanthuvarn Sugiiema] A (. X

Urvilngigt

Trézltan X
Upplart ratktegal/asish 4
Granytor %
Fasadar

Trapanal (byte) 40 Uh. £

Teapanaf [mblaing) 10 uh, %

Fdnster ech dbrri

Byin fnster och eatrédde inkl, pIdt, droplist, fader, smyglisy; thtalng,fo 40 - Uh. X

Byte ddriar Invindigl 15 Uh. : X
MM¥nlag fonster/dones 12 uh. X
Orénerng/utrindigt fuktsskydd )

Oréneringsiedning oth vivandig vertikal fuktioleripg 28 ‘uh, X

finkluslvo dageattenledning i pnsfutning U4 drdn ledn,)

Dagvattenledning wanfor byggnaden @ %, b

Invindigt

Miining/tapetsaring ate, 10 _Uh. X
Packetigotv/irigoly (byle) 2 Un, X
Padwitgatv/trigoly (tlipning) 15 (U X
klinkargaly 5% (U8 X
Keksiuzkor, binkskivor, kOkslnrednfng 30 Uk, X
Snickerinr och aredning 1t exlister). B kok “0 Uh, X
Virmegely

Eivirmeilingor i wHutrymme 0 uh. H
Yattenbumas thingor 1 golv 30 uh. X
Viutammen ;

Totskikiunder Yinkerfkakel | vlutymms L] im. X
Yakot weh Minker 0 Uh. X
inyeallationer {87 vatten, mvlopp ssmivitone

Avleppsiedningas, vacrortedningar kall-earmvattanledningar €9 U, X

Sanltelsgody (attstall, We sioh man ) ko Uh, b
Batkar 30 uh, X
Vérmevixtare: 2 Uh. %
Radiatorer 50 Uh. X
Ll tv§ime pump 5 [ X
Fiinstallationar

Kablar, aentralei ate. 45 Uh. X

Hinstaltationar

Kyl fryg, didernasking spls, spishall &1e. 10 Jh, X
Yvatymaskin, torktumisre, torkskip ] . X
Ventilstion

Injustering av ventllationssystem H Rep. X
die av llaximoter 15 Rep, X
Styr- och raglerutrudining i Ut X

Stomme och platta

Stoming m L, %

Flata 200 U, %
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L. WUNDERHALL

| stadgarna star det att: "Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre
med tillhérande dvriga utrymmen | gott skick. Detta géller dven mark, om sadan inglr i
upplatelsen.

Foreningen svarar for reparation av de ledningar fr aviopp, varme, gas, elektricitet och
vatten som fdreningen férsett ligenheten med och dessa tidnar fler #n en ligenhet.
Detsamma galler ventilationskanaler, Féreningen svarar ocksa | 6vrigt for att fastigheten hélls
i gott skick.”

Da stérre delen av alla installationer och ledningar ar separata for varje radhus, dvs tjinar
enbart ett radhus, innebér det att detta dr brf-lnnehavarens ansvar inte bostadsritts-
foreningens.

Vidare star det i stadgarna att: “Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten innebér bade
underhdlls- och reparationsskyldighet och omfattar bla.:

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhéirande
lagenheten - sdsom ledningar och Gvriga installationer fér vatten, aviopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i igenheten;
svagstrbmsaniaggningar; malning av vattenfylida radiatorer, ledningar och Svriga
installationer. '

- golvbrunnar, eldstdder samt rdkgangar i anslutning dértill, inner- och ytterddrrar samt
glas och bagar | inner- och ytterfdnster; bostadsrittshavaren svarar dack inte fér
mélning av yttersidorna av ytterdarrar och ytterfénster.” ' '

Detta innebdr i praktiken att bostadsrétisforeningen till stor tar det yttre. underhdllet av
byggnaden sasony fasad, tak, fonster och dBrrar samt ledningar och installationer fram til
I3genheten (radhuset). Ovrigt underhall faller pa bostadsréttsinnehavaren sésom underhall
av hardgjorda och gréna ytor, inre-underhill sasom ytskikt, Invindiga. instalfationer och
ledningar. Typiska inre underhalls poster &r ytskikt, kik, badrum, virmepump; virmevixlare,
flaktaggregat och vitvaror ete. | bilaga 1, gransdragningslista finns en mer utférlig férteckning
pa vilka poster som var.och en ansvarar for, '

L en ideal vérld skall faktiskt underhall‘matchas mat en avsattning till en underhélisfond som
4r lika stor. Underhallet kommer dock | perioder ach det kan d4 vara Gekonomisk att skapa
en stor kassa i féreningen som inte forrintar sig. Darfor kan man istillet amortera av pa
bottenlanet sa att man kan ldna upp pengarna ndr man hehdver dem igen. Pa si satt
forréntar sig pengarna och en inte.allt féir stor kassa byggs upp i féreningen, Vi har forsokt att
kombinera detta genam att amortera bottenlanet och géra en avsittning till underhall,

Det finns ytterligare en parameter sam skapar en mbjlighet till att ticka underhalisbehovet, -

Historiskt har hus vérlt Inflationsskyddade medan l3nen urholkats av inflationen. D& skapas
ett laneutrymme utdver ovan ndmnda amartering och avsittning till underhall.

Nedanstdende exempel visar pd det ékade beldningsutrymmet med blbehélfen pracentuéll
foreningsbelaning om radhusets varde 6kar med inflationen,
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Barikning av utdkat baldningsutriymme per radhus

Inflation (virdedkning): ¥4

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Marknadsviirde radhus (tke) 2844 2601 2959 3018 3078 3140 3203 3267 3332 330
Foreningsheldning (tke) 1241 1241 1241 1241 1241 1241 1241 1241 1241 1241

Fareningsheldning {94) i 43!6‘}4 ]42.8% 41,9%

Ack.8kat Mneutrymme (tke) 25 50 76

AL,1% 403% 3I95% 38,7% /M6 320 36,5%

102 129 157 184 23 w2 22

Ny foreningsheldning (tke) 1268 1291 1317

1343 1370 1397 1425 1454 1483 1513

Ny féreningsbeldning {%)*  143,6%. 43,6% 43,63

_A36% A36% 43,6%  43,6% 43,6 436% 436%|

* Blbehdlten forentngsheldning | 2 av inarknadsvi el imedfor ett dkat idneativanme uten att vka rntckostnadecaa
mier 6 vid foreningens bitjan (ddt som inte rinten frandras).

Grafen nedan visar pa foreningens majligheter att ticka underhallshehovet genom ack.
avsattning till underhall, amortering av bottenldnet och det faneutrymme som skapas av

inflationen om radhusets vérde stiger m
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad har for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen
Gronlandshunden (org nr 769626-5375).

Féljande handlingar ligger till grund fér bedémningen:

Stadgar

Registreringsbevis
Fastighetsinformation (Infotorg)
Finansieringsléfte (Nordea)
Entreprenadkontrakt

Garanti osalda ldgenheter
Aktietverlatelseavtal
Projektbeskrivning
Taxeringvardesberékning

De faktiska uppgifter som lémnats i planen &r riktiga och stimmer éverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 8vrigt med férhallanden som 4r kianda.
De i planen gjorda berdkningarna ar vederhéftiga och planen framstar som hall-
bar. Enligt planen kommer det | fbreningens hus att finnas minst tre ldgenheter
avsedda att upplatas med bostadsrétt.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

Till grund for denna hedémning ligger att affaren med fastigheten genomférs i
enlighet med det pris, de kostnader samt 6vriga ekonomiska férutsétiningar och
villkor som anges i planen.

dteborg.den 2 april 2014

tfirman Wahlin
Av Boverket forordnad intygsgivare

Mentbar of 2INTERLAW, -an Intesnatinnal Azsacianon of independert Law Firumg in Major Warid Centars




Skdldeberg
FastighetsVérdering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses | 3 kap 2 § bostadsréllslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Grénlandshunden (769626-5375) i Orebro kommun
fér hdrmed avge féljande intyg:

De fakliska uppgifterna som l&mnats i planen, stammer éverens med innehdlliet i tillgéingliga
handlingar och i Gvriglt med férhallanden som &r knda av mig. Planen innghdller uppgifter som &r av
betydelse for bedbmandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar & vederhéftiga
och planen framstar som hallbar,

Jag anser att férutsattningarna fér registrering enligt 1 kap 6 § bostadsréltslagen dr uppfylida.

Pa grund av den fératagna granskningen kan jag sam allmént omdéme ultala all planen enligt min
uppfattning vilar pa tilliérlitliga grunder.

Géteborg 2014-04-21
— >

—

=

Gunhar Skildeber T
g-d-——_h__hh__‘_

Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéngligt vid planens bedémande:
" Kostnadskalkyl med underlag
»  Expeditionsnota om lagfart
= Budgel for projektet
. Aklietverldtelseavtal
v Kredilfacllitetsavial

u Laneoffert

GUNNAR SKOLDEBZRE KUNRSULT A
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