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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Strand i Arvika
Orgnr 716451-0377
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Strand 1 Arvika, med site 1 Arvika, avger harmed
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.
Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10, (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten : Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Arvika, Laken
1-3 och Braxen 18, som stod fardigstilld &r 1989-1990. Fastigheterna bestar av 88 bostéder pa totalt

6 766 m” samt en lokal. Foreningen har dven 75 st bilplatser. Foreningens huvudsakliga &ndamal ar
att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har HSB Normalstadgar 2011 verson 5, registrerade 2018-08-08.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 24 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 6 st protokollforda styrelsemoten héllits. Till representanter 1 HSB:s fullméktige utsigs
Torbjorn Ryman, med Mats Wahlstedt, Eva-Mérta Tranemyr och Johnny Johnsson som
suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Torbjorn Ryman ordforande

Mats Wahlstedt vice ordforande 1 tur att avga
Eva-Mairta Tranemyr sekreterare 1 tur att avga
Bodil Diseth vice sekreterare 1 tur att avga
Stig Rann ledamot

Monica Tuhus ledamot

Johnny Johnsson ledamot 1 tur att avga
Mats Nilsson utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Mats Wahlstedt, Johnny Johnsson, Torbjorn
Ryman och Eva-Mirta Tranemyr, tvd i forening.

Valberedning : Valberedningen har bestatt av Rigmor Andersson och Monica Westlund.

Revisorer : Revisorer har varit Annika Ode med Sarah Tranemyr som suppleant valda av féreningen
samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.
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Forvaltning : Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland.
Intern forvaltare/vicevird har Bjorn Sundin varit under dret. Fastighetsskotsel har utforts av
Farmartjénst Entreprenad. Foreningen har dven haft ndgra medlemmar som gjort stora insatser mot
en viss ersittning.

Forsdkring : Foreningens fastigheter har under verksamhetsaret varit fullvirdesforsdkradhos
Folksam dér dven bostadsrittstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstéende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Farmartjénst Entreprenad Fastighetsskotsel
Arvika Teknik AB, OKQS8, Arvika Fjarrvirme, Minol El och nit samt fjarrvirme
Arvika Teknik AB Vatten
ComHem Tv
Folksam Fastighetsforsdkring
Féarg & Co Anbud: renovering/malningsarbeten

Tidigare ars storre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande stdrre renoveringar:

Atgird Ar
Ombyggnation gruppboende 2004-2005
Anslutning till fjarrvirmenét 2008-2009

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-08-19.

Reparationer : Foreningen har inte haft nigra storre oférutsedda reparationer under aret.

Underhall : Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:

Utbyte av 16 st uttjanta Minimaster ventilationsaggregat till modernare CASA R3 frdn Swegon,
ca 400 000 kr.

Installation av solcellsanldggning pé 4 takdelar, 1 153 400 kr.

Installation av 9 st dubbla laddstationer med motorvarmaruttag pa befintliga p-platser, 205 600 kr.
Baéde solcells- och p-platsuttag har beviljats stadsbidrag.

Underhdllsplan : Foreningen har en 15-drig underhéllsplan som dr uppréttad av vicevird och
styrelse och reviderades senast 2020-10-21.

Underhéllsplanen omfattar inte underhallsatgarder som enligt tidigare normgivning betraktats som
investeringar. Underhéllsplanen behdver dérfor omarbetas for att inkludera samtliga storre
underhallsdtgarder.

Kommande underhall och investeringar: 1 enlighet med upprittad underhdllsplan kommer framtida
underhallet samt investeringar av fastigheten inom den ndrmaste 5 ars perioden besta av :

2021: Utbyte av virme+- och varmvattenmétare i samtliga 88 Igh, 550 000 kr.

2022-2025: Utvdndig mélning, 1 600 000 kr.

2023-2025: Platbyten fonsterbleck m.m, 300 000 kr.
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Finansiering: Planerade atgéirder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter : Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 790 kr/m2 oforindrat mot foregiende
ar. Styrelsen har beslutat att inte hdja avgifterna for 2021. Utdver manadsavgiften tillkommer dven
kostnad for uppvarmning och hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren.

Ldan: Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 33 071 000 kr. Under éret har féreningen
amorterat 1 702 000 kr, vilket motsvarar en amorteringstakt pa 19 éar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 8 (5) bostadsrétter overlatits. Vid rakenskapsérets utgdng var

medlemsantalet 111 (110) st varav rostberéttigade medlemmar 89 st varav HSB Véarmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 5991 6 145 6 069 6 098
Resultat efter finansiella poster, tkr 1454 1 481 1138 1126
Soliditet, % 43% 40% 37% 35%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 790 790 790 790
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4796 5188 5502 5830
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 359 373 406 356
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingdng 6582271 5707 800 4752211 6257 492 1 480 786
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1 500 000 -19214 -1 480 786
Avsittning framtida underhall enligt
plan 685 887 -685 887
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -469 008 469 008
Arets resultat 1454 306
Belopp vid ,
drets utgéng 6582271 5707 800 6 469 090 6021399 1 454 306
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 6238 278
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 469 008
Avsittning till underhéllsfonden* -685 887
Arets resultat 1 454 306
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 7 475 705

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Extra avséttning till underhallsfonden -1 500 000
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 5975705
*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med uppréttad underhallsplan.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5991 263 6 145 023
Summa rérelseintékter 5991 263 6 145 023
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 2191671 -2 347262
Ovriga externa kostnader Not 4 -282 464 -304 739
Personalkostnader och arvoden Not 5 -280 570 =227 247
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -1252312 -1229 543
Summa rorelsekostnader -4 007 017 -4 108 791
Rorelseresultat 1984 246 2 036 232
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1026 1025
Réntekostnader och liknande resultatposter -530 966 -556 471
Summa finansiella poster -529 940 -555 446
Resultat efter finansiella poster 1454 306 1480 786
Arets resultat 1 454 306 1 480 786
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Balansrakning

2020-12-31
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2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pégéende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7, 14
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

58 218 878 58 526 706
36 375 58 125
205 625 0
58 460 878 58 584 831
500 500

500 500

58 461 378 58 585 331
0 370

42 361 26 343

90 202 85126

132 563 111 839
2297725 3508 686
22971725 3 508 686
2 430 288 3620 525
60 891 666 62 205 856
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12290 071 12290 071
Fond for yttre underhall 6 469 090 4752211
Summa bundet eget kapital 18 759 161 17 042 282
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 021 399 6 257 492
Arets resultat 1 454 306 1 480 786
Summa fritt eget kapital 7 475 705 7738 278
Summa eget kapital 26 234 866 24 780 560
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21903 000 34 071 000
Summa langfristiga skulder 21903 000 34 071 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 168 000 1702 000
Leverantorsskulder 321340 340 446
Skatteskulder 18 757 13 667
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 524 617 493 641
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 721 086 804 542
Summa kortfristiga skulder 12 753 800 3354 296
Summa skulder 34 656 800 37 425296

Summa eget kapital och skulder 60 891 666 62 205 856
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlédngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd beddms vara 80 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 49 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,1 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras péa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus ér 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 349 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénf6ras till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 38 474 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 5344 068 5344 068
Hyresintékt lokaler 21 828 21396
Hyresintékt garage och bilplatser 104 850 102 600
Hyresintékt dvrigt 5720 13319
Arsavgift el 1201 0
Arsavgift virme 574 476 729 774
Avsatt till inre fond -74 400 -74 400
Ovriga intéikter i verksamheten 540 560
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13484 8 140
Ovrig hyresreduktion -504 -434
5991 263 6 145 023

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -90 346 -177 340
El -146 200 -163 946
Uppvarmning -578 051 -731497
Vatten -291 196 -296 108
Renhallning -159 540 -184 565
TV, bredband, iptelefoni -52 503 -52 692
Obligatoriska besiktningar 0 -37 513
Serviceavtal -13 292 -31 480
Fastighetsskotsel och lokalvard -100 928 -255 584
Forsakringar -73 546 -68 416
Fastighetsskatt -163 847 -158 291
Periodiskt underhall -469 008 -124 587
Ovriga driftskostnader -53215 -65 243
-2 191 671 -2 347 262

Externt revisionsarvode -17 690 -16 185
Forvaltningskostnader -182 025 -177 537
Kostnader dverlatelse och panter -13 239 -9 098
Foreningsverksamhet -675 -2 962
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 034 -15122
Konsulter 0 -4 886
Forbrukningsinventarier -20 130 -38 550
Medlemsavgifter HSB -40 400 -40 400
Stdmma och styrelse -272 0
-282 464 -304 739

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -52 182 -52 552
Loner for anstillda -116 140 =70 595
Vicevérdsarvode -54 240 -52 749
Ovriga arvoden 24923 -25 244
Revisionsarvode -2 300 -2 305
Sociala avgifter -30 785 -23 802

-280 570 -227 247

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 230 562 -1 207 793
Maskiner och inventarier -21 750 -21 750
Summa avsKkrivningar -1 252 312 -1 229 543
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2020-12-31 2019-12-31

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 94303 406 94 303 406
Arets investering byggnader 922 734 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 3912700 3912700
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 266 125 266 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 99 404 965 98 482 231
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -32 033 629 -30 825 836
Arets avskrivningar byggnader -1230 562 -1207 793
Ingdende avskrivningar markanldggningar -266 125 -266 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 530 316 -32 299 754
Nedskrivning byggnader -7 655771 -7 655771
Utgdende bokfort virde 58 218 878 58 526 706
Bokforda varden byggnader 54306 178 54 614 006
Bokforda vdrden mark 3912700 3912700
Fastighetsbeteckning: Laken 1-3 samt Braxen 18 i Arvika
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1989 6 098 000 1 587 000 7 685 000 7 685 000
Bostédder hyreshus 1990 34 000 000 5400 000 39 400 000 39 400 000
Lokaler 1990 78 000 986 000 1 064 000 1 064 000
40 176 000 7973 000 48 149 000 48 149 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 194 750 143 475
Arets investeringar 0 60 625
Arets forsiljning, utrangering 0 -9 350
Utgéende anskaffningsvérden 194 750 194 750
Ingdende avskrivningar -136 625 -124 225
Arets avskrivningar -21 750 -21 750
Arets forsiljning, utrangering 0 9350
Utgéende avskrivningar -158 375 -136 625
Utgaende bokfort virde 36 375 58 125

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not9 Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering

Utgéende virde pagaende nyanldggningar

Medlemsandel HSB

10

205 625

0

205 625

500

0

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

500

500
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto 26 351 26 343
Mervérdeskatt 16 010 0
42 361 26 343

Forutbetald forsékring 78 619 73 546
Forutbetald kabel-TV och bredband 11 583 11 580
90 202 85 126

Kassa 8418 17 195
Westra Wermlands Sparbank, foretagskonto beviljad kredit 500 000 kr 1262 157 2 465 367
Westra Wermlands Sparbank, placeringskonto 1027 150 1026 124
2297 725 3508 686

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Westra Wermlands Sparbank 2024-11-30 1,53% 2024-11-30 6 880 000 264 000
Westra Wermlands Sparbank 2022-02-17 1,53% 2022-02-17 9 650 000 200 000
Westra Wermlands Sparbank 2021-02-28 1,53% 2021-02-28 7300 000 1125 000
Westra Wermlands Sparbank 2021-03-30 1,52% 2023-01-19 5035000 170 000
Westra Wermlands Sparbank 2021-02-28 1,52% 2024-02-28 4206 000 168 000
33071 000 1927 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21903 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,53%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 7 708 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25363 000

Foreningen har tre 1&n som forfaller till betalning inom ett ar och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttmingar

Fastighetsinteckning 69 489 000 69 489 000
Summa stillda sikerheter 69 489 000 69 489 000
Personalens kallskatt 20122 15011
Medlemmars inre fond 504 215 478 630
Ovriga kortfristiga skulder 280 0

524 617 493 641

1"
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Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 12 750 2955
Upplupna sociala avgifter 11715 6225
Upplupen el. vatten, véirme. renhillning 131325 187 631
Upplupna rantekostnader 38 708 39257
Upplupen revision : 12 000 9310
Upplupen fastighetsfGrvaltning 10750 35172
Upplupet underhall 13 980 0
Forutbetald intékt virme 0 80 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 489 858 443 994
Ovriga upplupna kostnader och fHrutbetalda intékter 0 5698
721 086 804 542
Arvika "2// . 2021
— A
/KI/ ,// A
72/ /s f I SV~ k/.af//i,.g ——
Bodil Diseth Eva-Mirta Tranemyr
- |
: 21 A
A e / L ¢ //gf/z Jlee
Mats Nilsson Tats Wahlstcdt Monica Tuhus
Ay
_. o () st
Stig Rann/ ™ Torb;om Ryt\an
Var revisionsberittelse har aveivits 2021-¢35 —©
& . \
A e (00
Annika Ode Jorgen Gdtched
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Strand i Arvika, org.nr. 716451-0377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Strand i
Arvika for rakenskapsaret 2020. !

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med -
arsredovisningens dvriga delar.

Vi lillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven 10r den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér illampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten ach att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uffért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionseed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uifdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndars fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
!

Dessutom:;

e [denlifierar och beddmer jag riskema [or vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
lillr&ckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forsiaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision 16r att utforma
granskningsatgéarder som &r l&mpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrands upplysningar.

«  drar jag en slutsats om [amplighsten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
ferhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningan. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsene forvaltning for HSB Brf Strand i Arvika for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. ‘

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligl denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revislonsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidilel och slalining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kantrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisicnen av forvaltningen, ach darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelscledamot i nagot visentligt avseende:

s foretagitnagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

oo arsredovisni ;
foreningen, eller sredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt ged revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka lillkommande granskningsalgéider som ulltns baseras pa revisorn ulsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens relag till dispesitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granekat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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