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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Vénern i Stockholm

Styrelsen £8r hirmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-09-01 - 2020-08-31
Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Féreningen har till andam8 att framja mediemmamas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata bostader till
medlermmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enfigt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fdreningens fastigheter
Figreningen ager och forvaltar fastigheterna Vénern 1, Unden 1 och Mjrn 1 som innehas med tomtratt | Stackholms kemmun.

Féreningen har sitt séte i Stockhoim.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 92 4591
Lokaler 10 306
Parkeringar och

garageplatser 25 0

Féreningens fastighet &r byggd 1946, virdedr 1962,

Féreningen &r fullvirdesforsikrad i Folksam, I férsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att hoja drsavgifterna med 2% frn 2020-01-01 samt att hija avgiften for samtliga p-platser med S0kr/mdn
frén 2020-01-01.

Genomfirt planerat underhdll

Stamspolning utférdes Januari 2020, OVK Februari 2020 samt fdrnyad energideklaration Februari 2020 (blev fémyad i September
2020 efter att solcellerna driftsatts)

Pigiende eller framtida underhall

Tickunkt By ggnadsdel Atgérd

2020-2021 Fasad Fasadrenovering, socklar och tegelputs

2022 Balkonger Balkongplattor

2022 Tvattstugor Renovering av tvattstugor

2023 Balkenger Balkengplattor ach balkongrécken

Arets investeringar

Tidiunkt Eygonadsdel Rogard

2020 Varmecentral Byte av varmekulvert

2020 El Installation av solceller och laddstolpar for elbilar
2020 El IMD individuell matning av el fir de boende

Ovriga viisentliga héindelser

Solcellsintaflation och laddstolpar till bilar.

{versviamning i kéillargng efter skyfall, drendet skickat till férsékringsbolag och SVOA.

Under 3ret har vi drabbats av n8gra vattenskador i ligenheter vilket har inneburit stora kostnader for foreningen, dessa har skickats
vidare till féreningens forsakringsbolag. Vattenskador pd grund av Hckande element &r dyra for féreningen och jobbiga for den
boende. Kontrollera dina element regelbundet, sarskilt nu nér vattnet i dem borjar bli varmare. Rostflickar eller droppar dr
varningssignaler,

(vernattningslokalen inredd och fardigstalld for uthyrning.

Uoosaat bredbandsavtal med Comhern, éveradng till DBE network. internet inadr i avaiften.
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Vanern i Stockholm

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hills 2019-12-03. Vid stimman deltog 24 réstberattigade medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2019-12-D3 haft fiiljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Sven Taveby Qrdforande

Linda Hallander Sekreterare

Alina Serdiuk Ledamot

Jenny Ingemarsson Ledamot

Niklas Ahlund Ledamot

Edvard Gstlund tedamot, vice ordftrande
Niklas Wadbeck Ledamot

Lennart RBnnerstig HSB:s representant

Under perioden frin stimman 2019-12-03 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Swven Taveby QOrdfotande

Curt Lennart Rénnestig HSB-ledamot

Edvard Ostlund Ledamet, vice ordférande
Ida Frick Ledamot

Jenny Ingemarsson Ledamat

Linda Hollander Sekreterare

Niklas Wadbeck Ledamot

Andreas Axelsen Ledamot

I tur att avg8 vid ordinarie féreningsstémma dr Jenny Ingemarsson, Ida Frick och Linda Hollander,
Styrelsen har under 8ret hallit 13 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Sven Taveby, Jenny Ingemarsson och Andreas Axelson. Teckning sker v i forening.

Revisorer

Karin Hjelm Fareningsvald ordinarie

Asa Lindeberg Féreningsvaid suppleant

Bo Revision AB Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant | HSB:s fullméaktige har varit Sven Taveby, ordférande.

Valberedning
Valberedningen bestir av Yrsa Westerlund, Frida Warvik och Karin Weywadi.

Underhdllsplan
Underhallsplan far planerat periodiskt underhil har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller lansprékstagande av underhglisfand.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomfordes | juni 2020 i samband med gversvamningen.

Underhllsplanens syfte Ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgr av resultatrikningen.
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Férvaltningsberéattelse fér HSB Bostadsrittsférening Vanern i Stockholm

Haltbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler ach farerdningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljé

Féreningen varderar higre de leverantérer vilka tar et s8 stort milidméssigt ansvar som méiligt.

Sacial

Féreningens medlemmar idag &r sofidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Mediemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 119 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2019/2020. Under &ret har 17 Gverl3tetser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsréitteféreningen

F&r att gtra ekonomin i en bostadsratisférening enklare att férstd kar HSB tagit fram ett antal 53 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas fir att jamféra bostadsréttsfreningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent,

Ett nyckeltal &r ett jimfbrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och géira det enkelt fér idsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsfdrening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 812 789 763 763 763
Totala Intikter kt/kvm 850 818 794 796 807
Sparande till underh8l och 1nvesteringar kr/kvm 104 161 167 151 215
Belaning, krfkvm 3527 2542 2573 2 604 2635
Ranteksinslighet 4% 3% 3% 3% 4%
Drift och uncerhdll krflvm 636 569 534 520 488
Energikostrader kr/ivm 183 219 274 221 214

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor Srsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande}.
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bastadsrétts drsavgift ska man uiga fran bostadsrattens
andelsvirde.

Totala intékter
Anger fiireningens totala intiikter for rikenskapsfret per kvadratmeter hoarea och lokalarea. Manga bostadsréttsféreningar har
intikter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhalk

VAr forening har ett antat stora kemponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, finster, tak etc.). Darfor miste i spara till det
framtida underh8liet och utbytet av dessa kamponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [5pande dverskott freningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje 8r {amorteringar, sparande pd bankkonto elier utféirda investeringar). 2]
18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdli cch Investeringar vi behéver géira, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och p8 s8 siitt skapat et neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite langre ner gér det acks3 att se
hur vi riknar ut vArt dverskott/sparande.

Beléning, kefkvm
BelAningen firdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor betdning hela bostadsrattsforeningen har.
F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utg frin den bostadsrétiens andelsvarde.

dp
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Vénern i Stockholm

Réntek&nslighet
Anger hur ménga procent bostadsritisféreningen behéver hija avgiften med om rantan pa I&nestocken g8r upp med en procentenhet

fér att bibeh2lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift ach underhéll
Genarnsnittlig drift och underhdli fordelas pé ytan for bostéder och lokaler och berdknas pA drift och underhall exklusive eventuella

kosmader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och Iokalarea f&r varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsfareningar som betalar sina medlemmars hush&lise} utan att
debitera ut deita blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4 163 4 067 3887 3897 3853
Resultzt efter finansiella poster -356 305 187 332 654
Solieitet 18% 26% 24% 23% 21%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningans sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket fkvida
medel foreningen fatt dver i den ldpande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar fikviditeten)
samt Srets planerade underha!l bort.

Rorelseintakter 4 162 891
Rérelsekostnader v 4212 921
Fingneli - 206193
Arets resultat -356 123
Planerat underh3ll + 259 538
Avskrivainaar + 605 351
Arets sparande 508 776
Arets sparande per kvm total via 104
Férindring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Betopp vid Srets ingéng 94 242 1299204 1082223 1 708 807 305 065
Reservering 4l fond 2019 350 000 -350 000
Tanspriktagande av fond 2019 -259 538 250 538
Bafanserad i ny rékning 305009 -305 669
Brets resultat -356 123
Belopp vid &rets stut 94 242 1999284 1172685 1923354  -356 123

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2013 816
Arets resultat -356 123
Reservering tll underhlisfond -350 000
Iznsprktagande av underhalisfond 259 538
Summa till stammans férfogande 1567 231

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rikning 1567 231

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfaljande resultat- och balansrakning med till:érande
tilliggsupplysningar,
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HSB Bostadsrittsforening Vénern i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
Resultatrikning 2020-08-31 2019-08-31
Rirelseintdkter
Nettoomsattning Not t 4162 991 4 007 015
Rirelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 115 276 -2 785 021
Gvriga externa kosthader Not 3 -118 370 -84 042
Planerat underhall -259 538 -48 263
Personalkostnader och arveden Not 4 -114 375 =109 230
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -605 361 -433 704
Surmma rérelsekostnader -4 212 921 -3 460 260
Riirelserasuitat -49 930 546 755
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 5 2731 2228
Réntekostnader ach liknande resultatposter Not 6 -308 924 -243 975
Summa finansiella poster -306 183 -241 747
Arets resultat -356 123

305 009

0p
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H-SB Bostadsrattsforening Vinern i Stockholm

Org Nr: 702002-5776

Balansrikning 2020-08-31 2015-08-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byagnader och mark Nat 7 16 716 406 13 427 285
Inventarier och maskiner Not 8 484 183 0
17 200 589 13 427 285
Finansielia anldggningsiiigéngar
Andra 18ngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 17 201 089 13 427 785
Omséttningstillgangar
Kortfrisiiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 44 316 49 028
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 699 459 3004 348
Placeringskonto HSB Stockholm 958 520 957 563
Ovriga fordringar Not 10 2 403 3156
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 1441 393 91 205
6 146 091 4 105 300
Kassa ach hank Not 12 400 400
Summa omsdttningstillgdngar 6 146 491 4 195 760
23 347 580 17 533 485

Summa tillgdngar

AP
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HSB Bostadsrittsférening Vanern 1 Stockholm

Balansréikning 2020-08-31 2019-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 94 242 94 242

Upplatelseavgifter 1299 204 1296 204

Yttre underhallsfond 1172 685 1082 223
2 566 131 2 475 669

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1923 354 1708 807

Krets resultat -356 123 305 009
1 567 231 2013816

Summa eget kapital 4133 362 4 480 484

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 17 069 994 12 295 750

17 069 994 12 299 750

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 201 004 151 000

Leverantdrsskulder 1416 643 71325

Skatteskulder 25919 17 412

Ovriga skulder Not 15 1422 2175

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 499 237 502 339
2144 225 744 251

Summa skulder 19 214 219 13 044 001

Summa eget kapital och skulder 23 347 580 17 533 485
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HSB Bostadsriittsférening Vénern i Stockholm

2019-09-01 2018-09-01
Kassaflédesanalys 2020-08-31 2019-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -356 123 305 009
Justering for poster som inte ingdr i kassafldet
Avskrivningar 605 361 433 704
Kassaflode frén lopande verksamhet 249 238 738 713
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1344723 -22 699
Okning {+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 349 970 45 098
Kassafldde fran lopande verksamhet 254 485 761 t11
Invasteringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 868 999 0
Investeringar i maskiner/inventarier -509 666 0
Kassaflade fran investeringsverksamhet -4 378 665 0
Einansieringsverksamhet
Okning {(+) /minskning {-) av 1&ngfristiga skulder 4 820 248 -151 000
Kassafldde fr&n finansieringsverksamhet 4 820 248 -151 000
Arets kassafitde 656 068 610 111
Likvida medel vid rels bérjen 3962311 3352199
Likvida medel vid drets sfut 4 658 379 3962311

1 kassafldesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hes HSB Stackholm in i de likvida medlen.‘.o.
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HSB Bostadsrattsforening Vanern i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt Svriga bokslutskammentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Ferdringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L8n med en bindningstid pd ett 3r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp sem langfristiqa skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vdsentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider ach darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Kemponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs vagledning for komponentindelning
av Iyresfastigheter men med anpassning tilk bostadsrattsféreningens sirskilda férutsdttningar,

Byagnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandepericden och har under aret skrivits av med 1,97 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivaing sker med 5% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering fir framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh&llsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hiigst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fir
bostadsdelen. Fireningens fastighetsavgift var fior rakenskapsret 1 429 kronor per ligenhet.

Far lokaler betalar féreninaen statlia fastiahetsskatt med 1 % av taxerinasvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt 8r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

a0
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HSB Bostadsrittsférening Vinern i Stockholm

2019-05-01 2018-09-01
Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not 1 Nettoomsiitining
Arsavgifter 3904 672 3792032
Hyror 203 620 155 020
Ovriga intakter 55 209 20 854
Bruttoomsiittning 4163 591 4 007 906
Avgifts- och hyresbortfall -600 -800
Hyresfdrluster o 91
4162 991 4 007 015
Mok 2 Drift och underh3l
Fastighetsskitsel och lokalvérd 383 361 381 614
Raparationer 8238 541 426 366
El 165 893 113 6495
Uppvarmning 619 620 811 561
Vatten 111 639 146 417
Saph@mtning 70 041 74078
Fastighetsforsakring 63 795 57 994
Kabel-TV och bredband 116 892 101 848
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 151 358 146 574
Forvaltningsarvoden 178 798 126 722
Tomtrdttsavgald 375600 375 606
Ovriga driftkostnader 49 738 22 545
3115276 2785021
Mot 3 Guriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 625
Fsrbrukningsinventarier ach varuinkép 2144 5134
Administrationskostnader 54 659 28 907
Extern revision 10 688 2842
Konsultkostnader 17 919 13574
Medlemsavgifter 32 960 32960
118 370 84 042
Not 4 Parsonalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 70 400 69 750
Revisionsarvade 4 740 4 550
Cwriga arveden 4 740 4551
Léner och dvriga erséttningar 0 4438
ﬁnciala avgifter 24 763 25 941
Owriga personalkostnader 9732 o
114 375 109 230
Not 5 Rénteintiikter och liknande sesultatposter
Rénteintskter avrikningskonto HSB Stockholm 1729 1260
Rénteintdkter H5B placeringskonto 961 957
Ovriga ranteintikter 41 11
2731 2228
Not & Rantekostnader och Himande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 308 410 243 857
Ovriga réntekostnader 514 118
308924 243 975

o
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HSB Bostadsrittsforening Vanern i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31

Kot 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvarde byggnader 25 562 286 25 562 286
Arets investeringar 3 B68 999 ¥
ttgdende ackumulerade anskaffningsviirden 29 431 285 25 562 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -12 135 001 -11 701 297
Arets avskrivningar -579 §78 -433 704
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12714879% -12135001
Utgdende bokfért virde 16 716 406 13 427 285
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 47 800 000 47 800 D00
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1420 000 1 420 000
Taxeringsvirde mark - bostader 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 569 000 569 000
Summa taxeringsvirde 107 789000 107 789 000

Net 8 Inventarier och maskiner

Aclumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde 181 256 181 256
Arets investeringar 509 666 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 690 922 181 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -181 256 -181 256
Krets avskrivningar -25 483 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -206 739 -181 256
Boldort virde 484 183 0
Not 9 Andra Hingfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Net 10 Owriga kortfristiga fordringar
Skattekanto 2 403 3156
2403 3156
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HSB Bostadsriattsforening Vianern i Stockholm

Noter 2020-08-31 2019-08-31
Not1l  Forutbetalda kostnader och uppiupna IntSkter
Forutbetalda kostnader 1439 415 82413
Upplupna intékter 1978 8 792
1441 393 91 205
Ovanst3ende poster bestar av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Mot 12 Kassa och bank
Lansfarsdkringar 400 400
400 400
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amartering
Lansférsakringar 90295193826 1,95%  2021-12-30 4 410 000
Lansfdrsdkringar 90295194024 2,45%  2020-11-30 4 530 000 0
Lansfarsakringar 90295194059 1,76%  2021-03-30 3 359 750 151 000
Lansfdrsakringar 80620675195 1,98%  2020-09-30 1488 750 15 000
Lansfdrsakringar 90620774428 1,82%  2020-11-30 3 482 498 35 004
17 270 998 201 004
LAngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 17 669 994
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 16 265 978
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 639 600 20 63% 600
Not 14 Skulder tifl loeditiostitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 201 004 151 000
Not 15 Bvriga skulder
Owriga kortfristiga skulder 1422 2175
1422 2175
Not 18 Upplupna kostnader och fGrutbetalda intilkter
Uppiupna rantekostnader 26 445 26 054
Eﬁrutbetalda hyrar och avgifter 340 973 318 405
Ovriga upplupna kostnader 131 819 163 880
499 237 502 339

Ovanstende poster bestdr av forskattsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsir samt skulder
s0m avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Ve
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Inga vasentliga handelser har skett after rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Vénemn i Stockholm, org.nr. 702002-5776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vanern i
Stockholm for rikenskapséaret 2019-03-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaftode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obaroende | férhallande till fdreningen enligt god revisarssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vij anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillréckliga och
#ndamalsenliga som grund fdr véra utialanden.

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
Arsredovisningen. Féreningen har 18n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom eft ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller négra
visentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter elter
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétla verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortaétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiski afternativ till att géra nigot av defla.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Svetige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och aft Amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alifid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessuiom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaklighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaklig information elfer &sidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande ivivel om féreningens
fdrméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
srsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh3mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan forisétta verksamheten.

s utvirderat jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallat | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag mésie informera styrelsen om biand annaf revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimfig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
freningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fr uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfir en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vanern i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rékenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget il oberoende i frhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande fireningens vinst eller farust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Hforvaltningsberéttelsen och beviijar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avldmnandet av denna revisionsherattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Andreas Axelsan,

Styr:e fhans enever . W Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag fill utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fdreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eff betryggande sit.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vari utlalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dlelar av lagen om ekonomiska foreningar,
Réreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forstaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors ehligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft férslag till dispositioner av {breningens
vinst eller férlust inte ar firenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
frlust grundar sig frmst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som #r relevanta fér vart uttalande
om angvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst efler férlust har vi granskat
om firslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den ! Z 2021

Daniel Yousii siel Yousi Karin Hjelm
ousif
BoRevision i Sver!aeala!e‘ Av fareningen vald revisor

Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor



