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Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening Viinern i Stockholm - organisationsnummer
702002-5776 - fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen som bildades den 24 september 1944 fger och forvaltar fastigheterna som innehas
med tomtriitt i kvarteren:

Unden 1, hus 1 (Skagersviigen 11, 13 och 15)

Mjorn 1, hus 1 (Skagersviigen 5 och 7), hus 2 (Skagersviigen 1 och 3)

Viinern 1, hus 1 (Skagersviigen 4-20) i Stockholm.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s.

foreningen ér en #kta bostadsrittsforening
Foreningen &r frsiikrad hos Folksam.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-12-11 sammanséttning som ser ut som foljer:
Sven Téveby Ordforande

Linda Hollander Sekreterare

Alina Serdiuk Ledamot

Jenny Ingemarsson Ledamot

Niklas Ahtund Ledamot

Edvard Ostlund Ledamot, vice ordférande
Niklas Wadbeck Ledamot

Lennart Rénnerstig HSB:s representant

I tur att avg3 ar:

Sven Téveby, Alina Serdiuk, Niklas Wadbeck och Niklas Ahlund,

Firmatecknare

Foreningens firma har, forutom hela styrelsen, tecknats av:

Sven Taveby, Niklas Ahlund och Jenny Ingemarsson varav tvi i forening,

Attestritt har Sven Téveby, Niklas Ahlund och Jenny Ingemarsson varav tv4 i forening,

Revisorer
Revisorer har varit av HSB utsedda Borevision samt av foreningen valda Karin Hjelm och
revisorssuppleant Anita Englund.

Distriktsombud
Distriktsombud har som ordinarie varit Sven Téveby.

Studiecombud
Studieombud har som ordinarie varit Linda Hollander.

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Yrsa Westerlund (sammankallande), Karin Weywadt och Frida

Wiirvik.
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Medlemmar

¢ Foreningen har 123 medlemmar per 2019-08-31.

® Under verksamhetsdret har 7 liigenheter bytt dgare till det genomsnittliga
kvadratmeterpriset av 47 979 kronor. En ligenhet gick for halva priset mot §vriga
lagenheter. Ovriga 6 légenheter gick for kvadratmeterpriset 51 758 kronor.

¢ 3 ldgenheter var andrahandsuthyrda per 2019-08-31.

Sammantriiden
Styrelsen har under verksamhetséret hillit 9 protokollférda sammantriden, inklusive
ordinarie &rsstimma,

Arvoden
Utbetalning av arvoden har skett enligt foljande:
Arvoden,; styrelse, valberedning och revisor 78 851 kronor.

Lokaler
® Lokalen i killarplanet till Skagersviigen 1 &r uthyrd till TV-Héman.
o Smé forridslokaler hyrs ut till medlemmar for 200-600kr/man.

Hobby- och studieverksamhet

Foreningslokalen har anvénts for privata sammankomster. Féreningens bastu har nyttjats;
likasé snickarboden. Motionslokalen anviinds av flera medlemmar. Utegrillen har anvénts for
grillkvéllar. Féreningslokalen har under véren anvénts for yogalektioner, dir flertalet
medlemmar deltagit.

Host- och virstiidning
Har genomforts f6r gemensam ordning och trivsel i freningen. Styrelsen hilsar fler
medlemmar vilkomna att deltaga,

Under verksamhetsiret har bland annat féljande skett:
* Enstorre licka i virmesystemet inledde verksamhetséret, ett byte av kulvertar avslutade
det. En stor utgift, men nu fSrvintas de halla i 70 &r.

» Overnattningsliigenhet har ftt nya ytskikt.

Atgiirder enligt Underhallsplanen
* Taken inspekterade och trasiga tegelpannor bytta av Klitterservice.
¢ Byte av kulvertar

Viirt att notera i bokslutet iir att;

Det viisentliga for en bostadsréttsforening dr att den har ett positivt kassafldde ver tid.
Foreningens &rsavgifter ska ticka kostnader for drift och underhdll, samt amorteringar och
avséitning till fonder. Freningen har ett frin verksamheten positivt kassafldde for
rilkenskapsdret, se kasseflédesanalys.

Ekonomi

o Styrelsen har beslutat att hija avgifterna med 2% per 2020-01-01 med hinsyn till
underhillsplanen.

o Styrelsen har beslutat att htja avgiften for samtliga parkeringsplatser med 50 kr/mén per
2020-01-01.



Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsriittsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsriittsfrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s4 kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfSra bostadsréttsforeningar med varandra och fir att
folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening, Syftet ir att skapa trygghet och forstielse for dig
som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och géra de
enkelt for ldsaren att jimfSra exempelvis en bostadsréittsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar dett;
i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr'’kvm 789 763 763 763 763
Totala Intikter kr'’kvm 818 794 796 807 798
Sparande till underhall och investeringar kr/kvin 161 167 151 215 180
Beldning, kr/kvim 2542 2573 2604 2635 2666
Rintekénslighet 3% 3% 3% 4% 4%
Drift och underh&ll kr/kvm 569 534 520 488 494
Energikostnader kr/kvin 219 224 23] 214 206
Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el
bredband och liknande). Ténk p4 att detta iir ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild
bostadsriitts &rsavgift ska man utga frin bostadsrittens andelsvirde.

Totala intiikter

Anger foreningens totala intikter for riikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalareq, Miénga
bostadsrittsforeningar har intiikter utsver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och di
syns det hir.

Sparande till framtida underhall

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
miste vi spara till det framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur
stort 16pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea vatje enskilt ir.

Nyckeltalet kan jiimfSras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite ldngre
ner gér det ocksé att se hur vi riknar ut vart 6verskott/sparandehy



Beldning, kr/kvn

Belaningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d4 nyckeltalet avser visa hur stor belining hel
bostadsréittsforeningen har. Fr att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man ut;
frin den bostadsriittens andelsviirde,

Riintekiinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittsforeningen behdver héja avgiften med om riintan pa l4nestocken
gér upp med en procentenhet fSr att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhéill
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pé ytan for bostider och lokaler och beriknas pé drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger véirme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér.
Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsriéittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna

hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 4007 3887 3897 3953 3906
Resultat efter finansiella poster 305 187 332 654 335
Soliditet 26%  24% 23%  21%  18%
(Nyckeltal i tkr om inte

annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visa
hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rikenskapséret. Dérfor tas
avskrivningar (som inte péverkar likviditeten) samt 4rets planerade underhill bort.

Rérelseintikter 4 007 015
Rorelsekostnader - 3 460 260
Finansiella - 241 747
poster _—

Arets resultat 305 009
Planerat underhll + 48 263
Avskrivningar + 433 704
Arets sparande 786 976
Arets sparande per kvm total yta 161
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Féréndring eget kapital

Upplitelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond  resultat resultat
Belopp vid &rets ingéing 94 242 1 299 204 780486 1823230 187314
Reservering till fond 2018 350000 -350 000
lanspréktagande av fond 2018 -48 263 48 263
Balanserad i ny riikning 187314 -187314
Arets resultat 305 009
Belopp vid arets slut 94 242 1299204 1082223 1708807 305009

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans fSrfogande stir foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2010 544
Arets resultat 305 009
Reservering till underhéllsfond -350 000
lanspriktagande av underhilisfond 48263
Summa till stimmans forfogande 2013 816
Stimman har att ta stiillning till:

Balanseras i ny rikning 2013 816

Yitterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
vy



0 Org Nr: 702002-5776

HSB Bostadsriittsférening Vinemn | Stockholm

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrékning 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 1 4 007 015 3 887 190
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 785 021 -2 613 373
Ovriga externa kostnader Not 3 -84 042 -62 904
Planerat underhéll -48 263 -194 625
Personalkostnader och arvoden Not 4 -109 230 -133 386
Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar -433 704 -433 704
Summa rérelsekostnader -3 460 260 -3 437 991
Rorelseresultat 546 755 449 199
Finanslella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 2228 2271
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 =243 975 -264 156
Summa finansiella poster =241 747 =261 885
Arets resuitat 305 009 187 314



Org Nr: 702002-5776
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HSB Bostadsriittsfrening Véinem i Stockholm

Balansrlknin! 20i5-08-31 2018-08-31
Tiligingar
Anliggningstligingar
Materiella anléggningstiliglngar
Byggnader Not 7 13 427 285 13 860 989
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
13 427 285 13 860 989
Finansiella aniéggningstiligdngar
Andra l8ngfristiga virdepappersinnehav Not & 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 13 427 785 13 861 489
Omsiittningstiligngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 49 028 43 839
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3 004 348 2 394 693
Placeringskonto HSB Stockholm 957 563 956 606
Qvriga fordringar Not 10 3156 1032
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 — 75819
4 105 300 3 471 989
Kassa qch bank Not 12 400 900
Summa omsétiningstiligéngar 4 105 700 3472 889
Summa tiligngar 17 533 485 17 334 378

oy



o Org Nr: 702002-5776

HSB Bostadsréttsférening Vinern I Stockholm

Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapltal och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 94 242 94 242
Upplételseavgifter 1299 204 1299 204
Yttre underhdlisfond 1082 223 780 486
2 475 669 2173932
Fiitt eget kapita/
Balanserat resultat 1 708 807 1 823 230
Arets resultat 305 009 187 314
2013 816 2 010 544
Summa eget kapital 4 489 484 4 184 476
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 12 299 750 12 450 750
12 299 750 12 450 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 151 000 151 000
Leverantorsskulder 71 325 15 317
Skatteskulder 17 412 11 220
Ovriga skulder Not 15 2175 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intskter Not 16 502 339 521 616
744 251 699 153
Summa skulder 13 044 001 13 149 903
Summa eget kapital och skulder 17533485 17334378
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HSB Bostadsrittsforening Viinern | Stockholm

2018-09-01 2017-09-01
Kassaﬂiidesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 305 009 187 314
Justering fSr poster som inte ingdr i kassafilidet
Avskrivningar 433 704 433 704
Kassafléde frén I6pande verksamhet 738 713 621 018
Kassaflide frin féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -22 699 79 932
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 45 098 -43 484
Kassafiéde frén lopande verksamhet 761 111 657 466
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0  -868074
Kassaflide fran investeringsverksamhet 0 -868 074
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -151 000 -151 000
Kassafléde frin finansieringsverksamhet -151 000 -151 000
Arets kassaflide 610111 -361 608
Likvida medel vid &rets bérjan 3 352 199 3 713 807
Likvida medel vid arets slut 3 962 311 3 352199

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.p {9



0 Org Nr: 702002-5776

HSB Bostadsr&itlsfisrenlng Vénern | Stockholm
Redovisnings- ach viirdaringsprinclper samt Gvriga bolslutskommentarer

Foreningen tllmpar sig av Ersredovlsnlngslagen och bokfdringsnéimndens allm&nna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om Inget annat anges,

Tillgdngar och skulder har vérderats til anskaffningsvéirden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits til de belopp varmed de beriknas inflyta.

Lan med en bindningstid p4 ett & eller mindre tas | drsredovisningen Upp som i&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véisentligt skilda nvttjandeperloder/avskrivningstlder och darmed har
fastighetens anskaffningsvéirde férdelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fir komponenterna bedéms vara
mellan 15 dll 120 &r, Komponentindelningen har genomfdrts med utglngspunkt | SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning tilt bostadsréttsforeningens sirskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjéirt ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet,

Avskaivning Inventarler och maskiner
Alla inventarier &r fuil avskrivna,

Fond fér yttre underhél)
Reservering fér framtida underh3ll av fSreningens fastigheter sker genom vinstdisposttion pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och lansprakstagande frdn underhafisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostider som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvirdet, far
bostadsdelen, Fdreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 377 kronor per l&genhet,

For lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1 9% av taxeringsvardet fir lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fir verksamheter som inte kan h&nfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar,



Org Nr: 702002-5778

HSB Bostadsriittsfrening Viinern | Stockhoim

2018-09-01  2017-08-01
Noter 2019-08-31  2018-08-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 3792032 3 669 696
Hyror 195 020 195920
Ovriga Intsikter 20854 23174
BruttoomsHttning 4 007 906 3 888 790
Avgifts- och hyresbortfall =800 -1 600
Hyresftriuster oL 0
4 007 015 3 887 190
Not 2 Drift och underhily
Fastighetssidtsal och lekalvard 381614 345 651
Reparationer 426 366 226 874
El 113 696 101 403
Uppvérmning 811 561 843 774
Vatten 146 417 152 951
Sophamining 74 078 76 287
Fastighetsfrsiikring 57954 53 507
Kabel-TV och bredband 101 848 96 927
Fastighetsskatt och fasl:lghe‘l‘savgﬂ't 145 574 136 224
Férvaliningsarvoden 126 722 171 063
Tomtrattsavgéld 375 605 375 554
Gvriga driftkostnadar _— 22 545 33 108
2785 021 2613373
Not 3 Bvriga axterna kestnadar
Bevakningskostnader 625 625
Férbrukningstrventarier och veruinksp 5134 0
Adminlstrationskostnader 28 907 18 831
Extern revision 2842 9813
Konsultkostnader 13574 675
Medlemsavgiftar 32980 32 950
84 042 62 504
Not 4 Parsonalkostnader ach mrvaden
Arvode styrelse 69 750 €8 250
Revislonsarvode 4 550 0
Ovriga arvoden 4551 4479
L3ner och dvriga ersitiningar 4438 0
Soclala avglftar 25941 22 627
Ovriga persanalkostnader 0 38030
108 230 133 386
Not 5 Rinteintikter och Hicnande resultatposter
Rinteintikter avrikningskonto HSB Stockhoim 1 260 1177
Ranteintskter HSB placeringskonto 957 956
Ovriga rinteintikber 11 138
2 228 2271
Not 6 Rintakostviader och liknande resuitatposter
Rantekostnadar lngfristiga skulder 243 §57 264 152
Ovriga rantekostnader 118 4
243 975 264 156
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HSB Bosladsritl:ﬂ!renlng Viinern | Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Byggnadar och mark
Ackumulerade ansiaftingsvirdan
Anskaffningsvirdea byggnader 25562 286 24 694 212
Arets Investeringar 0 868 074
Utgdende ackumulernde anskaffningsvirden 25 562 286 25 562 286
Ackumulerade avalcrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 701 297 ~11 267 593
Arets avskrivningar ~133 704 =433 704
Utglende ackumulerade avikrivningar -12135001 -1i701 297
l-llﬂlcndebukﬂrl:vlrdl 13427 285 13 860 989
Taxaringsvirde
Taxeringsvirde byagnad - bostider 47 800 000 42 200 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 420 000 934 000
Tawaingsvﬂrdemark-bosﬂder 58 000 000 38 609 000
Taxeringsviirce mark - lokaler 569 000 388 000
Summa taxaringsviirde 107 789 000 82122 000
Mot 8 Inventarier och maskinar
Ackumulerade anskaffningsviirden
IngBende anskaffningsvirde 181 255 181 256
UtgAende ackumulerade ansiafiningsviirdan 181 25§ 181 256
Aclumuierade avekrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -181 256 -181 256
Utglende ackumulerads avskrivningar =181 258 -181 256
BokfSrt viirde 0 ]
Not9 Andra lingfristiga viirdepapparsinnehav
Inglende anskaffningsvirde 500 500
Utglende ackumulerade anskaffhingsvarden 500 500
Ande! | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovrige kortfristiga fordringar
Skattekonto 3156 1032
3156 1032
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HSB Bomdsrithfﬂrenlng Viinern | Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupne [nthkter
Férutbetalda kostnader B2 413 74 471
Upplupna intskter 8 792 1347
91 205 75819
Ovanstiende poster bestir ay forskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsir samt
intSktsfordringar f&r Innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Lansfarsdkringar 400 900
400 900
Not 13 Skulder til kreditingtityt
Réntesindr Nista irs
Lanelnstitut Lénenummer Ranta dan Belogp amortering
Lénsf3rsskringar 90295193826 1,95%  2021-12-3g 4 410 600 0
Lansfﬁrsila'lngar 80295194024 2,05%  2019-12-30 4 530 000 0
LEnsfﬁrsala'lggar 90295194059 1.76%  2021-03-30 3 510 750 151 000
12 450 750 151 0600
Lingfristiga skulder exkiusive kortfristig del 12 299 750
Om fem 8r berfkmas nuvarande skuldar til kreditinstitut uppga ti 11 895 750
Stilida sicerheter
Fastlghetﬁntudtningar stiillda fSr skulder i) kreditinstitut 20 539 600 20 539 600
Not 14 Skulder il kreditinstitut
Kortfristig ded av [3ngfristig skuld 151 000 151 000
Not 15 Gwriga slulder
COwriga kortfristige skulder 2175 0
2175 0
Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda Intiikter
Upplupna réntekostnader 20 054 20 644
Férutbetalda hyror och avglfter 318 405 304 891
Owvriga upplupna kostnader 163 880 196 081
502 339 521 616

Ovanstiende poster bestdr av fSrslottsinbetalda IntSkter avseenda kommande r8kenskapsar samt skulder

Som avser Innevarande rikenskapsar men betalas under néistkommande 4.
730
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HSB Bostadsriittsfrening Vinemn | Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 17 Viisantilga hindelser eftar drats skt

Inga vEsentiiga héndelsar har skett efter drets siut

Stockholrm, den_C A0 /Y- //0(/ /

i

Al

" Hiidas Alund Edvard Ostiund
Loan Il londn sl
‘UInda Hollander — " Nikias Wadbeck

Vir revislonsbardttelse harz"? - " - % 1Amnats betréffande denna drgradovisning

A\ Nauaig] | %Lﬁﬁ’{
Kevin “;"\""‘ D;mie\ @Y:uﬁ P

Av fUreningen vald revisor Av HSB Rilesftrbund fBrordnad revisor




Revisionsberittelse
Tlll féreningsstAmman i HSB Brf Vanemn | Stockholm org.nr, 7020025776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utftrt en revision av arsredovisningsn fér HSB Brf Vénem i
Stockholm for &r 2018-08-01—2018-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprétiats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vsentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per dan 31
augustl 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
dret enligt rsredovisningslagen. Férvaliningsberétielsen &
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

VI tilistyrker darfor att fireningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fir féreningen,

Grund for uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revlsorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitien
Revisor utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fBreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende [ fdrhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfbrbund har fullgjort sitt
yrkasetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser ali de revisionsbevis vl har inh&mtat &r tillréckliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista
uppmérksamhet pa klassiiceringen av freningens skulder til
kreditinstitut | &rsredovisningen. Foreningen har l&n som
kiassificaras som langfristiga men fbrfaller Inom eft &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Dot &r styrelsen som har ansvaret for atf drsredovisningsn
uppréttas och att den ger en réttvisande blld enligt
arsredovisningslagen. Styralsen ansvarar &ven fir den Interna
kontroll som de badémer &r nddvandig fbr att upprétta en
drsredovisning som Inte Innehdller nagra vésentiiga felaktigheter,
vare slg dessa beror p& oagentigheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
beddmningen av fireningens férmaga ait forisétta verksamhsten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka firmégan att fortséitta verksemheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drifi tillimpas
dock infe om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller ints har négot reallstiskt altematlv till att géira
nigol av detta.

Revisorn ufsadd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intematlonal Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt ml &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror
pé oegentligheter efler pd fal, och alt 1&mna en ravisionsberitielse
som innehdller véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revislon som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverlge alltid kommer att upptcka en
vésentllg felaktighet om en sdan finns, Felaktigheter kan uppsts

pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tlisammans rimligen kan fbrvantas paverka de
akonomiska besiut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA envéinder jag professionellt
omddme och har en professlonellt ekeptisk inst3lining under hela
revisionen, Dessulom:

e |dentifierar och beddmer jag riskema fir vésentliga
felakiigheter i Arsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentiigheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
éndamélsenliga fir att uigbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att Inte upptiicka en vasentlig felaktighet tlll fjd av
cegentligheler &r hiigre &n fdr en vasentllg felaktighet som
beror p4 fal, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskop, fdrfalskning, avsiktiiga utelémnanden, felaktig
information eller &sidoséttands av intem konroll,

skaffar jag mlg en férstésise av den def av Breningens
interna kontroll som har betydelse fir min revislon for ati
utforma gransknings&tgarder som &r Idmpliga med hénsyn till
omsténdighstema, men Inte for att uttala mig om
offektiviteten | den intema kentrollen.

e utvéirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om i&mplighsten | att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida dat finns ndgon
visentllg osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
fbrhéllanden som kan leda fill betydande tvivel em
féreningens férmaga aft fortséitta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, miste
Jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p&
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om s&dana upplysningar &
ofllirckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbavis som inhéimtas fram
till datumet fir revislonsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gtira atl en forening Inta [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar Jag den Gvergripande presentatlonen, strukturen
och Innehéllet | Arsredovisningen, dérlbland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionema och hindelserna pé ett s&t som ger en
rittvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
méste ocksd informera om batydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydanda brister i den interna
kontrollen som jag Identifierat. v Y



Den freningsvalde revisorns ansvar

Jag har utfri en revision enligt revislonslagen och dirmed enligt
god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats | enlighet
med érsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisands bild av foreningens resultat och st3llning,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utlver vér revision av arsredovisningen har vl &ven utfrt en
revlsion av styrelsens frvaltning fir HSB Brf Vanern | Stockholm
e & 2018-09-01—2019-08-3 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller firiust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
ftrslaget | frvaltningsbertielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fbr uttalanden

Vi har utfiirt revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Vért
anavar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiel Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande il fBreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbund har i dvrigt fullgjort
sltt yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh3mtat &r tillréckliga och
#dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foir fGrslaget till dispositioner
betréfiande freningens vinst eller fdriust. Vid forsiag till utdelning
Innefattar delta bland annat en bedmning av om uidelningen ar
férsvarllg med hinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfetining och risker stéller pa storlsken av fireningena egna
kepital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for fdreningens orgenisation och fiirvaltningen
av fBreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma fAreningens ekonomiska sitwation och att tillse
&tt foreningens organisation &r utformad s alt bokfbringen,
medelsiGrvaitningen och féreningens ekonomiska angel#genheter i
dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vér mél betréffande revislonen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar atf inh#imia revisionsbevis for atl
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
elyrelseledamot | ndgat viisentiigt avseende:

o fbretagit nigon &tgérd eller gjort sig skyldlg till négon
frsummelse som kan firanleda ersétningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénégot annat a#it hendlat | sirld med bostadsratisiagen,
filiampliga delar av lagen om ekonomiska féreninger,
arsredovisningstagen eller stadgama.

Vért mAl befréffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av
fbreningens vinet eller firiust, och démed vért uitalande om delia,
ér att med rimlig grad av sékerhet bedoma om féirslaget &r frenligt
med bostadsréttslagen,

Rimlig séikerhet &r en hidg grad av sakerhst, men ingen garanti fr
att en revislon som utftirs enligt god revisionseed | Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan

firanleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller at et firslag
til disposltioner av freningens vinst eller foriust inte &r renligt
med bostaderéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder revisom utsedd av HSB Rlksfrbund professionelit
omdme och har en professionalit skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av firvaltningen och firslaget til
dispositioner av freningens vinst eller firlust grundar sig framst pa
revislonen av rékenskaperna, Vilka tilkommande
gransknings&tgarder aom utfbrs baseras p revisorn uteadd av
HSB Rlksi6rbunds profaaslonella beddmning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér ett vl fokuserar granskningen pa
sédana tgérder, omréden och férhallanden som ar viisentiiga fér
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fbreningens situation. Vi gér lgenom och priver
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna igérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vrt utialande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart utlalande om styrefsens frsiag il
disposttioner betraffande fbreningens vinst eller frlust har vi
granskat om firslaget &r forenligt med bostadsrétslagen.

Stockholm den ggiu 2019

Daniel You

BoRavislon AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor



