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F ~ I 1 > hérmed avge drsredovisning for
orvaltningsberatteiSe s

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-03.

Féreningen har sitt séite i Stockholms kommun.

Arets resultat ir nagot ligre 4n foregiende &r p.g.a okade kostnader for underhall men ligre kostnader for dvriga
kostnader, det senare beror pé att 2018 belastades med kostnader for vindsprojektet som kostnadsfordes. I jamforelse
med fg ar 4r kostnader for rédntor ligre pga av omsatta ldn med lagre rénta.

I resultatet ingér avskrivningar med 611 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 898 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 135 m?, vilket motsvarar 2,9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Svérdlangen 6 i Stockholms kommun. P4 fastigheten har uppforts 3
byggnader med 73 ligenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1946. Fastighetens adress #r Arstavéigen 68 - 72

Arsta.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector Forsikring.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofvrindrat i 10 &r t.o.m.
2026-03-31 med en &rlig avgild pa 277 600 kr.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
1 ro.k. 2ro.k. 3rok. Summa Lokaler
3 38 32 73 1

Total tomtarea 3708 m?

Bostider hyresrétt 122 m?

Bostider bostadsritt 4241 m?

Total bostadsarea 4363 m?

Total lokalarea : 251 m?
Arets taxeringsvirde 99 741 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 75 404 000 kr
\\

\
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

HSB Stid Stédning

Riksbyggen Snordjning

Kone AB Hissar

ComHem AB Kabel-TV

B2 Bredband AB/Telenor AB Bredband / tv / IP telefoni

Carrier AB Serviceavtal, undercentral

AT Drift AB Tvittstugor

Stockholms Trddgérdstjanst AB Tradgardsskotsel
Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 237 tkr och planerat underhéll for
581 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar p4 en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 969 tkr per 4r.

Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i juni 2019 och visar pé ett underhéllsbehov pa 3 515 tkr
for de ndrmaste 10 dren.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 786 tkr.

L
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004

Fonsterbyte 2009

Hissrenovering 2010

Nya tvittstugor ) 2010

Nya elstammar 2012

Ny undercentral 2012

Nytt ventilationssystem 2012

Balkong- coh fasadrenovering 2015 Fiardigstilldes 2016
Balkong- och fasadrenovering 2016

Nya balkongricken 2016

Ombyggnad killare/trapphus mot butik 2017

Malning portar : 2017

Installation kodlés 2017

Upprustning tradgérd 2017

OVK samt rengdring och injustering 2018

Ljuddimpning till fonsterventiler 2018

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Byte vitvaror i hyresldgenhet 27 114 kr

Tvittstugeutrustning 24 575 kr

Byte virmepump 33430 kr

Injustering vérme, inventering radiatorer 472217 kr

Byte dorrblad i undercentral 24 000 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering piskbalkong 2020

Stamspolning 2020

Mailning trapphus 2021

Byte 2 st cykelrumsdorrar 2020 Arstaviigen 68 och 7&\

4 | ARSREDOVISNING BRF Svérdlangen 6 Org.nr: 769604-3574



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Karels Ordfsrande 2021

Birgitta Nilsson Vice ordférande 2021

Ulla Bredberg Sekreterare 2020

Madeleine Helsing, avflyttat Ledamot 2021.

Marie-Anne Karlsson Ledamot 2020

Martin Leskovec Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Edoardo Paone Suppleant 2020

Hanna Philipsson Suppleant 2020

Johan Bjérklund Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Per-Olof Robling Fértroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Anders Jalméus Fortroendevald revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Jalméus Sammankallande 2020
Martin Keberg, avflyttad 2020
Sandra Edisel 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under verksamhetséret har foreningen gjort en extra amortering motsvarande 1 000 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 91 personer.

Foreningens drsavgift andrades 2019-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende r 6 st.)
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt férutom tva som uppléts med hyresrétt.

‘-
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3 886 3906 3942 3973 3904
Resultat efter finansiella poster 287 367 405 -3 632 -4 241
Resultat exklusive avskrivningar 898 978 1017 -3020 -3 629
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 112 247 417 -3 620 -4 029
Balansomslutning 67 923 69 583 68 234 68 292 71 841
Soliditet % 68 66 66 66 67
Likviditet % 500 276 492 266 542
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 831 792 824 824 806
Driftkostnader, kr/m? 532 446 460 1289 1425
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 406 399 355 364 353
Rinta, kr/m? 69 79 104 136 143
Underhéllsfond, kr/m? 180 135 24 0 0
Lén, kr/m? 4603 4 820 4 820 4 820 4 820
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat Avrets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan ' 23329 884 26 012 985 624 409 4736 683 366 869

Disposition enl. arsstimmobeslut 366 869 -366 869

Reservering underhallsfond 786 000 786 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -581 335 581335

Arets resultat 286 674

Vid drets slut 23329 884 26 012 985 829 074 -4 574 479 286 674

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat . -4369813
Arets resultat 286 674
Arets fondavsittning enligt stadgarna -786 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 581335
Summa -4 287 804

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4287804

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

L
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3886117 3905 852
Ovriga rérelseintikter Not 3 335 487 236 374
Summa rdorelseintikter 4221 604 4142 226
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 455 857 -2 060 489
Ovriga externa kostnader Not 5 -467 220 -662 280
Personalkostnader Not 6 -92 732 -86 456
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgéngar Not 7 -611 452 -611 452
Summa rorelsekostnader -3 627 261 -3 420 677
Rorelseresultat 594 343 721 549
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8933 9818
Rintekostnader och liknande resultatposter -316 602 -364 498
Summa finansiella poster -307 669 -354 680
Resultat efter finansiella poster 286 674 366 869
Arets resultat 286 674 366 869
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 63 111 529 63 722 981
Summa materiella anliggningstillgdngar 63 111 529 63 722 981
Finansiella anliggningstillgingar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 9 820 213 1034 207
Summa finansiella anliggningstillgingar 820213 1034 207
Summa anliggningstillgingar 63 931 742 64 757 188
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 0
Ovriga fordringar Not 10 38197 44 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 214 000 199 138
Summa kortfristiga fordringar 252233 243 625
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3738 804 4 582 677
Summa kassa och bank 3 738 804 4 582 677
Summa omsittningstillgangar 3991 038 4 826 302
Summa tillgangar 67 922 780 69 583 490
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 342 869 49 342 869

Fond for yttre underhall 829 073 624 409

Summa bundet eget kapital 50 171 942 49 967 278

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 574 478 -4 736 683

Arets resultat 286 674 366 869

Summa fritt eget kapital -4 287 804 -4 369 813

Summa eget kapital 45 884 138 45 597 464
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 21239792 22239792

Summa langfristiga skulder 21239792 22239 792

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 169 619 1314502

Ovriga skulder Not 14 6 863 5743

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 622 367 425 989

Summa kortfristiga skulder 798 849 1746 234

Summa eget kapital och skulder 67922 780
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 286 266 862
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 611452 611 452

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital 898 126 978 321
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8 608 -12 703

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -947 384 983 001

Kassaflode fran den lopande verksamheten -57 866 1948 619
Investeringsverksamheten

Minskning/dkning av finansiella anldggningstillgingar 213 994 -1 034 207

Investeringar i pdgdende byggnation 0 140 385

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 213 993 -893 822
Finansieringsverksamheten

For#ndring av skuld -1 000 000 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 000 000 0

Arets kassaflode -843 872 1054797

Likvidamedel vid arets borjan 4 582 676 3527 879

Likvidamedel vid arets slut 3 738 805 4582 676

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

\y
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper p rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjar 5
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 3525650 3561615
Hyror, bostdder 154 527 150 312
Hyror, lokaler 192 749 179 669
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -165 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -900 0
Brénsleavgifter, bostdder 14 256 14 256
Summa nettoomsattning 3886 117 3905 852
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 144 540 36 135
Ovriga erséttningar 192 812 187 999
Fakturerade kostnader 180 360
Ovriga rérelseintikter *) -2 046 11 880
Summa évriga rorelseintakter 335 487 236 374

*) I saldot ingar en utbetalning om 5 088 kr som &r under utredning.

N
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -581 335 -218 618
Reparationer -237374 -215791
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -117 931 -111 641
Tomtrittsavgéld -277 600 -277 600
Forsdkringspremier -34 331 -31 871
Kabel- och digital-TV -12 121 -12 692
Systematiskt brandskyddsarbete -15 589 -3 634
Serviceavtal -46 620 0
Obligatoriska besiktningar -4 845 -7 520
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -7910
Snd- och halkbekédmpning -39 262 -56 792
Forbrukningsinventarier -8 664 -8 666
Vatten -118 370 -116 366
Fastighetsel -182 322 -190 995
Uppvirmning -552 002 -581 775
Sophantering och atervinning -58 850 -55 886
Forvaltningsarvode drift -168 640 -162 732
Summa driftkostnader -2 455 857 -2 060 489

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -242 883 -230 697
IT-kostnader -138 518 -167 558
Arvode, yrkesrevisorer -26 719 -26 595
Ovriga forvaltningskostnader -18 557 -21 396
Kreditupplysningar -225 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 691 -13 856
Kontorsmateriel -5518 -13 036
Telefon och porto 180 -180
Medlems- och foreningsavgifter -4 285 -5082
Konsultarvoden 0 -164 673
Bankkostnader -2 630 -1 285
Ovriga externa kostnader -14 373 -17 472
Summa 8vriga externa kostnader -467 220 -662 280

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -62 000 -54 553
Sammantriddesarvoden -11 553 -11 328
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 788 -3 789
Sociala kostnader -15391 -16 786
Summa personalkostnader -92 732 -86 456
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -611 452 -520 702
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -90 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -611 452 -611 452
anliggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 72 833 036 72 833 036
Omklassificeringar m.m. 0
72 833 036 72 833 036
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 833 036 72 833 036
- Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 110 055 -8 498 603
Omklassificeringar m.m. 0
-9 110 055 -8 498 603
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -611 452 -611 452
-611 452 -611 452
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 721 507 -9 110 055
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 111 529 63 722 981
Varav
Byggnader 63 111 529 63 722 981
Taxeringsvarden
Bostdder 98 000 000 74 000 000
Lokaler 1741 000 1404 000
Totalt taxeringsvarde 99 741 000 75 404 000
varav byggnader 44 350 000 37 915 000
varav mark 55391 000 37 489 000
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Not 9 Andra langfristiga fordringar
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2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar, forskott till Stockholms Exergi AB 820 213 1034 207
Summa andra langfristiga fordringar 820 213 1034 207
Not 10 Ovriga fordringar
' 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 792 7082
Skattekonto 37 405 37 405
Summa dvriga fordringar 38197 44 487
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 8772 8017
Forutbetalt forvaltningsarvode 61817 60 897
Forutbetald kabel-tv-avgift 3237 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 495 3461
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58279 57363
Forutbetald tomtréttsavgild 69 400 69 400
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 214 000 199 138
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 3012815 2503 885
Transaktionskonto, Swedbank 725 989 2078 792
Summa kassa och bank 3738804 4582 677
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 21239 792 22 239 792
Langfristig skuld vid arets slut 21 239 792 22 239 792
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 1,20% 2020-10-23 4 470 542,00 0,00 0,00 4470 542,00
SWEDBANK 0,998% 2020-12-28 3 672 000,00 0,00 1 000 000,00 2 672 000,00
SWEDBANK 1,50% 2021-12-22 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
SWEDBANK 1,69% 2022-12-22 2 878 000,00 0,00 0,00 2 878 000,00
SWEDBANK 1,77% 2023-09-25 4775 000,00 0,00 0,00 4775 000,00
SWEDBANK 1,20% 2024-12-20 2944 250,00 0,00 0,00 2944 250,00
Summa 22 239 792,00 0,00 1000 000,00 21 239 792,00

Under verksamhetsaret har foreningen gjort en extra amortering motsvarande 1 000 000 kr.

Enligt foreningens finanspolicy har fSreningen forbundit sig att amortera minst 1% &rligen pé befintligt belopp.

Vid en 6verlikviditet kan extraamortering ske.

Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 1100 1100
Skuld fér moms 5763 4523
Avrikning hyror och avgifter 0 120
Summa d8vriga skulder 6 863 5743

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 39 355 64 511
Upplupna elkostnader 18 657 26 430
Upplupna vattenavgifter 19 774 0
Upplupna virmekostnader 52 020 0
Upplupna kostnader for renhéllning 10 983 0
Upplupna revisionsarvoden 27 000 27 000
Upplupna styrelsearvoden 9 864 4 886
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 108 16 030
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 434 606 287 132
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 622 367 425 989
Not 16 Stallda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29014 000 29 014 000

Not 17 Vésentliga hﬁndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
W
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REVISIONSDENE

Ne

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Svardlangen 6, org. nr 769604-3574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Svardlangen 6 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Svardlangen 6, org. nr 769604-3574, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Svérdlangen 6 for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeladgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2 20-05-05

Swel |

Per-Olof Robling

Ibra
Godkénd revisor

Katrine
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst péa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 455 857 2 060 489
Ovriga externa kostnader 467 220 662 280
Personalkostnader 92732 86 456
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 611452 611 452
anlidggningstillgéngar

Finansiella poster 307 669 354 680
Summa kostnader 3934930 3775 357

867 620,00
M Ovriga kostnader

2 455 857,00

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
M Driftkostnader



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse :
En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (18ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehéll

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intakter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska [8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I8pande dver aren enligt en
amorteringsplan. ~

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
f5rhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningatna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de ir hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per



lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfsrt enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflade av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera 8tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse ir dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lintl
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