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Styrelsen for RB BRF Stockholmshus 10

Forvaltningsberattelse """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun,

Arets resultat 4r bittre 4n foregiende &r frimst beroende pa ligre underhdll- och reparationskostnader samt ligre
vmterunderhall dock dr bledbandskostnadema hdgra m.a.a. nytt avtal foregdende ar.

[ resultatet ingar avskuvnmgm med 847 tkr, exkludeLar man avskrivningarna- blII‘ resultatet 3 500 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

F astlghetsuppglfter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Kolsundet 1-3,Vistern 2, Fryken 10, Glavsfjorden 5 och Révarpen 1 -4 1

Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 15 byggnader med 358 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda

1945. Fastigheternas adresser dr Rdmensvigen 1-11, 15-21. 33-39, 43-47, 2-32, Siljansvégen 1-11, 15-41, 39A, 41A,
41B och Arstavigen 49 och 51 i Arsta.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsdkrade i Protector Forsakring.

I forsdkringen ingér styrelseforsakrmg

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget.ingér i foreningens
fastighetsforsikring. :

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforandrat i 10 &r t.o.m.
2025-2026 en arlig avgild pa 1 421 800 kr.

Ligenhetsfordelning
lrok. | = 2ro.k 3 r.o.k. Summa
123 186 49 358
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser mc-platser
47 10 32 8
Bostdder bostadsritt 18917 m?
Lokaler hyresritt 1501 m?
Arets taxeringsvirde 437 994 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 437 994 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avta%
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva 1nﬂytande pa lesbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen @ven fa aterbring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. P& grund av rddande Coronapandemi har
Riksbyggens styrelse beslutat att utdelning pa andelar och éterbaring pa kopta tjanster ej kommer att goras for 2019.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och Teknisk forvaltning Riksbyggen
Stddning Ren standard i Stockholm KB
Kabel TV, bredband Com Hem AB

- Bredband fiber Obenetwork AB
Individuell elmétning Infometric
Grovsopor Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Parkeringsovervakning | Q-Park
El, nit Energikundservice Sverige AB -
El, forbrukning i ; Vattenfall kundservice AB
Klottersanering . ‘ Color Off Sthim AB
Bokningstavlor _ ' Wisehouse

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 372 tkr och planerat underhll for
986 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maJ 2020 och visar p4 ett underhéllsbehov pa 12 206 tkr for de
nirmaste 10 ren, Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 221 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 3 200 tkr och motsvarar di den rekommenderad avsittning pé evig sikt enligt
underhéllsplan som 4r 3 205 tkr./’

/
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1990-1992
Takrenovering 1990-1992
Balkongrenovering 2001
Fasadrenovering 2003
Fonsterbyte 2004
Elstigare 2007-2008
Byte virmevéxlare 2014-2015
Inventering skorstenar 2015
Skyddsracken 2016
Renovering landgangar och trappnosar 2016
Renovering skorstenar 2016-2019
Upprustning lekplats 2016 :
Byte virmevixlare 2017
Utbyggnad el-central 2017
Stamspolning N 2018 B
Balkongrénovering 2018 |
Renovering dorrar 2018-2019
Rorinspektion och rorarbeten Rémensvégen 37 2019
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Utbyte stenplattor vid utegrill 2019
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Byte Duc i virmecentral 26 tkr
Renovering trappor 48 tkr
Underhall utemabler 26 tkr
Markunderhéll Rdmensvégen 11 886 tkr
Planerat underhall Ar . Kommentar
Renovering trappnosar Lopande
Renovering beldggningsytor Lopande
Byte lickande element Lopande
Malning gemensamma utrymmen 2022-2023

Underhall vindskivor
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Hardebrand Ordférande 2021
Ann Dimelius Sekreterare 2022
Sofie Danielsson Vice ordférande 2021
Anders Kenan Christian Ahlén Ledamot 2022
Mearten Lilja Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Lundgren Suppleant 2021
Noel Irstad Suppleant 2022
Yvonne Dahlstrom Suppleant 2022
Ann-Kristine Andersson ' Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer ' Mandat t.o.m. ordinarie stimma
" Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2021 '
* Pernilla Olsson : Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter . ~ Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2021
- Zeinab Farhadian men Fortroendevald revisor 2021
Valberedning ' ‘y . ' : Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Michael Scheibe Sammankallande. . 2021
Marianne Asp 2021
Lars-Olof Svensson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Inget visentligt har hint under éret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets-borjan uppgick foreningens medlemsantal till 443 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 44 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 44 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 443 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2019-10-01 da den hojdes med 2 %:
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att héja avgifterna
fr.o.m. 2021-01-01 med 2%.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 35 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 31 st.) 7
,
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 18 171 16 869 16 815 16 848 16 998
Resultat efter finansiella poster 2 653 1702 -9 869 2431 2 449
Resultat exklusive avskrivningar 3500 2531 -9 040 3260 3278

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 300 501 -10 710 1839 1 857
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 157 99 82 70 70
Balansomslutning 84 178 83 168 81728 86 709 87 048
Soliditet % 16 13 11 22 19
Likviditet % 358 256 212 329 180
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 847 - 832 832 832 832
Driftkostnader, kr/m? 540 555 1129 495 , 474 .
Driﬁkostnader exkl underhall, kr/m? 491 465 480 431 394
Rinta, kr/m> : : 50 49 8 68 94
Underhallsfond, kr/m> 265 10 0 439 41
Lan, kr/m? 3311 3372 3388 3187 3271
Skuldkvot % 3,70 3,96 3,97 3,81 3,93
1200
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-200
2015/2016 ’ 201642017 2017{2018 ' 20182018 . 20192020
«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -8 Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhall fond Balanserat Avrets
resultat resultat

Belopp-¥id atets kogjat 411554 4880 668 204 963 3851846 1701931

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 2020 3 000 000 -3 000 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1701 931 1701 931

Reservering underhéllsfond 3200 000 -3 200 000

[anspréktagande av

underhallsfond -985 796 985 796

Arets resultat 2652 848

Vid érets slut 411 554 4 880 668 5419 167 339573 2 652 848

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

/

5
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 18 170 521 17 774 937
Ovriga rorelseintikter Not 3 105 829 519133
Summa rorelseintikter 18 276 350 18 294 070
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -11 016 007 -12 231 855
Ovriga externa kostnader ~ Not5 -2259 261 -2 064 923
Personalkostnader , Not 6 -509 172 -502 262
Av- och nedskrivningar av materiella och .
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -846 866 -828 985
Summa rorelsekostnader 14 631 305 . -15 628 025
Rorelseresultat 3 645 044 2 666 045
Finansiella poster ' '
Resultat fran gvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 17 184
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter - 21819 18 165
Riintekostnader och liknande resultatposter -1014015 -999 463
Summa finansiella poster -992 196 -964 114 .
Resultat efter finansiella poster 2 652 848 1701931
Arets resultat 2 652 848 1701931
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 73 086 731 73915716
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 , 160 923 . 0
Pigaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 127 734
Summa materiella anléiggningstillgingar 73 247 654 74 043 450
Finansiella anléiggningstillgangar _
Andra langfristiga fordringar Not 12 179 000 179 000
Summa finansiella anlﬁggningstillgfihgar 179 000 179 000
Summa anliggningstillgangar 73 426 654 74 222 450
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 005 4220
Ovriga fordringar N Not 13 101 952 101 922
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 533 167 636 361
Summa kortfristiga fordringar 636 124 742 503
Kassa och bank _
Kassa och bank Not 15 10 114 897 8203516
Summa kassa och bank 10 114 897 8203 516
Summa omsittningstillgingar 10 751 021 8 945 959
Summa tillgdngar 84 177 674 83 168 470

|
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser ‘ 5292222 5292222
Fond for ytire underhdll | 5419 167 204 963
Summa bundet eget kapital : 10 711 389 5497 185
Fritt eget kapital _
Balanserat resultat 339573 | 3 851 846
Arets resultat : o 2 652 848 1701931
Summa fritt eget kapital | 2992 421 5553777
Summa eget kapital 13 703 810 11 050 962
SKULDER ' | |

Langfristiga skulder ‘ ;
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 67469430 67 622 531

Summa lﬁngfristiga skulder : 67 469.430 67 622 531
Kortfristiga skulder '

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 143 024 1 222 066
Leverant6rsskulder } 411 938 921 519
Skatteskulder 67 109 48 493
Ovriga skulder ' Not 17 ‘ 401 609 377 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 980 754 1925 532
Summa kortfristiga skulder 3004 434 4 494 977
Summa eget kapital och skulder : 84 177 674 83 168 470
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2652 843 1701251
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 846 866 828 985

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3499 714 2530916
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 106 319 -318 884

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -411 441 -39 034

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3194593 2172938
Investeringsverksamheten

Investeringar -51 069 -127 734

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -51 069 -127 734
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -1232 143 -222 080

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1232 143 -222 066

Arets kassaflode 1911381 1823 124

Likvidamedel vid arets borjan 8203 516 6 380 392

Likvidamedel vid arets slut 10 114 897 8203 516
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anléggningstillgéngar

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Sthimshus 10 Org.nr: 702002-1734

519133

7

Anléggningstillgéngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
- 2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostidder 16 022 064 15 735 046
Arsavgifter, lokaler 51217 50 304
Hyror, lokaler 835 811 823 663
Hyror, garage 153 404 110 637
Hyror, p-platser 228 626 137 308
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -34 168 -38 046
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5314 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =754 0
" Rabatter -1 000 0
Bransleavgifter, bostdder 49 812 50 369
Elavgifter 870 823 905 656
Summa nettoomsittning 18 170 521 17 774 937
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 63 631 84 557
Fakturerade kostnader 4500 15879
Ovriga rorelseintikter 9304 3354
Forsdkringsersattningar 28 394 415 343
Summa ovriga rorelseintakter 105 829



Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -985 796 -1 825 037
Reparationer -1 371 897 -1 515167
Sjélvrisk 0 -45 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -601 522 -582 906
Tomtriittsavgald -1 421 800 -1 421 800
Arrendeavgifter -902 -889
Forsidkringspremier -333010 -135 867
Kabel- och digital-TV -160 008 -159 925
Aterbiring frin Riksbyggen 0 26 600
Obligatoriska besiktningar -4 313 -6 950
Bevakningskostnader -81 584 -36 419
Sné- och halkbekdmpning -123 475 - -243 454
Forbrukningsinventarier -4 113 0
Vatten -615 160 -599 094
Fastighetsel -1 421 556 -1437 445
Uppvérmning -3 038 289 -3 088 130
Sophantering och atervinning 281 597 -316 089
Forvaltningsarvode drift -570 986 -843 782
Summa driftkostnader -11.016 007 -12 231 855

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -1 398 089 -1318 505
IT-kostnader ' -256 853 -155 261
Arvode, yrkesrevisorer -32 550 -31 750
Ovriga forvaltningskostnader =136 300 -130 927
Kreditupplysningar -6975 -19 653
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -63 631 -85 032"
Medlems- och foreningsavgifter -37 016 -33 750
Konstltarvoden -136 003 -122 369
Bankkostnader -1 650 -1 650
Advokat och réttegangskostnader -7 125 -5 750
Ovriga externa kostnader -183 069 -160 277
Summa ovriga externa kostnader -2 259 261 -2 064 923

Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -113 668 -108 253
Sammantridesarvoden -24 024 -22 872
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -255978 -254 272
Ovriga kostnadsersittningar -2 400 -2 400
Ovriga personalkostnader 0 -500
Sociala kostnader -113 102 -113 965
Summa personalkostnader -509 172 -502 262/_,/

(
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
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2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -828 985 -828 985
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 880 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -846 866 -828 985
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 . 17 184
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 17 184
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
. 2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 99 478 225 99 478 225
99 478 225 99 478 225
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 99 478 225 99 478 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
_ Vid arets borjan
Byggnader -25 562 509 -24 733 524
. -25 562 509 -24 733 524
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -828 985 -828 985
-828 985 -828 985
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 391 494 -25 562 509
Restvirde enligt plan vid arets slut 73 086 731 73915716
Varav :
Byggnader 73 086 731 73915716
Taxeringsvarden
Bostdder 429 000 000 429 000 000
Lokaler 8 994 000 8994 000
Totalt taxeringsvéarde 437 994 000 437 934 000
varav byggnader 200 000 000 200 000 000
varav mark 237 994 000 237 994 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 39 472 39 472
39472 39472
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg varav 127 734 kr omklassificerats, se not 11 178 803
178 803 39 472
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 218 275 39472
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -39 472 -39472
-39472 -39 472
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 880 0
-17 880 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -57 352 -39472
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -57 352 -39 472
Restvirde enligt plan vid arets slut 160 923 0
Varav
Inventarier och verktyg 160 923 0
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets slut 0 127 734
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 179 000 179 000
Summa andra langfristiga fordringar 179 000 179 000
358 Garantikapitalbevis d 500 kronor i Intresseforeningen.
Not 13 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 101952 101 862
Ovriga kortfristiga fordringar 60
Summa 6vriga fordringar 101 952 101 922
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 14 354 12 449
Forutbetalda forsdkringspremier 166 815 213 856
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 115 107
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 334 13 334
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 52358 52357
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 167 823 110 775
Forutbetald tomtrittsavgéld 118 483 118 483
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 533 167 636 361
Not 15 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa - 5000 5000
Bankmedel, SBAB. 7176 812 6 157 457
Transaktionskonto, Swedbank 2933085 2041 059
Summa kassa och bank - 10 114 897 8203516
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
- * '2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén : 67 612 454 68 844 597
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -143 024 -1222 066
Langfristig skuld vid arets slut 67 469 430 67 622 531
Tabell och kommentar nedan anges i hela krorior.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar ‘
SBAB 1,42% 2020-01-17 100 000,00 0,00 100 000,00 0,00
SBAB . 1,62% 2021-04-16 12 310 947,00 0,00 0,00 12 310 947,00
SBAB 1,64% 2022-03-18 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
SBAB 1,42% 2023-03-08 13 412 460,00 0,00 0,00 13 412 460,00
SBAB 1,78% 2023-04-06 6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
SBAB 1,73% 2023-06-08 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 1,11% 2024-05-10 5227 820,00 0,00 98 927,00 5128 893,00
SBAB 0,93% 2024-10-11 2693 370,00 0,00 1 033 216,00 1 660 154,00
SBAB 1,10% 2025-02-14 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,98% 2025-05-09 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 68 844 597,00 0,00 1232 143,00 67 612 454,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 143 024 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Bersiknad amortering de nirmaste fem aren dr ca 150 000 kr arligen

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorscndringsdag under ar 2021 (ndstkommande rdkenskapsar,).
Detta Ién ska normalt redovisas som en kortfiistiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lin som
langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pd

att lénet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om Ianet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet./,,
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Not 17 Ovriga skulder

Not 20 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas rebarationsfonder 251 382 258 858
Mottagna depositioner 107 390 107 390
Skuld sociala avgifter och skatter 11178 11 118
Clearing 31659 0
Summa o6vriga skulder 401 609 377 366
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
, 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 137 519 143 700
Upplupna elkostnader 122 354 85452
Upplupna vattenavgifter 102 600 101 768
Upplupna virmekostnader 120 148 117 053
" Upplupna kostnader for renhallning 45000 41000
Upplupna revisionsarvoden 32300 32000
~ Upplupna styrelsearvoden 7376 7 162
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 440 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1407017 1397397
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1980 754 1925 532
Not 19 Stéllda sidkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinte'ckning‘ 82 793 000 82 793 000

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.
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Revisionsberiittelse

1)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 10, org.nr 702002-1734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 10 for
rikenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ér nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsédtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
saddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild/
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att
uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 10 for
rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstéimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana tgérder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2020-/¢-7.¢
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Pernilla Olsson
Revisor

Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31

Kostnadsfordelning

Driftkostnader 11016 007 11326 199

Ovriga externa kostnader 2259261 2 064 923
- Personalkostnader 509 172 502 262

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 846 866 828 985

anlidggningstillgangar _

Finansiella poster 992 196 964 114

Summa kostnader ; 15 623 501 15 686 483

3760 629,00

M Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriell,
anlaggningstillgangar :

I Driftkostnader

11 016 007,00



Styrelsens ord

Annu ett &r har gétt. Hosten 2019 minns vi med virme, d4 allt var som vanligt, hostfest med tipspromenad och trubadur
avslutade sommaren och vilkomnade hosten. Ar 2019 startade som vilket &r som helst och sen kom Covid-19 och
skakade om virlden, alla paverkas av denna pagaende pandemi. Vi i styrelsen vill tacka alla medlemmar som hérde av
sig till oss med viljan att hjilpa sina grannar i omradet. Vi ppnade upp en anslagstavla pd hemsidan for att underlitta
kontakten grannar emellan, anslagstavlan kan anvindas for andra dndamal med som t ex l&n av verktyg eller
samordnande av gemensamma promenader, hjilp med hundpassning, den fungerar precis som en traditionell
anslagstavla som den pa vig upp mot ICA. Aret 2020 kommer g4 till historien som en svér och tuff period vérlden &ver,
i skrivandets stund #r pandemin hogst pataglig, var forhoppning ér att vi snart kan ses under normala former igen.

Fastighetsrelaterat har aret som gétt inte bjudit p& ngra storre hindelser Nagra saker vill vi trots det omndmna. Under
véren flyttade véra grannar i Gavelhusen in och vi fick #ntligen tillgang till hela Ramensvigen igen. Allt stok och
stérande ljud under dess byggnation #r nu ett minne blott.

Nir Stockholm stad bytte ut fjarrvarmerdren i gatan pa Ramensvigen 1-11 passade vi pé att drénera gaveln vid
Rimensvigen 11, en atgird som vi visste att det fanns behov av och som vi nu sparade in en stor del av grdvnings
kostnaden pa eftersom vi gjorde det i samband med Stadens fjérrvarme &tgérd.

Vi 6nskar er allt gott!



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanh&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [8pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l@mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pd samma sdtt som andra tillgangar. En bostadsr dttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s. k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det uttkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforenmgen med hela eller delar av fastlghetsfbwaltmngen Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkr ore]seforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga orgamsatloner som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr et serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrdttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for 18ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens

. formogenhet).

- Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
- folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt. '

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.



Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhills genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets ‘resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut d1v1de1 ade med summa ror elsemtakter Ger ett métt pa hur s (uldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens moﬂlghet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har l&g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med [an.

Stéllda sikerheter » _
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllria 1dn

Avskrivning av byggnader ‘

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvns av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsriéttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till I % av taxeringsvérdet pé lokalerna.




Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett méjligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser fSrvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse 4r ocksi ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r fiven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
‘Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R R:ksbyggeﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Run 61 heba Livt



