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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter

Lena Karlsson ordférande

Lena Niesink sekreterare

Klas Dahlstrom

Ingegerd Jansson kassor t.o.m. 17 maj
Jonas Carlund t.o.m. 17 maj

Olle Johansson kassor fr.o.m. 17 maj
Roland Stjérnfeldt

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda moten samt triaffar i samband med vara aktiviteter.

Aktiviteter for medlemmar

Arsstimman genomfordes den 17 maj och ca 25 personer deltog. Stimman genomférdes utomhus pa garden Borensvigen. I samband
med stimman genomfordes dven stidning och tridgardsaktiviteter som avslutades med en gemensam maltid med grillning pa garden
Hjalmarsvagen.

I oktober genomfordes en stid- och tridgardsaktivitet.

Vid aktiviteterna i maj och oktober har ocksa container for grovsopor funnits uppstilld pa Hjdlmarsvégens gard.
Under sommaren inbjods medlemmar till aktiviteter pa vara gardar till olika aktiviteter sdsom grillning , kaffe och annan samvaro.

Genomforda och paborjade insatser i byggnader

. Forstirkning grund och utsida av en kortsida och en halvlangsida av Borensvigen

. Byte av vattenmitare och uppgradering av UC-centraler och byte av expansionskarl.

. Genomgang av vissa stammar

. Inventering av radiatorer och virmestammar, vissa fel och brister har atgérdats. Arbetet med att byta ut felaktiga
radiatorer och injustering av vidrme i stammarna fortsétter under 2021.

. Utrustat Hjdlmarsvégens gard med rattfangare med serviceavtal pa dem

. Beskirning av ett antal trid pa vara gardar.

. Restaurang Hjdlmarens soprum har renoverats pga brand i soprummet.

. Genomgang av killaren gamla bankvalvet i lokalen Husman Hagberg brist pa ventilation och dalig lukt.
Atgﬁrder genomfors 2021.

. Atgﬁrdat olika fel och brister i va -systemet byggnaden Hjidlmarsvigen

. Genomgang och identifiering av fel pa rokgasfliktar, Sppna spisar Hjilmarsvigen. Atgirder genomfors 2021.

. Fonsterrenovering som planerades till 2020 flyttas fram p.g.a. Coronasituationen. Arbete med att ta fram underlag

for vilka insatser som ska goras paborjades och vissa offerter har inkommit. Arbetet planeras att genomforas under
2021 efter att beslut om nivéa och kostnad har beslutats.

. Foreningens styrelse har gjort en brandskyddsgenomgang med kontroll av att brandvarnare finns uppmonterade
och fungerar i alla vara ldgenheter.
. Inventering av olika mojligheter till foréindringar av miljostugan med andra fraktioner och andra 16sningar for vara
sopor har paborjats. Forandringen kommer beroende pa kostnad och fysiska mojligheter att genomforas under 2021
. Problem med dalig lukt finns i ett av utrymmena i kéllaren. Utredning pagér och eventuella insatser for att

forbattra detta genomfors under 2021.

Medlemmar i foreningen under 2020
Foreningen har 32 medlemmar och 3 bostadshyresgéster. 6 nya bostadsrittshavare har tillkommit och 6 har avflyttat.
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Lokalhyresavtal
Nuvarande lokalhyresgister; Restaurang Hjélmaren, méaklarfirman Husman & Hagberg pa Hjdlmarsvagen samt en mindre lagerlokal i
Borensvigens killare.

Miljostugan

Tomning av kirl for atervinning (icke hushallsavfall) har utokats kraftigt under aret. Kostnaden per ligenhet har 6kat med 100 % senaste
aren. Kostnaderna for annat avfall &n hushéllsavfall dr idag drygt 100 kr/ ligenhet och méanad. Enligt styrelsen en alltfor hog kostnad nir
det i stort sett omfattar avfall som kan sléngas i stationer pa annan plats. Trots detta dr det ofta fullt och mycket bristfillig ordning i var
miljostuga. Styrelsen startade under dret en mindre utredning for att unders6ka om det gar att byta kérl eller pa annat sitt skapa bittre
ordning i var miljostuga.

Vara gardar

Arbetet med att ha fina gardar som har trevlig vixtlighet och bra utrustning for att mojliggora utevistelse och trevlig samvaro med andra
boende utvecklades vidare. Vara boende har erbjudits pallkragar for egen odling och far hjilp med att ordna i sina pallkragar. Under aret
har nagra boende kopt ett viaxthus som vi hoppas ska kunna nyttjas av fler under kommande ar. Styrelsen har ocksa uppmérksammat véra
boende pa att gardarna forutsitter att vi inte limnar mat och annat skrip da det genererar rattor, faglar och andra skadedjur.

Under éret har insatser for att ordna situationen med cykelparkering genomforts. Fler cykelstill har placerats ut.
Dessvirre forekommer bade stélder och vandalisering av vara blommor och annan utrustning.

Coronas paverkan pa foreningen

Coronapandemin har inneburit nagra saker for féreningen. Véra lokalhyresgister erholl viss hyresrabatt under varen/sommaren. Detta
innebar en intdktforlust for foreningen. Vara boende har varit hemma i storre utstriickning, sa miangden sopor och avfall har 6kat markant
vilket inneburit en 6kad kostnad for foreningen. Pa grund av att manga har varit hemma betydligt mer sa har vi forsokt att se till att
gardarna varit utrustade med stolar och bord sa att moten kan ske pa ett sékert sétt utomhus. Vi kan konstatera att vara gardar har utnyttjats
mycket under sommaren och hosten. Det ser styrelsen som mycket positivt. Vi hoppas ocksa att manga har lirt kdinna sina grannar bittre
och att det bara &r positivt for foreningen.

Da styrelsen inte visste hur langvarig hyresreduktionen skulle bli for vara lokalhyresgister ”pausade” vi det mesta av var
underhallsplanering under var, sommar och host.

Stdimman genomfordes utomhus av Coronasikra skil. Styrelsen har genomf6rt sina méten dels utomhus och fysiskt i foreningslokalen,
med iakttagande av de rekommendationer om avstand som gillt samt antal personer som far samlas. Styrelsen valde att inte genomfora
nagot hostmote i november, da det hade inneburit att vi brutit mot de rekommendationer om méten som géllde under hosten.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att vissa kostnader har okat och vissa intikter har minskat p.g.a. Corona. Men, vi konstaterar ocksa
att moten, triffar och spontana aktiviteter utomhus pa vara gardar har 6kat hos vara boende. Det dr en utveckling som vi tror bara dr
positiv for foreningens framtid.

Ekonomi

Styrelsen har haft som ambition att stabilisera ekonomin under aret. Vissa insatser har skjutits pa framtiden med anledning av att vi sig att
vara intikter minskade och att vissa driftkostnader 6kade. Sammantaget kan vi konstatera att vi har en god likviditet. Pengarna dr sparade
for att kunna finansiera vissa storre insatser under kommande ar. Men, vi ser ocksa att driftkostnader for t.ex. tomning av avfall, vatten
m.m. 6kar. Vi kommer att behdva arbeta med det framover. Vi konstaterar ocksa att slitage och nedskrépning av vara gemensamma
utrymmen ocksa blivit storre, vilket leder till 6kat behov av insatser sdisom malning, renhallning bade inomhus och utomhus. Vér
forhoppning r att vi ska kunna minska dessa kostnader framdver genom ett bittre gemensamt ansvarstagande for vara byggnader och var
mark. Manga ombyggnader i ligenheter har genomforts och det 6kar ocksa belastningen pa gardar och trapphus, vilket har medfort att
okad stddning varit nodvindigt. Sammantaget dr vart underskott nér det giller driftresultat inda acceptabelt mot bakgrund av pandemin
under aret.

Slutord

Styrelsen tackar alla medlemmar for fortroendet att leda féreningen och dess verksamhet. Under aret har mycket tid dgnats at manga akuta
insatser och forsok att gora det trevligt i vara gemensamma utrymmen dé manga har varit hemma under aret. Var férhoppning ar att vi
framdver pa bista sitt ska genomfora nodvindiga upprustningar for att gora vart boende bittre och trevligare samt att vara byggnader ska
bevaras pa ett klokt och omsorgsfullt sitt. Vi hoppas ocksa att vara boende har uppskattat att vi kunnat ses pa vara gemensamma gardar
och att det pa sikt medfor att vi ldr kiinna varandra bittre och ddrmed okar bade trivsel och ansvarstagande for var férening. Vi tackar
ocksa alla medlemmar och boende som pa olika sitt deltagit i var verksamhet och ddrmed gor var forening bittre, sa att bade trivsel och
trygghet i vart boende blir bittre.
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Foreningens site dr Stockholms lidn, Stockholms kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Arsavgift/kvm br yta

Léan/kvm br yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

yta= 2521 kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Ansprakstagande av yttre fond
Balanseras i ny rikning

2020 2019 2018 2017
2703 446 2510 146 3259 685 2914 830
-868 172 -2 491 196 -406 890 -467 541
75,85 76,03 73,75 73,26
54,12 717,17 341,55 236,73
564 512,0 476,0 461,0
4790 4857,0 5198.0 5258.,0
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
48 773 854 2 698 045 1723725 -12 660 740
222700 -222 700
-868 172
48 773 854 2 698 045 1946 425 -13751 612
-12 883 440
-868 172
-13751 612
222700
-278 221
-13 696 091
-13751 612

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

[
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réanteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
2020-12-31

2 703 446

2703 446

-2 695 551
-58 967
-644 916

-3399 434

-695 988

5337
-177 521

-172 184

-868 172

[
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-868 172

2019-01-01
2019-12-31

2510 146

2510 146

-4 105614
-58 078
-644 916

-4 808 608

-2298 462

4368
-197 102

-192 734

-2491 196

-2 491 196
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

4 48 867 792
48 867 792

48 867 792

0

65 766
170 463
236 229

3192259
3192259

3428 488

52296 280
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2019-12-31

49 512 708

49 512708

49 512708

5
134 760
166 296

301 061

3496 075

3496 075

3797 136

53 309 844
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristig
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31
Not

51471899
1 946 425
53418 324

-12 883 440
-868 172
-13751 612

39 666 712

5 6 295 000
6 295 000

5 5781 500
110 741

39172

23 288

379 867

6334 568

52296 280
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2019-12-31

51471 899
1723 725

53195 624

-10 169 544
-2491 196

-12 660 740

40 534 884

12 245 500
170 029

0

0

359431

12 774 960

53 309 844
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Reservering till yttre fonden enligt underhallsplan.

Materiella anléiiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader samt ombyggnad lokaler till bostider

Markanlidggning
Entrédorrar

Ombyggnad foreningslokal
Ombyggnad tvittstuga

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning

Hyresintékter bostdder
Hyresintékter lokal momspliktigt
Hyresintédkter lokal momsfria
Arsavgifter

Fastighetsskatt mompliktigt
Overlatelse-pantsittningsavgift
Hyresindkter ovrigt

Kabel-tv

2020

142 740
897 431
45 866
1423 904
42 996

13 645

18 570
118 294
2703 446

ryR81ful_-S1g0U1GuUO

[

Antal ar

100
10
20
20
10

2019

141 700
855 261
45 866
1290 801
41 421

8 548

18 012
108 537

2510 146
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NOTER

Not3  Ovriga externa kostnader

Snoskottning mm

Stddning

Fettavskiljare till restaurangen
Ombyggnad av lokal till Igh och undercentral
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sopor
Fastighetsforsikringen
Tomtrittsavgilde
Kabeltv-bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt

Ovrig drift/skotsel
Overlatelse/pantsittning
Trivselkostnad
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Bankavgifter

Rep. och underhall (fasad)

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

2020

24704
53 898
0

0

464 817
94 013
604 888
44775
96 955
52943
387 175
143 470
206 553
119 696
54 124
9564
1400
32516
22 089
3749
278 222

2695 551

2020-12-31

54139 671

54139 671
-4 626 963
-644 916

-5 271 879

48 867 792

35077 000
26 880 000

[
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61 957 000

2019

36 829
52638
159 567
1 230 648
615 127
102 184
662 641
146 252
54742
47 135
357 114
110 105
264 774
92 880
61416
10253
6 934
50352
40 223
3 800

0

4105614

2019-12-31

54139 671

54139 671
-3 982 047
-644 916

-4 626 963

49 512708

35077 000
26 880 000

61 957 000
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NOTER

Not5  Fastighetslan 2020-12-31
Lan, tid Villkor
HB, 2022-04-30 1,40% 2 895 000
HB, 2021-02-08 2,1% 3910000
HB, 2023-04-30 1,05% 3 400 000
HB, 2021-04-30 1,07% 1 871 500

12 076 500
Kortfristig del av langfristiga skuld dr 169 000 kr (amortering).
Lan som omforhandlas under ar 2021, 5 781 500 kr.

Ar 2019 ir omlagda till kortfristiga, for att alla 1anen omforhandlades under &r 2020.

Ovriga noter

Not 6  Stillda sikerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 42160 150
Not7  Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
Stockholm
Lena Karlsson Lena Niesink
Olle Johansson Klas Dahlstrom

Var revisionsberittelse har limnats den

Margareta Kleberg Marie Pettersson
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

ryR81ful_-S1g0U1GuUO

[

2019-12-31

2925000
3930 000
3 500 000
1 890 500

12 245 500

2019-12-31

42160 150



Verification

Transaction ID B1bGjAprLd-SImiOaBLd
Document Arsredovisning Orskarven 2020.pdf
Pages 10

Sent by Tintin Ohman

Signing parties

Lena Karlsson Lena.karlsson@svepark.se Action: Sign Method: BankID SE
Olle Johansson Olle.johansson@kunskapsskolan.se Action: Sign Method: BankID SE
Lena Niesink niesink@telia.com Action: Sign Method: BankID SE
Klas Dahlstrom studion.teknik@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE

Activity log

E-mail invitation sent to Lena.karlsson@svepark.se
2021-04-15 16:36:32 CEST,

E-mail invitation sent to niesink@telia.com
2021-04-15 16:36:32 CEST,

E-mail invitation sent to studion.teknik@gmail.com
2021-04-15 16:36:32 CEST,

E-mail invitation sent to Olle.johansson@kunskapskolan.se
2021-04-15 16:36:32 CEST,

E-mail invitation rejected by mailserver
2021-04-15 16:36:38 CEST,

Document viewed by Lena Karlsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36
Edg/89.0.774.76,2021-04-15 17:05:07 CEST,IP: 81.230.47.102

Document signed by Lena Ann-Kristin Karlsson
Birth date: 1956/09/09,2021-04-15 17:06:29 CEST,

Clicked invitation link Lena Karlsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36
Edg/89.0.774.76,2021-04-15 17:06:31 CEST,IP: 81.230.47.102

Clicked invitation link Klas Dahlstrém
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-
04-15 18:27:55 CEST,IP: 81.230.47.136

Document viewed by Klas Dahlstrom
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-
04-15 18:27:55 CEST,IP: 81.230.47.136
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Document signed by Klas Gote Dahlstrom
Birth date: 1970/04/04,2021-04-15 18:35:26 CEST,

Clicked invitation link Lena Niesink
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36
Edg/89.0.774.76,2021-04-15 19:03:01 CEST,IP: 81.230.46.222

Document viewed by Lena Niesink
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36
Edg/89.0.774.76,2021-04-15 19:03:02 CEST,IP: 81.230.46.222

Document signed by Lena Margareta Niesink
Birth date: 1965/03/09,2021-04-15 19:07:54 CEST,

E-mail invitation sent to Olle.johansson@kunskapskolan.se
2021-04-16 07:33:32 CEST,

E-mail invitation rejected by mailserver
2021-04-16 07:33:38 CEST,

E-mail invitation sent to Olle.johansson@kunskapsskolan.se
2021-04-16 07:36:56 CEST,

Clicked invitation link Olle Johansson
Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 13729.72.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.116 Safari/537.36,2021-04-16
07:57:00 CEST,IP: 83.241.181.3

Document viewed by Olle Johansson
Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 13729.72.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.116 Safari/537.36,2021-04-16
07:57:01 CEST,IP: 83.241.181.3

E-mail invitation sent to Olle.johansson@kunskapsskolan.se
2021-04-17 09:05:42 CEST,

Document signed by OLLE JOHANSSON
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Orskarven

Org.nr. 769616-4495

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Orskarven for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Orskarven for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den
Margareta Kleberg

Auktoriserad revisor

Marie Pettersson
Fortroendevald revisor
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