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Foreningens firma och dindamaél

§1
Foreningens firma ir Bostadsrittsféreningen Jirnlunden.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostédder fér stadigvarande boende &t medlemmarna till
nyttjande utan begriansning till tiden.

Medlems ritt 1 féreningen pa grund av upplatelse som ovan sagts kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

§ 2

Foreningen skall halla sina fastigheter i forstklassist och vil underhallet skick. Till
kontroll hérav dger styrelsen tilltride till samtliga utrymmen i fastigheten.

Upplatelse

$3
De medlemmar som bitriider ett beslut om forviirv av hyresfastighet fér ombildning av
hyresritt till bostadsrétt skall vara skyldiga att teckna bostadsriitt till sina ligenheter

efter fOorvirvet.

Medlemskap

§ 4

Foreningens medlemmar skall vara:
Medlemmar, som vunnit intriide i enlighet med § 3 nedan.
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§ 5
[ntrdde 1 féreningen kan beviljas medlem som erhaller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far viigras medlemskap.

Bostadsritt upplats skriftligen.

Ansokan om medlemskap gors skriftligen direkt till styrelsen. Friga om antagande av
medlem avgors av styrelsen.

Om &verging av bostadsritt stadgas i 7-11 §8.

Avoifter

§6
Grundavgiit och drsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgift skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan.
Arsavgiften avvigs sd, att den i férhallande till ligenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som belGper pad ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning

till fonder.

[ arsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning
eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsriitt

S 7
Bostadsrittshavare som vill 6verlata sin bostadsritt skall intdmna skriftlie anmélan

hérom till bostadsrittsforeningens styrelse med angivande av dverlitelsedag och 6vriga
villkor.

8

=

Ett avtal om dverldielse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftlicen och skrivas
under av séljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som &verlatelsen avser
samt kOpeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En dverlatelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.
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§9

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han
ar eller antas till medlem i féreningen. Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter
avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far
féreningen dock anmana ddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nigon, som
inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.

lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostadsrétten pa offentlig
auktion for dodsboets rikning,

§ 10

Den till vilken bostadsriitt dvergdtt fir inte vigras intriide i foreningen, om féreningen
skiiligen kan n6jas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt §vergatt till bostadsrittshavarens make fir intriide i féreningen inte
vdgras maken.

Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
o6vergatt till bostadsrittshavaren nirstdende som varaktigt sammanbodde med honom.

I fraga om andel av bostadsriitt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sammanboende narstaende.

§ 11

Har den till vilken bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande {Orviérv inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att nigon, som inte fir vigras intride i féreningen, forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion fér innehavarens rikning.

AvsAcelse av bostadsritt

§ 12

Bostadsrittshavare kan sedan tva dr forflutit fran det bostadsriitien upplits avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsritishavare.
Avsidgelse gors skriftlicen hos styrelsen.

Sker avsigelse, Gvergar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nédrmast efter tre mdnader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som
angivits i denna.
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[_dgenheten
§ 13

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med
tillhSrande dvriga utrymmen i gott skick.

T1ll ldgenhetens 1nre ridknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum
och 1 6vriga utrymmen i ligenheten; glas och bdgar i ligenhetens ytter- och innerd&rrar;
lagenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér mélning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fér annat underhéll in malning
av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar fér aviopp, virme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som dér utf6r arbete for hans rikning. Ifriga om
brandskada som bostadsriittshavaren sjilv inte véllat giller vad som nu sagts dock
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
ldgenheten.

§ 14

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilltriitts, foreta fordndring i ligenheten.
Avsevird fordndring far dock foretas endast efter anmilan till och godkéinnande av
styrelsen och under forutsittning att den inte medfér men for foreningen eller annan
medlem. Som avseviird foriindring rédknas bland annat alltid fériindring som kriver
bygglov eller innebir éndring av ledning for vatten, aviopp, viirme, ventilation eller gas.

515
Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de

ordningsforeskrifter féreningen utfirdar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som sdlunda dligeer
honom sjdlv iakttas dven av dem for villa han svarar enligt § 13 i tredje stycket.

Gods som veterligt ér eller med skl kan misstinkas vara behiiftat med ohyra fir inte
inforas 1 ldgenheten.
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§ 16

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhélla tilltrdde till l4genheten nér det behdvs for att
utdva nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen.

Underlater bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilltride till ligenheten nir
féreningen enligt forsta stycket har ritt till det, kan tingsritten och
kronofogdemyndigheten forordna om handrickning.

s 17

Bostadsrdttshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i
dess helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i andra stycket.
Andrahandsforhyrning godkéinnes om sérskilda skil féreligger och bar vara averinsad
till hogst tva ar och kan endast efter provning utstriickas ytterligare ett ar.
Andrahandsférhyrning under ett ar medges e;.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsférhyrning far
bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid
inte har tillfdlle att anvinda ldgenheten och hyresnimnden ldmnar tillstand till
uppldtelsen. Sadant tillstdnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktningsvirda
skcéil 1or upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samrycke.

Ett tillstand kan begriinsas till viss tid och férenas med villkor.
§ 18

Bostadsrattshavaren fdr inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medfdra men for foreningen eller annan medlem.

§ 19
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for annat indamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse for

féreningen eller annan medlem.

Nvttjanderitien

5 20

Betalar bostadsritishavaren inte i ritt tid grundavgift som forfaller till betalning innan
ldgenheten far tilltriidas och sker inte rittelse inom en ménad fran anmaning, fir
foreningen hiva uppldtelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltriitts
med styrelsens medgivande.
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Hivs avtalet, har foreningen ritt till ersdttning for skada.
§ 21

Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och foreningen saledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avilyttning:

l. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgbra sin betalningsskyldighet eller om bostadsridttshavaren drojer med betalning
av arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2

. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anviinds 1 strid med § 18 eller § 19,

4, om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmél underrétta
styrelsen om forekomst av ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1
fasticheten,

Lh

. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand, asidositter nagot av vad som enligt § 135
skall 1akttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda
paragraf dligger bostadsritishavare,

6. om 1 strid med § 16 tilltrade till ldgenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltig ursakt,

7. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller
dirmed liknande verksamhet, vilken utgor eller vilken till en inte ovisentlig del ingar
1 brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning,

8. om bostadsrittshavare asidositter annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren wll last dr av
ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses 1 forsta stycket 2. 3 eller 5-8 far ske
endast om bostadsréttshavaren underlater att pa tillsdeelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsiiges bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till ersétining for skada.
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§ 22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 21 forsta stycket
eller 5-8 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsiigning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma
giller om féreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kinnedom om férhéallande som avses i § 21 forsta stycket 4 eller
8 eller inte inom tva manader fran det den erhdll vetskap om forhédllande som avses 1
ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 23

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pd grund av dréjsmal med
betalning av drsavgift och har féreningen med anledning dédrav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne inte pd grund av drdjsmaélet skiljas fran
ligenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsdgningen. I avvaktan pa
att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras for att atervinna
nyttjanderitten far beslut om vrikning inte meddelas forrin fjorton vardagar forflutit
fran uppsédgningen.

S 24

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges 1 § 21 forsta stycket 1
eller 4-7, dr han skyldig att genast flytta, om inte annat foljer av § 23. Uppsiges
bostadsrittshavaren av annan 1 § 21 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag {6r
avtriadande av hyrd ligenhet som intriffar nirmast efter tre manader frin uppséigningen,
om inte tingsritten eller kronofogdemyndigheten prévar skiligt dligga honom att
avilytta tidigare.

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsidgning i fall som
avses 1 § 21, skall féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion s snart det kan
ske, om inte foreningen och bostadsrittshavaren kommer §verens om annat.
Forsidljningen far dock ansta till dess brist for vars avhjidlpande bostadsrittshavaren
svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsédljningen far foreningen uppbira sa mycket som behovs
for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller

denne.

Stvrelse och revisorer

§ 26

L

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledamoter med minst tva och hdgst fyra
suppleanter.
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Styrelseledaméter och suppleanter viljs f6r tva ar fran ordinarie foreningsstdmma intill
dess ordinarie foreningsstimma hallits under andra rikenskapsaret efter valet. Av de av
foreningsstimman forsta gdngen valda styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid
ordinarie foreningsstimma under forsta rikenskapsaret efter valet hilften avga efter
lottning eller vid udda tal det antal som &r ndrmast hdgre én hilften.

Om féreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses
av kommunen. Direst den langivande myndigheten sa provar limpligt, ma vederbdrande
kommunala myndighet i stéllet for en styrelseledamot jimte suppleant for denna utse en
rapportor vilken skall taga del av bostadsrittsféreningens riakenskaper och protokoll
med dirtill htrande handlingar, styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och
yttranden i anledning av eventuella revisionsanmirkningar. Han dger ocksa ritt att
nirvara vid foreningsstimmor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av
foreningens egendom. Vid styrelsens sammantriden dvensom vid féreningsstimmor
iiger rapportdren ritt att vicka forslag och fd sin mening antecknad till protokollet.

§ 27

Styrelsen skall ha sitt séte 1 Arsta, Stockholms kommun. Styrelsen utser inom sig
ordforande, kassor och sekreterare. Styrelsen som helhet eller tva styrelsemedlemmar 1
forening, varav minst en ordinarie styrelseledamot har ritt att teckna foreningens firma.

Styrelsen ir beslutsfér nidr de vid sammantridet néirvarandes antal dverstiger hilften av
hela antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giiller den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrides av ordféranden,
dock att giltigt besltut fordrar enhillighet nir for beslutsforhet minsta antal ledaméter ar
nirvarande.

§ 28
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Fore mars manads utedng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldamna
forvaltningsberiittelse, resultatrikning samt balansrakning.

§ 29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda
foreningen dess fasta egendom eller tomiriitt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom
eller tomtratt.
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§ 30

Foreningen skall ha tvé revisorer varav en extern och en intern. Revisorer viiljs for tiden
fran ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie stimma hallits. Om
féreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen dr avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast den 30/4.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie stimma Over av revisorerma
eventuellt gjorda anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en

vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Foreninesstimma

§ 31

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fére maj minads utgang. Extra stimma halls da
styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller dd minst 1/10 av samtliga
rostberitticade skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av drende, som onskas
behandlat,

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast tio dagar fore stimman.

§ 33
Pa ordinarie stimma skall forekomma

val av ordférande och protokollftrare vid stimman

upprittande av forteckning dver nirvarande mediemmar

val av tva justeringsmin tillika réstriknare

fraica om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas beritielse

faststillande av resultat- och balansriikning

beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt balansrikningen

friga om ansvarsfrihet {Gr styrelsen

0. frica om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for tiden intill nista ordinarie
féreningsstimma

11. val av styrelseledaméter och suppleanter

) D
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12. val av revisorer
13. drenden enligt § 32
14. oOvriga drenden

Pa extra féreningsstimma skall utdver drenden enligt p 1-4 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 34

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om férekommande &drenden och utfédrdas
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet senast tva veckor ftre
ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

S

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Annan medlem &n juridisk person féir utdva sin rostritt genom ombud. Endast make
eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, eller annan medlem far
vara ombud. Ombudet far inte foretrida mer dn en medlem. Ombudet skall torete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfdrdandet.

Fonder
§ 36
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall
Dispositionstond
Fran och med det foreningens verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts skall arligen ull fonden for vitre

underhall avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningsutgiften {or
foreningens hus.
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Det dverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden eller disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans
beslut.

Allménna bestimmelser

§ 37

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt bostadsrittslagen. Uppstar dverskott
skall det fordelas mellan bostadsriittshavarna efter ligenheternas grundavgifter.

§ 38

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrdttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.
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