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769607-7507

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Asplangen 2

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berskningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yitre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgérder. Frandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida mede!.

Overgéng till regelverket K3 har skett och komponentavskrivning tillimpas frén och med 2019-01-01.
Foreningen foljer en underhélisplan som strécker sig mellan &ren 2018 och 2050.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. F&r mer information, se l&nenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
drsavgifterna Over flera &r.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberttelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i féreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-21. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-08-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 3kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Yvonne Majlov Ordférande
Gun Annelie Perving Ledamot

Sergej Ditlev Victor Manuel Scheel Ledamot
Daniel Vahan Rubenian Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut fér foljande personer:
Gun Annelie Perving, Daniel Vahan Rubenian och Sergej Ditlev Victor Manuel Scheel.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyrd AB

Stémmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har farvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvéry Kommun
Asplédngen 2 2009 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fullvérdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjérrvarme.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1961.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 081 m2, varav 4 080 m2 utgdr ldgenhetsyta och 1 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 l&genheter med bostadsrétt samt 6 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22 22

0 0 ¢ 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad f6r uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommaentar
Tvéattstugor 2 st.
Torkrum 2 st.
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Teknisk status
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769607-7507

Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2050.
Underhélisplanen uppdaterades 2020-12-19.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
lordningsstéllande av grés och 2020 Underhall av detta kommer att ske
grillplats samt tillfallig plank av av Stockholms Stad i 2 &r.
Stockholms Stad.

Byte av vdrmestammar och 2020

radiatorer

Filmning och rensning av avloppen 2020 Renovering kommer att ske under
infor kommande renoveringar 2021.

Byte av varmebatteri 2020

Byte av fonster och balkongdérrar 2019

Underhélisspoling av 2019

spillvattenavioppet

Besiktning av hyresldgenheterna for 2019

kommande underhéll

Mélining av golv och véggar i 2018

kallarkorridoren och i torkrummen

Renovering av forr&d till nytt 2018

stryrelserum

Atgérdat sattningar som hade gjort 2018

stora hal framfor fastigheten.

Brandskyddsarbete 2017

Spillvattensledning, 2016 Bytes pga slitage
dagvattenledning och vattenledning

frén huset till gatan

Forbattring av stangsel 2015

Byte av kyl/frys samt spis i 2013

hyresldgenheter

Underhall av tak 2013

Fiberinstallation 2013

Utredning av lukt i cykelférrad 2013

Byte av undercentral, installeratny 2012 - 2013 Slutbesiktning sker under 2013
ventilationsflakt samt dtervinning av

franluftsvarme

Byte av yttre sékerhetsdorrar 2012 Bytes pga slitage
Installation av s&kerhetsdérr till 2012 Bytes pga slitage

forréd

Isolering av fasad mot 2012

skadedjursintréng

Byte av belysning i fastighetens 2011 -2012

allmédnna utrymmen

Brandskyddsarbete 2011 -2012 Uppréttande av rutiner for
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Planerat underhall Ar Kommentar

Mélning av cykel och barnvagnsrum 2021 Planeras att géras under 2021

OVK och rensning av 2021 Planeras att géras under 2021

ventilationskanaler

Renovering av avloppsledning 2021 Planeras att géras under 2021

Renovering av ytskikt i 2021 Planeras att géras under 2021

hyresldgenheter

Tradgérd - rabatt p4 framsidan 2021 Planeras att gdras under 2021

Byte av papp pé tak 2021 Planeras att gdras under 2021

Hissrenovering 2021 - 2022 Planeras att géras under 2021 &
2022

Renovering av entré och trapphus 2022 Planeras att gbras under 2022

Byte av kyl/frys och spis i 2023 Planeras att gbras under 2023

hyresldgenheter

Byte av tvéttmaskiner och 2023 Planeras att géras under 2023

torktumlare

Maining av vdgg och tak - 2024 Planeras att goras under 2024

tvéttstuga

Hyreslégenheter, vatrum, tatskikt 2025 Planeras att géras under 2025

Renovering av fasaden 2025 Planeras att goras under 2025

Forvaltning

Foéreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Juridik

Tv/Bredband

Service tvdttstugorna
El

Fidrrvérme

Hiss

Skadedjur

Fiber
Sndskottning/sandning
Brandsakerhet
Vatten/Hushallssopor
Auktoriserad revisor
Hissbesiktning
Parkeringsévervakning
Stad

Bredband
Vérmebatteri

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bostadsratterna Sverige Ek fr

Com Hem AB

Entema AB

Ellevio AB

Stockholm Exergi

ManKan Hiss AB

Nomor AB

AB Stokab

Parkservice Stockholm AB

Brandsdkra Norden AB

Stockholm Vatten AB

Engzells Revisionsbyrd AB

Dekra

Apcoa

Alfa & Omega AB

Bahnhof AB

HA Ventilation AB

Foreningens ekonomi

* Tva av féreningens I&n har satts om och réntan har bundits tom 2024-05-10. Ett av l&nen har en rdnta p& 1,04 %
vilket gor att réntekostnaden kommer att minska med ca 6 000 kr per &r. Det andra |&nen har en rénta p& 0,98 %
vilket gér att réntekostnaden kommer att minska med ca 35 500 kr per 4r.

* Tecknat ett nytt gront lan pd 5 000 000 kr fér reparation av vérmesystem och radiatorer, Lanet har bundits p& 5 ar
tom 2025-02-14 med en rénta p& 0,90 % vilket gér att rantekostnaden kommer att 6ka med ca 44 000 kr per &r.
Amorteringen &r pd 125 000 kr per r.

* Avtalet med Trafikverket har omférhandlats vilket gér att intékterna dkar med ca 21 000 kr per &r.

e Forséaljning av en hyresratt (1602), 2 800 000 kr.

* Nytt avtal med en teknisk forvaltare gor att kostnaden minskar med ca 48 000 kr per &r.

» En forlikning har skett géllande ansvarsfrdgan om skadan pa varmestammarna med SBC. Féreningen valde att
bestrida ett fakturabelopp p& 517 507 kr fr&n SBC och av dessa har en férlikning skett och féreningen godkénde en
kostnad pd 200 000 kr.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrefsens beslut hojs &rsavgifterna 2021-01-01 med 2,40 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 268 792 4 953 669
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 605 071 3287 500
Finansiella intakter 6013 6829
Medlemsinsatser 2 800 000 0
Okning av langfristiga skulder 4708 903 3903 082
~ Okning av kortfristiga skulder 0 1 545 649
11 119 986 8 743 058
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 186 193 2444142
Finansiella kostnader 397 299 359 603
Okning av materiella anlaggningstillgangar 3902510 5531762
Okning av kortfristiga fordringar 91 637 92 431
Minskning av kortfristiga skulder 1420639 0
7 998 278 8 427 938
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 390 500 5268 792
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3121708 315123
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader
1% 17% Taxebundna

10%
. kostnader

14%
y Fastighets-
i = avgift
Avskriv- | 2%
ningar
34%
Gvrig drift
Arsavgifter 32%
72%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde

y
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* Byte av varmestammar och radiatorer.

* lordningsstéllande av grés och grillplats samt tillféllig plank av Stockholms Stad.

* Beslut om att byggratt pd en 80 kvm foreningslokal ska ligga kvar i planritningen. Styrelsen rekommenderar dock
att inte bygga ndgon foreningsiokal och framtida féreningsstdmma féar ta beslut om en eventuell byggnad ska ske.
* Beslut om att skjuta upp ej akuta &tgarder och renoveringar till 2021 pga Covid -19.

* Byte av batteri fér uppvarmningen i allménna utrymmen.

* Nytt avtal med en ny tekniskférvaltare (fastighetsskétsel), Hus Skotsel, start 1 januari 2021,

* Foérhandlat om avtalet med Trafikverket gallande antennerna p taket.

¢ Filmning och rensning av avioppen i bottenplattan i fastigheten infér kommande renovering.

® Beslut om att ta in en fd styrelsemedlem fér att vara behjélplig géllande ekonomi, s& som budget och infér
bokslutsarbete.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 63
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 64

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 724 664 636 636
Hyror/m?2 hyresrattsyta 809 1166 1141 1159
Lan/m2 bostadsrattsyta 9334 8 199 7 089 7 097
Elkostnad/m?2 totalyta 32 27 37 38
Varmekosinad/m? totalyta 63 68 71 70
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 97 88 81 75
Soliditet (%) 61 63 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -297 -758 -252 642
Nettoomsattning (tkr) 3 282 3283 3158 3188

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 080 m? bostéder och 1 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter
_Fond fér yttre underhall

Komponent-

redovisning

och periodis-

eringar

S:a bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

4 983 692

4 983 692

4 983 692

Brf Asplangen 2
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Forandringar eget kapital fortsattning

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppldtelseavgifter
_Fend f6r yttre underhafl

Belopp vid

arets utgéng

52 630 000
3810188
2 742 405

S:a bundet eget kapital
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

59 182593

-4 405 779
-297 444
-4 703 223

54 479 370

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning dverfors

Belopp vid
Disposition av arets ingang
foregdende faststiilld av
Yttre ars resultat ordinarie
underhills enl stimmans féreningsstdm
fond beslut ma 2020
51 505 000
2135188
2 369 105 -2 369 105 2369105
2 369 105 -2 369 105 56 009 293
-2 369105 -3 372760 -3 274306
5741 865 -5 741 865
-2 369 105 2 369 105 -9016 171
0 0 46 993 122
Nytt belopp
Férandring vid arets
under éret ingang
1125000 51 505 000
1675 000 2135188
373 300 2369105
3173 300 56 009 293
-373 300 -4 032 479
- -297 444 -0
-670 744 -4 032 479
2 502 556 51976 814
-297 444
-4 032 479
-373 300
-4 703 223
-4 703 223

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Qvriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

_Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019

Not 2 3281 689 3282 940

Not 3 323382 4559

3605 071 3287 499

Not 4 -1 575 371 -1603 126

Not 5 -413 463 -682 290

Not 6 -197 359 -158 725

Not 7 -1 325 035 -1 248 755
-3511228 3692897

93 843 -450 398

6013 6829

-397 299 -359 603

-391 287 352774

-297 444 -758 173

-297 444 -758 173
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 80 284 020 72174784
P&gdende byggnation Not 9 0 5 531 761
~Maskiner Not 10 (0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 80 284 020 77 706 545
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 284 020 77 706 545
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3402 2 875
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 6 430 653 3302 045
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12 177 163 98 925
intékter b =
Summa kortfristiga fordringar 6611218 3 403 845
KASSA OCH BANK
~Kassa och bank B 1996 614 1990 642
Summa kassa och bank 1996 614 1990 642
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 607 832 5 394 487
SUMMA TILLGANGAR 88 891 851 83 101 032
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 440 188 53 640 188
Fond for yttre underhall Not 13 2 742 405 2369105
Summa bundet eget kapital 59 182 593 56 009 293
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 405 779 -3274 306
Arets resultat -297444 758173
Summa ansamlad férlust -4 703 223 -4 032 479
SUMMA EGET KAPITAL 54 479 370 51976 814
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 28142689 28 664 050
Summa langfristiga skulder 28 142 689 28 664 050
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 5395 388 165 124
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 84 216 1730304
Skatteskulder 134 688 131762
Ovriga skulder 14 972 13 456
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 640 528 419 521
intakter B

Summa kortfristiga skulder 6 269 792 2 460 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 891 851 83 101 032
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER -

Not 2

Arsredovisningen har for forsta géngen uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet melian rdkenskapséret och det ndrmast féreg&ende rakenskapsaret.

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iimnas i

resultatdispositionen.

Undantag fran regeln att rékna om jamférelsetalen har tillimpats. Ing&ngsbalansrakning

har upprattats per 2019-01-01.

Lan som har slutfdrfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt bel&ning sker hos bank.

Komponentavskrivning tillampas fr&n och med 2019-01-01. Avskrivningar p&
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar

Markanldggning

Stomme och grund
Yttertak

Fasad/balkonger
Stomkomplettering férening
Stamledningar VA
Luftbehandlingssystem
Fastighetsel inkl svagstrém
Hissar

Fénster/dérrar och portar
Vérmesystem

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostéder
Hyresbortfall

Hyror lokaler

Hyror parkering moms
Hyror parkering
Bredbandsintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

2020
15
120
20
75
50
50
30
50
35
60
50

2020

2 599 632
600 868
-243 722
36 606

14 760
193 447
73785

6 307

6

3 281689
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2019

15
120
20
75
50
50
30
50
35

2019

2 334 428

621 395

0

36 026

26 813

188 793

68 388

6975
23

3 282 940



Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsékringsersattning
Ovriga intakter - -
Not 4 DRIFTKOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetssk&tsel bestalining
Fastighetsskétsel gard bestélining
Snéréjning/sandning
St&dning entreprenad
Stédning enligt bestélining
Mattvétt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Brandskydd B

Reparationer

Hyresldgenheter

Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Skador/klotter/skadegérelse
~Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Soph&mtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsékring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Brf Aspladngen 2
769607-7507
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2020 2019
322722 0
660 4559
323382 4559
2020 2019
19 626 32 985
8 969 0

8 859 38530
69 413 66 928
0 11250

844 6 406
3769 3 566
5107 9944
18 858 51225
594 238

0 2565

) 4503 24 135
140 542 247772
9255 12 525
24097 18512
6172 0

0 11 853

1429 141103

0 133 876

19 294 36 543
6 356 5 186
19 073 41268
24 434 0
206 356 0
316 466 400 866
131729 110 353
255 569 277 733
111 801 106 252
29 427 32 089
0 4800

528 526 531227
89 672 69 250
319 650 214125
13 298 9819
98 625 65 141
521 245 358 335
68592 64 926
1575 371 1603 126



Not5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgéarder

Inkassering avgifthyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anst3lld.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yitertak K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/ddrrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stamledningar VA K3
Vérmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl. svagstré K3
Hissar K3

Markanléggning
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2020 2019
1225 1225
649 501
82 813 58 813
1350 1700
19375 39375
7338 5547
0 626
5 000 0
243 344 239 650
2 000 1000
9679 5 020
0 10 137
35 000 317 723
0 973

5 690 0
413463 682 290
2020 2019
152 500 121 000
44 859 37725
197 359 158725
2020 2019
724 871 724 871
88 991 88 991
55 443 55 443
59 456 0
95 098 95 098
59 453 59 453
16 824 0
79 205 79 205
101 103 101103
33935 33 935
10 656 10 656
1325035 1248755
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Not 8

Not 9

_Not 10

Brf Aspléngen 2

Bostéder

BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 77 785510 77 785510
Nyanskaffningar 9434 271 0
Utgaende anskaffningsviirde 87 219782 77 785 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 610725 -4 361970
Arets avskrivningar enligt plan -1 325 035 -1248755
Utgaende avskrivning enligt plan -6 935 762 -5610725
Planenligt restvirde vid arets slut 80 284 020 72 174 785
| restvérdet vid arets slut ingadr mark med 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvérde mark 52 000 000 52000000
94 000 000 94 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
94 000 000 94 000 000
94 000 000 94 000 000
Fastigheten ar upplaten med tomtritt.
PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pégaende om- och tillbyggnad 0 5531761
0 5531 761
MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 72 651 72 651
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/f&rsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 72 651 72 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -72 651 -72 651
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning (O 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -72 651 -72 651
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 14
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Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppg4 till 31 561 137 kronor.

OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 30039 23895
Momsavrgkning 6728 0
Klientmedel hos SBC 6 393 886 3278150
6 430 653 3 302 045
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER_
Forsakring 15 164 13 850
Kabel-TV 3335 3324
Bredband 24 817 4 686
Tomtrattsavgald 105 525 71375
Bostadsratterna Sverige Ek férening 5810 5690
Brandskydd 22512 0
177 163 98 925
FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 2 369 105 2 336 594
Reservering enligt stadgar 373 300 373 300
Reservering enligt stéammobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut OB -340 789
Vid arets slut 2 742 405 2 369 105
SKULDER TILL KREDITINSTITUT =
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 2,010 % S 000 000 5 000 000 2021-12-31
SBAB 1,040 % 9 916 405 9937 657 2024-05-10
SBAB 0,980 % 4 946 670 4 958 183 2024-05-10
SBAB 1,140 % 5 000 000 5 000 000 2022-05-10
SBAB 0,730 % 3 800 002 3933334 2022-08-09
SBAB 0,900 % 4875 000 0  2025-02-14
Summa skulder till kreditinstitut 33 538 077 28 829 174
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 395 388 -165 124
28 142 689 28 664 050

Lan som har slutférfaliodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 38 250 000
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38 250 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 16 298 7670
Vdrme 31986 18118
Vatten 28 038 26 287
Sophamtning 6 851 6 670
Extern revisor 20 000 20 000
Arvoden 140 000 125 000
Sociala avgifter 44 000 39 000
_ Avgifter och hyror B 353 355 176776
640 528 419 521

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT B

Renovering av avloppsledningen i bottenplattan i fastigheten kommer att ske under
2021,

Ny teknisk forvaltare (fastighetsférvaltare) from 1 januari 2021, Hus-Skétsel AB.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begrdnsa eventuell pdverkan pé féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att f3 pa foreningens resultat och verksamhet efter
rékenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

ARSTA den &6/ Cﬁ 2021
~

Daniél Vahan Rubenian
E Erséttande suppleant fér ledamot Gun Annelie Perving

= .
e
ergej Ditfev Victor Manuel Scheel

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 02/ ?/ 9 2021

7
7 /
Per Engzell
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Asplangen 2, org.nr 769607-7507

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Asplangen 2 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tilirdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgéirder som
ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhgrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig ostkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten%
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e utvidrderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aspléngen 2 for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

2(2)

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

®  pénagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sidana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag glr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det
varit mdjligt att, enligt 6 kap. 9 § lag om ekonomiska

foreningar, hélla ordinarie foreningsstimma inom sex
ménader efter rdkenskapsérets utgéng.

Stockholm 2021-09-24
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