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Styrelsen for BRE Animmen far hérmed

Forvaltningsberattelse  measommimiasigsan

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr dérmed en dkta
bostadsrdtisforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 2000-10-30. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2007-11-28 och nuvarande
stacdgar registrerades 2000-10-30.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats frdn 559% till 26%. Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1an
som villkorstindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga 1n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive niista ars amortering) har forandrats under Aret
fran 559% till 622%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 396 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 587 tkr, Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 226 m?, vilket motsvarar 14 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Animmen i Stockholms kommun, P4 fastigheten finns 9 byggnader med
119 lagenheter samt 24 uthyringslokaler uppfsrda. Byggnaderna & uppforda 1945-1951. Fastigheternas adress r
Svirdlangsgatan 4 [-43, Hummelvégen 2-8, Malgomajviigen 3-21 och Malgomajviigen 10-18 i Arsta.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Stockholm Stads Brandforsikringskontor.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

FFastigheten &r uppliten med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforandrat i 10
&r t.o.m. 2020-12-31 med en érlig avgéld pa 657 500 k.
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Liigenhetsfordelning:

I ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4rok, Summa
9 57 44 9 119
Dessutom tillkommer:
Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
6 34 5 32
Total bostadsarea 7457 m?
Varav hyresritter 341 m?
Total lokalarea 1 765 m?

Arets taxeringsvirde
Féregdende drs taxeringsvérde

Foreningens viisentliga lokalavtal

183 629 000 kr
183 629 000 kr

Verksamhet Yta m?
Enskede-Arsta-Vantérs Stadsdelsforvaltning 517
Salong N Ostrém 30
Arbe Restauranger AB 132
Catarina Kyhlstrom 26
Crissa Sweden AB 70
SamRev Revisionsbyra AB 62
Nordela AB 194
BNG Consulting Group AB 27
Syczewski Bygg AB 17
Stockholm Urban ReCycling AB 16
Telia (telefonmaster) 3

Intikter frdn lokalhyror utgdr ca 13,65 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avial:
Leverantor

Avtal

Ekonomisk forvaltning |

Teknisk forvaltning

Inre fastighetsskotsel

Yttre fastighetsskotsel

Sng- och halkbeképmning
Lokalvérd gemensamma utrymmen
Kabel-TV

Fibernt

Bredband

Renhéllning
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Riksbyggen

Driftia Forvaltning AB
Driftia Forvaltning AB
HTJ Férvaltning AB
Ekomilj6é & Mark
Stiidpoolen i Stockholm
Com Hem AB

Stokab

Ownit

Stockholm Vatten AB



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 489 och planerat underhall for 241. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”,

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér aft utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
- Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan:Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2015 och visade d3 pé ett underhéllsbehov
pa 1 665 tkr per &r for de néirmaste 10 dren (riknat fran 2015). Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger

pd 167 tkr (180 ki/m?) och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsiittning for verksamhetséret har skett
med 191 ki/m?

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1996
Byte elstigar 1996
Installation av plétprofiler pd utvindiga

fonsterkarmar samt balkongdérrar 1996
Tillaggsisolering vindar 2010
Byte av portar 2011
Installation av bredband 2011
Byggnation av tvittstuga 2011
Installation av nytt ldssystem (Aptus) 2012
Ventilation 2013
Dagvattenledningar 2015
Lokalombyggnad 2019
Stamspolning 2019
Markytor 2019

Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Lokalombyggnad 135 036
Fasad arbete 105531

4 I ARSREDOVISNING BRF Animmen Org.nr: 769606-2889



Efter senaste stimman och dirp foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Catharina Lindh Ordférande 2021
Karl Ny Ledamot 2021
Lars Edvall Ledamot 2022
Jakob Ovrén (avgick i december 2020) Ledamot 2022
Erik Thorsén Ledamot 2021
Anna Johnsson Ledamot 2021
Anders Klangstrom Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Rebecka Beijer (avgick i september 2020) Suppleant 2021
Oskar Joberger Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Revisor Deloitte Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga héndelser under rikenskapséaret

Uuder rets rddande omstiindigheter av Covid ~19 pandemin har foreningen subventionerat lokalhyran till de
hyresgéster som uppfyllt Regeringens krav pé statligt bidrag. Féreningen har sedan erhallit maximalt bidrag fran staten.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 159 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2020 da avgifterna hojdes med 2%. Efter att ha antagit
budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift. Arsavgifterna 2020 uppgéar

i genomsnitt till 712 ke/m?¥4r.
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Flerarsoversikt
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‘ 2015 17 2018 2019 2020
-® Driftkostnader, ke/m? - Ranta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 7 806 7988 73816 7573 7 539
Resultat efter finansiella poster 191 100 -1019 -1 195 -1410
Avsittning till underhallsfond kr/m? 191 191 237 189 183
Soliditet % 73 73 66 66 64
Likviditet % 26 559 1393 809 576
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 712 708 695 790 850
Driftkostnader, ki/m? 459 485 671 616 387
Rinta, ki/m? 43 52 104 108 153
Underhéllsfond, kir/m? 819 654 616 368 358
Lan, ki/m? 4770 4797 8380 6720 6830
Skuldkvot % 5,60 5,52 7.98 8,20 8,35

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Bundet Fritt
LEget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter

Belopp vid arets borjan 136 941 320 12615131 6030 162 -29 858 701 100 382
Disposition enl. arsstammobeslut 100 382 -100382
Reservering underhallstond 1765 000 -1765 000

lanspraktagande av underhallstond -240 567 240 567

Arets resultat 191 344
Vid #rets slut 136 941 320 12615131 7554 595 -31282752 191 344
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat ~29 758 319

Arets resultat 191 344

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 765 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 240 567

Summa -31 091 408

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 31091 408

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 806 247 7988 360
Ovriga rérelseintikter Not 3 44 220 30 121
Summa rorelseintdkter 7 850 467 8 018 481
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 233 650 -4 471 662
Ovriga externa kostnader Not § -492 915 -455 405
Personalkostnader Not 6 -143 865 -125 948
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -2 395973 -2 395 975
Summa rorelsekostnader -7 266 403 -7 448 990
Rorelseresultat 584 064 569 491
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3508 9131
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -396 227 -478 241
Summa finansiella poster -392 719 -469 110
Resultat efter finansiella poster 191 344 100 382
Arets resultat 191 344 100 382
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 159 891 893 162 262 833
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 25033
Sumima materiella anliiggningstillgingar 159 891 893 162 287 866
Summa anliiggningstillgdngar 159 891 893 162 287 866
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 125 753 111929
Ovriga fordringar Not 13 75 75
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 329 852 212564
Summa kortfristiga fordringar 455 680 324 568
IKassa och bank
Kassa och bank Not 15 11213208 8 845 501
Summa kassa och bank 11213208 8 845 501
Summa omsiittningstillgingar 11 668 888 9170 069
Summa tillgangar 171 560 781 171 457 936
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 556 451 149 556 451

Fond for yttre underhall 7 554 595 6030 162

Summa bundet eget kapital 157 111 045 155 586 612

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -31 282752 -29 858 701

Arets resultat 191 344 100 382

Summa fritt eget kapital ~31 091 408 -29 758 319

Summa eget kapital 126 019 637 125 828 293
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 43 988 300

Summa lingfristiga skulder 0 43 988 300

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 43 988 300 250 000

Leverantdrsskulder Not 17 165 349 201 004

Skatteskulder Not 18 17785 11597

Ovriga skulder Not 19 220 772 226 106

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1148 938 952 636

Summa kortfristiga skulder 45 541 144 1641342

Summa eget kapital och skulder 171 560 781 171 457 936
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nidir det &r sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansriikningen nér det pé basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgdngen kan beriiknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 200
Stomkompletteringar Linjar 50
Virme och sanitet Linjr 50
Installationer Linjér 25
Inre ytskikt Linjar 15
Fasad Linjdr 50
Tak Linjér 25
Fonster Linjér 50
Restpost Linjar 50
Varmgarage Linjir 10
Bredbandsinstallation Linjér 10

Markvirdet &r inte fsremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5306 837 5276 584
Hyror, bostéder 1201 880 1 180 487
Hyror, lokaler 1 065 883 1 009 200
Hyror, garage 90 120 90 120
Hyror, p-platser 222 380 222 960
Hyror, 6vriga 38 968 107 101
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -6 926 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -191 032 -3 108
Rabatter -29 206 0
Brénsleavgifter, bostider 54 540 61572
Debiterad fastighetsskatt- 52 803 48 444
Summa nettoomsittning 7 806 247 7 988 360
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 22 642 16 871
Fakturerade kostnader 2030 7380
Erhéllna statliga bidrag 14 603 0
Ovriga rorelseintikter 4945 5 870
Summa 6vriga rorelseintéikter 44 220 30121
Not 4 Driftskostnader 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -240 567 -326 916
Reparationer -488 526 -459 325
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -266 341 -256 153
Tomtrittsavgald -657 500 -657 500
Forsakringspremier -53 006 -51 156
Kabel- och digital-TV =28 732 -39 890
Pcb/Radonsanering -48 185 0
Systematiskt brandskyddsarbete -26 404 -26 404
Obligatoriska besiktningar 0 -9 229
Snd- och halkbekdampning -30 999 -163 020
Forbrukningsinventarier -1636 -1 550
Vatten -192 242 -211 997
Fastighetsel -135679 -130 249
Uppvirmning -1342 178 -1406 028
Sophantering och atervinning -97 475 -101 954
Forvaltningsarvode drift -624 178 ~630 289
Summa driftskostnader -4 233 650 -4 471 662
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Forvaltningsarvode administration -122 706 =117 343
[T-kostnader -214 083 -210 159
Arvode, yrkesrevisorer -19375 -20 750
Ovriga forsiljningskostnader -1200 0
Ovriga forvaltningskostnader -36 691 -47 666
Kreditupplysningar -3 000 -10 988
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 564 -16 001
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 001 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 184 -5 142
Konsultarvoden -43 357 -20 232
Bankkostnader -2 520 -2 880
Ovriga externa kostnader -14 234 -4 244
Summa 6vriga externa kostnader -492 915 -455 405
Not 6 Personalkostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden -54 000 -54 000
Sammantridesarvoden -55 200 -41 400
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 900 -1 900
Sociala kostnader -32 765 -28 648
Summa personalkostnader -143 865 -125 948
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Byggnader -2 335 606 -2 335 606
Avskrivningar tillkommande utgifter -35333 -35333
Avskrivning Installationer -25 033 -25 035
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 395 973 -2 395 975
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 3508 9131
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 3508 9131
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Riintekostnader for fastighetslan =396 227 -477 596
Ovriga réntekostnader 0 -645
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter -396 227 -478 241
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 175 658 122 175658 122
Varmgarage 353334 353 334
176 011 456 176 011 456
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 176 011 456 176 011 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 430 623 -11095 017
Varmgarage -317 999 -282 666
-13 748 623 -11 377 683
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 335 606 -2 335 606
Avets avskrivning varmgarage -35 333 -35 333
-2 370 939 -2 370 939
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 119 563 -13 748 622
Restvérde enligt plan vid arets slut 159 891 893 162 262 834
Varav
Byggnader 159 891 892 162 227 499
Varmgarage 1 35335
Taxeringsvarden
Bostider 174 000 000 174 000 000
Lokaler 9 629 000 9629 000
Totalt taxeringsvérde 183 629 000 183 629 000
varav byggnader 85 400 000 85 400 000
varav mark 98 229 000 98 229 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Bredbandsinstallation 250 347 250 347
250 347 250 347
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 250 347 250 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bredbandsinstallation 225314 -200 279
-225 314 -200 279
Arets avskrivningar
Bredbandsinstallation -25 035 -25 035
-25 035 -25 035
Ackumulerade avskrivningar
Bredbandsinstallation -250 347 -225314
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =250 347 -225 314
Restvérde enligt plan.vid arets slut 0 25033
Varav
Bredbandsinstallation 0 25033
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 64 273 50 449
Kundfordringar 61480 61480
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 125 753 111 929
Not 13 Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 75 75
Summa 6vriga fordringar 75 75
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22423 21614
Forutbetald vattenavgift 125 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 190 421
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 035 26 154
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 27029 0
Férutbetald tomtriittsaygild 246 050 164 375
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 329 852 212 564
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Not 15 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2 649 6721
Bankmedel 41105 41105
Transaktionskonto 11169 454 8 797 675
Summa kassa och bank 11 213 208 8 845 501
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 43 988 300 44238 300
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -250 000 -250 000
Nista drs omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -43 738 300 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 43 988 300

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0.57% 10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,57% 10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,57% 4988 300.00 -4 988 300,00 0,00 0,00
NORDEA 0,57% 2021-05-11 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 1,35% 2021-10-15 19 250 000,00 0,00 250 000,00 19000 000,00
NORDEA 0,38% 2021-10-26 0,00 14 988 300,00 0,00 14 988 300,00
Summa 44 238 300,00 0,00 250 000,00 43 988 300,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista rakenskapsér ska fSreningen amortera 250 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under & 2021 (ndstkommande

rékenskapsar). Dessa redovisas som en kortfiistig skuld (enligt RevU-18) trots att foreningen inte har nigra indikationer
pd att l&net inte kommer att omsittas/forlédngas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 17 Leverantorsskulder 2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 165 349 201 004
Summa leverantérsskulder 165 349 201 004
Not 18 Skatteskulder 2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 17 785 11597
Summa skatteskulder 17 785 11 697
Not 19 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 171 130 171 130
Skuld for moms 31278 45236
Skuld sociala avgifter och skatter 18 364 15 264
Clearing 0 -5524
Summa dvriga skulder 220 772 226 106
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Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rédntekostnader 69 975 75658
Upplupna driftskostnader 4552 17 678
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 36 900
Upplupna elkostnader 2273 0
Upplupna vattenavgifter 36 043 71017
Upplupna virmekostnader 171 894 181916
Upplupna kostnader for renhéllning 20 366 20 352
Upplupna revisionsarvoden 19 452 19 375
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 824 384 529 739
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1148 938 952 636
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vidsentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsdrets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Animmen
organisationsnummer 769606-2889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Animmen fér rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-
31.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh8ller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra n3got
av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh8ller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberattelse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen, Vi drar ocks§ en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
‘héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i érsr_edovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s8dana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening

inte ldngre kan fortsétta verksamheten.
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o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sstt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Animmen for rékenskaps8ret 2020-01-01 - 2020-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fériusten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsforvalthingen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsurmelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pd ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsriéttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras p§ var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar
granskningen pé sddana Stgarder, omriden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Ostersund den 26 maj 2021
Deloitte AB

A

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Styrelsens ord

Styrelsens arbete fér foreningen

Under rakenskapsaret 20-21:

Upphandling och planering av elrenovering. Planering och bygglovsansékan for den nya lokalen under
M12-14.

Ansokan till lansstyrelsen om stéd vid hyresreduktion fér av pandemin drabbade foretagare.
Utrensning och hantering av éverblivna cyklar.

Ansokan om bygglov infor renovering av avstyckat kallarutrymme mellan Malgomajvagen 12 och 14 for
ombyggnad till gemensam lokal.

Arligen aterkommande drenden:

Uthyrning och visning av vara lokaler fér intressenter. Férandringar och formuleringar i till exempel
hyresavtal.

Genomférande av féreningens langsiktiga underhallisplan.

Omférhandlingar av féreningens banklan.

Planering av stadhelg och féreningsstémma.

Inslapp vid behov av myndighetspersoner i vara portar.

Kontakt med méklare for svar pa fragor gallande foreningen infér deras arbete med forsaljningar.
Administration av andrahandsuthyrningar, medlemskapansékningar, forsaljningar, hemsida,
infarmationslappar och -utskick, kon till vara parkeringsplatser, radonundersékningar och utkvittering av

nycklar och lasbrickor. Hantering av forsakringsarenden, juridiska oklarheter, storande grannar,
saneringar, skadedjursangrepp, kostnadstvister och &vriga fragor fran vara medlemmar.
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B R F A x Arsredovisningen cir upprditad av
n I l l ' I I le n styrelsen for BRF Animmen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
fSrvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rimn fir hela Livet:
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