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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1955-1956 och innefattar fastigheterna: Arlév 6:3, 6:6,
6:18, 6:19 samt 6:20 som féreningen innehar med fganderitt. Fastigheternas adress &r: Jakob
Persvigen 1,2,3,5, och 7.

Bostadsrittsféreningen dr ett prlvatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte 1 Arlov.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Foreningens 87 ldgenheter férdelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 7 30

2 28 58-59

3 24 60,5-70
4 28 71,5-72
Lokaler, hyresrétt 3 205
Garage 2

Parkeringsplatser 46

Total ldgenhetsyta 5294 kvm.

Total lokalyta 205 kvm.

Ligenheternas medelyta 60,9 kvm.

Under rikenskapsaret har féreningen gjort stora underhallsatgérder och investeringar i
fastigheterna savél som i tridgard. Féreningen har dven investerat i 2 nya lekplatser. Féreningen
har dven sett Gver all innerbelysning samt dven ytterbelysningen pé fastigheterna och installerat
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ny belysning. Foreningen har investerat i ny grillplats samt uteplatserna sdsom nya utemébler och
staket. Aven foreningens tvittstugor har fatt ny utrustning i samtliga utrymmen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 28 februari 2020.
Nérvarande var 29 rostberittigade medlemmar varav 1 med fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

OrdfGrande Hagar Awdi

Vice ordférande Miguel Sanchez
Sekreterare Hafize Jashari
Studieorganisattr Alexey Volkov
Ledamot Cecilia Bivolarevic
Utsedd av HSB Niclas Ellberg
Suppleant Jan Holm

Hafize Jashari, Cecilia Bivolarevic och Alexey Volkov #r vald till ndsta kommande ordinarie
foreningsstimma. Hagar Awdi och Miguel Sanchez #r valda till den dérefter kommande
ordinarie féreningsstimman. Suppleant Jan Holm &r vald till ndsta kommande ordinarie
foreningsstimman. Nina Hylander och Jan Jonsson avgar. Styrelsen har under rikenskapsaret
hallit 12 styrelseméten.

Vidare beslutades att styrelsen utdver fast arvode kan arvoderas for arbete med vicevérdstjénster,
stadtjénster, vaktmésteri samt administration men dock inte f6r forlorad arbetsinkomst.

Firmatecknare tva i forening
Hafize Jashari, Hagar Awdi, Miguel Sanchez samt Cecilia Bivolarevic innehar
firmateckningsriitt.

Revisorer
Ilona Kwasiborka och Mili Mihic samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Ivan Cehic, Muhamet Voca och Nazar Al-Greity.

Representanter i HSB Malmo fullméiktige
Miguel Sanchez dr vald som fullméktig i HSB Malmé och Hagar Awdi som suppleant.

Viceviird m m

Hafize Jashari

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Underhall

Foreningen har genomfort en stor investering i 2 nya lekplatser som finansierades med lan. Jacob
Perslandet, som lekplatsen heter firdigstilldes i slutet av 2019 och liknar ett sagoland. Styrelsen
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har sett att intresset varit stort bland boende men dven utomstaende som lockats av de nya
lekplatserna vilket styrelsen ser positivt pa. I samband med lekplatserna har foreningen investerat
i nya stenplattor genom lekplatsen och en del av géngarna pa garden. Féreningen har &ven byggt
till forrad pé lekplatsen dér séllskapspel finns tillgéngligt f6r boende att nyttja.

I samband med renoveringen av fénster och fasad har foreningen bytt all yttre belysning pa
fasaderna till nytt. Malningar av killarnedgangar och socklar har styrelsen pabdrjat och kommer
att firdigstillas varen 2021.

En del av tvittstugorna har haft kakel som lossnat, dessa har vidare omkaklats och dér behovet
funnits har nya tvéttmaskiner, torktumlare och nya torkskap kopts in.

Bron till dammen har varit illa tilltygad och har dérav rivits. Lusthuset har mélats om och
gronomradet runt har rensats. Nya planteringar har dven gjorts dér bron tidigare statt.

Foreningen har dven investerat i tridgarden, héckar och trdd har beskurits, nya blommor har
planterats och buskar har tagits bort. Krukor har kopts in till hela féreningens gronomréade dér
nya blommor planteras 16pande. Uteplatserna samt utem&blerna har bytts till nya pa hela
foreningens omréde.

Tvé nya grillar har kdpts in och finns pé garden for samtliga boende att nyttja.

Foreningen har haft en hg kostnad pa det 16pande underhéallet pa glodlamporna och sensorerna i
trapphusen.

Styrelsen har dirfor under hosten 2019 bytt all inre belysning till LED som forbrukar mindre
energi, har en lingre livstid, ldgre kostnader for underhallet, béttre sensorer som reagerar
snabbare och béttre samt starkare ljus.

Foreningen arbetar 15pande med brandskydd och arbetet med att sikerstilla efterlevande av
samtliga brands#ékerhetskrav. Styrelsen har med extern konsult gatt igenom brandskyddet, varpa
styrelsen antagit en av offerterna for ett helt nytt brandvarnarsystem i tvéttstugor samt
trapphusen. Aven nya utrymningsvigar har placerats samt nddutgangsskyltar i samtliga allminna
utrymmen.

En del av rokluckorna har genomgétt ombyggnad dér behovet funnits.

I en del av féreningens byggnader hade portkodssystemet och porttelefonerna forslitits pg a den
hoga &ldern. Styrelsen antog en offert for byte av samtliga porttelefoner och kodsystem. Vid bytet
fanns det mgjlighet for boende att vilja till porttelefon med videomdjlighet. Installationen av
portkodssystemet och porttelefonerna firdigstilldes under hdsten 2020 da planerad start fick
skjutas upp pg a pandemin.

Foreningen har under hosten 2020 #ven bytt ut nyckelsystemet till miljéhuset. Detta pg a
forslitningsskador i 14s men dven pg a problem med felslédngt avfall. Ett nytt taggsystem med
kameradvervakning installerades och féreningen har upplevt en stor forbéttring i sorteringen av
sopor sedan dess.

Foreningens lokal har fatt nya bord och ny inredning. Lokalen finns f6r boende att hyra vid kalas
eller fest.

Foreningen har haft hoga reparationskostnader for hissarna &rligen och dérfor latit en hisskonsult
utfora en statusbesiktning. Féreningen har utifran den beslutat att modernisera alla 5 hissar.
Omfattningen av bytet &r stort och innebir att de nya hissarna kommer att byggas om till p
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hydraulisk drivning med befintliga gejder och schakt. Ny drivning, tystare och mjukare gang, nytt
styr- och drivsystem kommer att installeras med energisparande funktion, ny hisskorg, nya
anrops- och destinatonstablaer samt ny nddtelefon ingar i moderniseringen.

Projektledningen har startat och forfrdgan pé anbud har gjorts. Investeringen planeras att starta
véren 2021 och féardigstéllas under 2022. Investeringen kommer att finansieras via lan.

Foreningen har haft en rittslig tvist med en leverantor. I december 2020 faststidllde Tingsrétten en
dom om forlikning ddr HSB Brf Jacob Persgéarden aléiggs att betala till motparten. Styrelsen
rdknar med att foreningen far tillbaka merparten av de juridiska kostnaderna genom réttsskydd.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under rikenskapséret till i genomsnitt 864 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Bostadsritter till mindre ldgenheter har ndgot hégre arsavgift per m? jaimfort med storre
lagenheter.

Styrelsen har gétt igenom ekonomin for att halla nere kostnaderna. Omforhandling av avtal samt
att byte av vissa leverantdrer har skett. Styrelsen har framgangsrikt omf6rhandlat avtalet for
ekonomisk forvaltning.

Foreningen har anlitat tidigare heltidsarvoderad styrelsemedlem for arbetsuppgifter inom
vicevirdskap, vaktmaisteri, stdd samt tridgardsskotsel. Vaktméstarbolag arbetar ett fatal timmar
per vecka pé I6pande rikning.

Foriandringarna har gjort att kvaliteten samt kostnadseffektiviteten inom samtliga omraden har
okat. Samtliga byggnader har numera tillika grovstidats samt att féreningens mark om 12 949
kvm med tillhdrande parkliknande tridgérd har forbéttrats.

Styrelsen har valt att hija arsavgiften med 3 % fr om den 1 april 2021.

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 23 997 388 kr. Under rékenskapséret har
foreningen amorterat 124 266 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 193 ar.
Foreningens 14n per bostadslidgenhetsyta uppgar siledes till 4 533 kr/m?2.

I syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit l&nen pé olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Arets resultat visar pa ett underskott vilket bland annat beror pa hdga kostnader for uttagsskatt,
hissreparationer och juridiska tjéinster, d& foreningen har haft en rittslig tvist med en leverantor.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansiittning
I februari 2020 fick foreningen 3 nya ledaméter.

Viisentliga avtal

Foreningen har omférhandlat avtalet for den ekonomiska forvaltningen framgéngsrikt. Nytt avtal
om underhallsplan har skrivits pa.
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Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Foreningen star infér ett behov av aft inf6rskaffa nya hissar till samtliga byggnader med bostéder.

Medlemsinformation

Under rikenskapsaret har 10 ldgenhetstverlatelser skett. Vid rikenskapsarets utgang hade
foreningen 104 (fg ar 106) medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen ér att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Medlems-

Belopp vid &rets ingang 150 000

lanspréktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20
yttre fond
Oresavrundningar
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid édrets utgiang 150 000

Forslag till vinstdisposition

2019720
4948
-5519
-224
~795
1245
23 997
5236
31743
57055
21

43
4533
861

Upplitelse-
avgift

2018/19
4777
-4 607
-188
-18
2124
22122
5386
32052
57 055
23

39
4023
863

Fond for yttre
underhall
5386 475
-401 430

251000
1

5236 046

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning 6verfores

2017/18

4722
-3 783
-172
767
8892
20 575
5280
28 973
46 442
25

41
3742
864

Balanserat

resultat

1753 921
401 430

-251 000

-17 554

1 886 797

1886 797
=794 398
1091 899

1091 899
1091 899

S\
K

2016/17
4651
-3 937
-171
543

8 437
20904
5068
28 008
46 442
23

39

3 801
847

Arets

resultat

-17 554

17 554
-794 898
-794 898

br

[y

o

N

2015/16
4561
-3 349
-255
957
7793
21198
4 883
27 860
46 442
21

55

4 607
832

Totalt

7272 842

0

0
1

0
-794 898
6 477 945
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 4 673 806
3 273 878
4 947 684

4 -606 952
-401 430
-126 873

~1789 130
-652 759

-1 172 306
-704 972

10 -64 405

-5 518 827
-571 143

(9]
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2 642
-226 397
-223 755

-794 898

2018-09-01
-2019-08-31

4674 442
102 830
4777272

-543 447
-378 034
-122 349
-1 833 467
-633 508
-670 262
-425 638
0

-4 606 705
170 567

25 872
-213 994
-188 122

-17 554
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrdkningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15

2020-08-31

30 406 638
0
30 406 638

1500
1500
30 408 138

0

10111
1232483
33910
46 245
1322 749

12 500
1335249

31743 387

2019-08-31

18 557 415
11275768
29 833 183

1500
1500
29 834 683

2289
1163
2119309
8 947

81 145
2212 853

4579
2217 432

32 052 115

®
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17,18, 19

17,18, 19

20
21

2020-08-31

150 000
5236 046
5386 046

1886 797

~794 898
1 091 899
6 477 945

23 907 688
23 907 688

89700
43 857
10 966
136 334
1076 897
1357 754

31743 387

\X{\

2019-08-31

150 000
5386475
5536 475

1753921

-17 554
1736 367
7272 842

10 030 362
10 030 362

12 091 292
421 093
6442

574 406
1655678
14 748 911

32 052 115
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den 15pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgngar
Investeringar i finansiella anliggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férindring av 1an

Kassafliode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

-794 898
704 972
-89 926

3278
-1 479 265
-1 565 913

-933 426
0
-933 426

1965 434
1965 434
-533 905

2123 888
1589 983

2018-09-01
-2019-08-31

-17 554
425 638
408 084

-49 412
1639 851
1998 523

-10 222 360
-800
-10 223 160

1456 602
1 456 602
-6 768 035

8 891923
2123 888
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jimfort med foregdende &r.

Intéiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréiknas pd ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som &r behérigt organ for
bestut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 69 Ar.
Avskrivningarna sker linjért Gver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,78 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lingfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter

Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 10 589 393 kr

(fg ar 10 589 393 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostidder 4 555 608 4 570 996
Hyresintékter 118 198 103 446
4 673 806 4 674 442
Not 3 Ovriga intiikter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Bredband 72 036 48 024
Bidrag och erséttning personal 184 504 0
Ovriga intikter 17338 54 806
273 878 102 830
Not 4 Reparationer
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Material i 16pande underhéll 140 881 183 236
Lopande underhall av bostédder 0 2411
Lopande underhdll av gemensamma utrymmen 20713 40 050
Lopande underhall tvittutrustning 51478 21 868
Lopande underhall av installationer 0 3991
Lopande underhdll Va/sanitet 5336 62 689
Lopande underhall virme 0 6978
Lopande underhall ventilation 0 3 469
Lpande underhall el 36612 24 265
Lopande underhall tele/TV/passagesystem 1633 54 696
Lopande underhdll av hissar 235 815 120179
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 13413 11318
Lopande underhdll av markytor 86 072 7 500
Skadegorelse 0 797
Forsdkringsskador 15 000 0
Oresavrundningar -1 0
606 952 543 447
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Not 5 Planerat underhall

2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 28 750 170 348
Periodiskt underhdll tvittutrustning 147 312 154 636
Periodiskt underh&ll Va/Sanitet 5313 0
Periodiskt underhall el 70293 53 050
Periodiskt underhall huskropp utvindigt 149 762 0
401 430 378 034
Not 6 Driftskostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fastighetsskotsel 202 196 227 436
Elavg f6r drivkraft och belysning : 197 069 193 977
Fjérrvérme 729 732 789 488
Vatten 282 306 267611
Sophdmtning 149 785 153 183
Fastighetsforsékringar 62 943 59176
Brandskyddskostnader 44 344 39 802
Kabel-TV 43 096 43 027
Bredband 77 660 59767
Oresavrundningar -1 0
1789 130 1833 467
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Forvaltningsarvoden 133 151 146 846
Avgifter for juridiska atgirder 268 031 207 159
Korttidsinventarier 66217 69 510
Medlemsavgift HSB Malmg 36 520 36 520
Revisionsarvoden - extern revisor 9363 8 877
Overlatelseavgifter 13 998 11 501
Pantforskrivningsavgifter 7036 5995
Ovriga externa kostnader 118 443 147 100
652 759 633 508
Not 8 Medelantalet anstillda
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31

Medelantalet anstéllda 2 1 w\
W
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Not 9 Anstitllda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
" Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvoden och ers#ttningar

Léner anstillda

Sociala kostnader och uttagsskatt
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Uttagsskatt

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering, restvérde fasader

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Ingéende anskaffningsvérde markanldggning
Utrangering, dldre fasader och fonster

Overfort fran Pagéende byggnation, fasader och fonster
Overfort fran Pagdende byggnation, lekplats

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar

Utrangering, dldre fasader och fénster

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfrt virde mark
Bokfort virde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

14

2019-09-01
-2020-08-31

68 800
12 000
88960
662 132
831 892

237 046
103 368
340 414

1172 306

2019-09-01
-2020-08-31

64 405
64 405

2020-08-31

27633 119
1347 000
-1923 870
10 295 000
2323 600
39 674 849

-13 437 784
-534 912
-484 920
-170 060

1859 465

-12 768 211

3 500 000
3 500 000

30 406 638

2018-09-01
-2019-08-31

62 146
12 000
50416
384 208
508 770

161 492
0
161 492

670 262

2018-09-01
-2019-08-31

0
0

2019-08-31

27633119
1347 000
0

0

0

28 980 119

-13 076 567
-361217
-431 040

-53 880
0
-13 922 704

3 500 000
3 500 000

18 557 415

e
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HSB Brf Jacob Persgérden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Arets investeringar, fasader och fonster
Overfort till Byggnader, fasader och fonster
Overfort till Markanliggningar, lekplats
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malméo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter

41255 000
15 800 000
57 055 000

23552918

3 500 000
27052918

2020-08-31
11275 644
1342 956
~10 295 000

-2 323 600
0

0

2020-08-31
500

1000
1500

1500

2020-08-31

33910
33910

2020-08-31

1302
44 943
46 245

Ovriga forutbetalda kostnader avser fastighetsforsikring, kabel-tv och bredband.

15

M& Y
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41255 000
15 800 000
57 055 000
14 195 335

3 500 000
17 695 335

2019-08-31
1 053 408
10 222 360
0

0
11275768

11275 768

2019-08-31
500

1000

1500

1500

2019-08-31

8 947
8947

2019-08-31
3078

78 067
81 145

e

L



HSB Brf Jacob Persgarden 1 Arlsv
Org.ar 746000-4877

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid &rets ingng
Avséttning
Tanspraktagande
Oresavrundningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
SBAB

Swedbank Hypotek
SEB

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2020-08-31

5386 475

251 000

-401 430

1

5236 046
Riintesats Datum for Lanebelopp
rintefindring 2020-08-31
0
0
2,41 2026-04-16 3220 000
0,81 2024-08-23 6 900 062
0,58 2022-10-28 13 877 326
23 997 388

2019-

08-31

5279509
485 000
-378 034

0

5386 475

Linebelopp
2019-08-31
5461 000

6 450 892
3240 000
6969 762

0

22 121 654

89 700 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktér och ldnen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 89 700 kr
Om 5 &r berdknas skulden uppgé till 23 548 888 kr.

2020-08-31
Berdknad skuld som férfaller inom 1 ar. 89 700
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 23 907 688
23997 388
Not 19 Stiillda sikerheter
2020-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 25 767 000
25767 000

N>

16

2019-08-31

12 091 292
10 030 362
22 121 654

2019-08-31

25767 000
25 767 000

Q&?
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HSB Brf Jacob Persgérden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Not 20 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Utgaende moms, frivillig 25%
Uttagsskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvode
Upplupna soc.avg sem.skuld
Upplupen fastighetsskotsel
Upplupen extern revisor
Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad
Upplupen Va-kostnad
Upplupen renhéllningskostnad
Férutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader-14n
Oresavrundningar

17

2020-08-31

14 960
17 485
521

103 368
0

136 334

2020-08-31

70 643
22196
27 481
9400
17 832
13 495
48 258
11742
394708
446 815
14 328
-1
1076 897

2019-08-31

23 957
22122
646

0

527 681
574 406

2019-08-31

60 300
15176

6 095
9138

16 449

9 600
45752
18 630
393 234

1 066 545
14758

1
1655678
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Jacob Persgarden i Arldv, org.nr. 746000-4877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jacob Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Persgarden i Arldv for rakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i eniighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31 augusti v 4 oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststafler resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ngra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller styrelsen avser at lkvidera foreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och aft I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga felaktigheteri ~ ©  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat .arsEedowsmnqe.n. Jag d.r ar ocksa en slytsats, r_ned gru nd i de
o . . 5 A A inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

. ot ) - asentlig 0s4 &dana handelser eller
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina vasentlig oszkerhefsfakior som avser sadana handaiser ele

! o : L9 , forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

tilt foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet detfinns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn elfer,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om séadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l1angre kan fortsatta verksamheten. :

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningara, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
D
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfatiningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Uttver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jacob Persgérden i Ardv for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget il oberoende i frhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositianer betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har | dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e . .

. e e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid orslag ill utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfiihet, &r atf inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nAgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ panégot annat sAtt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tulllampllg.a d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
?

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av féreningens
vinst eller fériust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgardet,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granska
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Atdvden ol 1.9 2021 /

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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