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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening L&nga Raden i Arboga far hiarmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades
2018-04-20.

Foreningen har sitt sate i Arboga och &ger fastigheten Langa Raden 32 i Arboga som
byggdes &r 1947, Nytt véardedr 1985.

P4 fastigheten finns & bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adressema Osterled 6-
16 A-B, Arboga.

Foreningens 93 bostader fordelar sig enligt foljande:

31gh lrok 345m?

18 Igh irokv 45,0m?

42 Igh 2rok  49,0-62,0m’
9 Igh 2%rok 51,0 m?

12 Igh 2rokv  66,5m?
9 Igh 3rok 70,0 m?

Ligenhetsyta: 5 019 m?

Inom foreningen finns 25 garageplatser, 7 lokaler och 42 p-platser, varav 6 & med
motorvarmare.

Byggnaderna dr fullvardesforsakrade i Trygg Hansa dar dven bostadsréttstillagget
ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2019-09-24.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB MalarDalarna. Foreningen har
egen anstalld fastighetsskbtare/vicevard.

De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underh8lisdtgirder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar
Ombyggnad (rotrenovering) 1986
Porttelefon och passersystem 2012
Nya garage 2014-2016

Nya fonster 2018w/
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Agarforhllanden, medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 112 (105) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under dret har 18 (16) lagenhetsoverldtelse skett, varav en genom géva.

Styrelsen

Niklas Engberg ordfdrande

Mona Loow vice ordférande/sekreterare

Jimmy Andersson ledamot

Lisette Nordén ledamot

Dan Eckerstahl ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Mona Lobw och Lisette Nordén.

Styrelsen har under aret héllit 6 sammantréden.

Firmatecknare har varit Niklas Engberg, Mona Lo6w, Lisette Nordén och Jimmy Andersson,
tva i férening.

Fastighetsskétare
Foreningen har en fastighetsskétare pa halvtid.

Revisor
Revisor har varit Nils Sjéblom samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen. Sammankallande har varit Niklas Engberg.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstaimma
Niklas Engberg utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstimma.
Ingen ersdttare har utsetts.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Foreningsstaimma )

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-28 i féreningslokalen p8& Osterled 10.
Pa staimman deltog 10 medlemmar.

Underhdll och investeringar
Under 3ret har foreningen satt upp nya skyltar inkl. stolpar och fundament.

Foreningen har underhdllsplan. Underhdllsplanen har uppdaterats 2019.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
underhallsplan. Arets fonderingsbehov dr 299 000 kronor. jw/
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Ekonomi

Féreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 26 150 831 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 416 668 kr,

Avgifterna héjdes med 3 % 2019. Styrelsen beslutade om oférandrad avgift infor 2020.
De genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 887 kr per kvm.

Budgeten for &r 2020 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underh3llsdtgérder.

Foreningsinformation

Nyvalda ledamé&ter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksé erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har erhdllit information via de digitala tavlorna.

Foreningen har en email: kontakt@langaraden.com

Flerdrsdversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 4 584 4 436 4 385 4126 4 097
Resultat efter finansiella poster tkr 218 202 3901 -451 241
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 8% 7% 8% 6% 8%
Arsavgifter bostader kr/m? 887 861 811 794 794
Bankskuld kr/m? 5210 5293 4372 4422 4472
Rantekostnader kr/m? 76 85 89 102 126
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 92% 99% 81% 82% 91%
Avsiéttning underh3lisfond kr/m? 60 56 55 58 54w
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

___insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 35619 1176718 691 244 201 834
Omforing av drets resultat enl
arsstamma 201 834 -201 834
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -123 059 123 059
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhdllsplan 299 000 -299 000
Arets resultat 217 695
Belopp vid arets slut 35619 1352659 717 138 217 695
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 893 079
Disponerat ur UH-fonden 123 059
Avsatt till UH-fonden - 299 000
Arets resultat 217 695
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 934 833

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 934 833

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhlt till 1 352 659
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 41 754 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. ./
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 583 849 4436 344
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 826 970 -2 514 067
Planerat underhall Not 4 -123 059 -289 545
Personalkostnader och arvoden Not 5 -343 559 -380 542
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -692 590 -623 916
Summa rorelsekostnader -3986 177 -3 808 071
Réirelseresultat 597 671 628 274
Finansiella poster
Ranteintadkter och liknande resultatposter Not 7 13 35
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -379 989 -426 475
Summa finansiella poster -379 976 -426 440
Arets resultat 217 695 201 834
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avséttning underh8lisfond -299 000 -283 000
Disposition underhlisfond 123 059 289 545
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -175 941 6 545
Overskott/underskott efter fordndring av underhéalisfond 41 754 208 379 m/
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Balansriékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 26 965 198 27 636 885

Mark Not 10 133 056 133 056

Markanlaggningar Not 11 498 176 519 079
27 596 430 28 289 020

Summa anlaggningstillgdngar 27 596 430 28 289 020

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 12 380 20 619

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1741 996 1029 175

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 168 452 148 130

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 154 957 95 033

2077 785 1292 957

Kassa och bank Not 14 1 400 2 600

Summa omsattningstillgdngar 2079185 1 295 557

Summa tillgdngar 29 675 616

29584577, /
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 35619 35619
Underhdllsfond 1 352 659 1176 718
1 388 278 1212 337
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 717 138 691 244
Arets resultat 217 695 201 834
934 833 893 079
Summa eget kapital 2323111 2 105 416
Skulder
Ladngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 18 967 500 26 150 831
18 967 500 26 150 831
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 7 183 331 416 668
Leverantorsskulder 317 331 27 763
Fond for inre underhall 410 492 384 600
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 i1 557 13 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 462 294 485 837
8 385 005 1328 331
Summa skulder 27 352 505 27 479 162
Summa eget kapital och skulder 29 675 616

29 584 577 |,/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 217 695 201 834
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 692 590 623 916
Skatt pa drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 910 285 825 750
Kassafldde frén foréndringar i rorelsekapital

aning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -72 007 2911
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 290 011 -323 644
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1128 289 505 018
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -6 508 263
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -522 563
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -7 030 826
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -416 668 4 624 999
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassafiode fran finansieringsverksamhet -416 668 4 624 999
Arets kassaflode 711 621 -1 900 809
Likvida medel vid &rets bérjan 1031775 2932584
Likvida medel vid &rets slut 1743 396 1031775

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. jy/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas f8. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tiliampas baserad p3 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,8 %
Markanlaggningar 4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fareningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhdilsplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av ldngfristiga skulder har &ndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga lan som férfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att l&nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror,

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. W
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsidttning
Arsavgifter 4451172 4321 548
Hyror 150 128 188 922
Ovriga intikter 13 499 7 761
Bruttoomsdttning 4 654 799 4518 231
Hyresbortfall -5 850 -16 786
Avsatt till inre fond -65 100 -65 100
4 583 849 4 436 344
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 852 312 583 838
Reparationer 159 494 48 537
El 91 059 86 202
Uppvérmning 704 333 729 189
Vatten 220 425 263 932
Sophamtning 102 917 97 941
Ovriga avgifter 235 889 249 752
Forvaltningskostnader 174 641 217 165
Fastighetsavagift 88 623 84 493
Ovriga driftskostnader 197 276 153 019
2826 970 2514 067
Not 4 Planerat underhdll
Underhal! enligt plan 123 059 289 545
123 059 289 545
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fériroendevalda
Styrelsearvode 69 996 81 99%
Vicevdrdsarvode 96 000 96 000
Ovriga arvoden 12 000 0
Revisorsarvode 5000 5 000
Léner och andra erséttningar 1469 23 659
Sociala kostnader 40 054 50 623
224 519 257 278
Ovriga
Loner och erséttningar 83 047 83 496
Sociala kostnader 26 093 26 234
Ovriga personalkostnader och évriga bidrag 6913 6 800
Forandring semesterféneskuld 179 -1279
Loneskatt 866 871
Uttagsskatt 0 0
Pensionskostnader och forpliktelser 325 7 142
119 040 123 264
343 559 380 542
Féreningen har haft en anstélld under aret.
Not 6 Avskrivningar av materielta anldggningstillgdngar
Byggnader 671 687 563 214
Restvérdesavskrivning 0 57 218
Markantdggningar 20903 ___ 3484
692 590 623 916 W/
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1"

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intikter 13 35
13 35
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 379578 406 165
Ovriga finansiella kostnader 411 20 310
379 989

426 4750,/
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Noter 2018-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 36 361 184 30 451 003
Krets investeringar 0 6 508 263
Utrangering -265 440 -598 082
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvarden 36 095 744 36361 184
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 724 299 -8 701 949
Utrangering 265 440 540 865
HArets avskrivningar -671 687 -563 215
Utgdende avskrivningar -9 130 546 -8 724 299
Bokfért virde 26 965 198 27 636 885
Taxeringsvérde fir Lednga Raden 32 i Arboga. VardeSr 1985.
Byggnad - bostéder hyreshus 23 200 000 21 400 000
Byggnad - lokaler 378 000 188 000
23578 000 21 588 000
Mark - bostéader hyreshus 4752 000 5 200 000
Mark - lokaler 207 000 173 000
4 959 000 5373000
Taxeringsvarde totalt 28 537 000 26 961 000
Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvirde 133 056 133 056
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 133 056 133 056
Bokfort virde 133 056 133 056
Not 11 Markanldggningar
ingdende anskaffningsviirde 522 563 0
Arets investeringar 0 522 563
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 522 563 522 563
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 484 0
Arets avskrivningar -20 903 -3 484
Utgdende avskrivningar -24 387 -3484
Bokfort virde 498 176

12

519 079 ./
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 380 20 619
12 380 20 619
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 7 457 12 670
Skattekonto 154 902 133 186
Ovriga fordringar 6 093 2274
168 452 148 130
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 1400 2 600
1400 2600
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avagifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 0 35619 1176 718 691 244 201 834
Omfbring av Srets resultat enligt rstimma 201 834 -201 834
Disp. Fond far ytire uh enl styrelsebeslut -123 059 123 059
Avsiittn, Fond for yttre uh enl underhtisplan 299 000 -299 000
Arets resultat 217 695
Belopp vid &rets slut 0 35619 1352 659 717 138 217 695
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Lénenummer Ranta _ Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21224502 1,63% 2022-03-18 4 785 000 50 000
SBAB 21224618 1,43% 2021-04-06 4 755 000 50 000
SBAB 21224626 1,35% 2022-03-08 4725000 50 000
SBAB 21900532 1,61% 2021-02-19 4 502 S00 50 000
SBAB 25640551 1,66% 2020-06-12 2275000 50 000
SBAB 28907699 0,89% 2020-04-06 4708 331 166 668
26150 821 416 668
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 967 500
Styrelsen har for avsikt att omsatta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 24 067 491
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jimfbriiga sdkerheter som har stifits for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 25 967 000 25 967 000
varav frigjorda '
Summa stillda sdkerheter 25 967 000 25 967 000
Ansvarsfirbindelser
Fastigo 6913 6 800
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs bersknade amorteringar) 416 668 416 668
Kortfristig de! av l8ngfristig skuld (ndsta &rs 13neomsittning) 6 766 663 0
7 183 331 416 668
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 5075 6 165
Kallskatt 5616 6427
Ovriga kortfristiga skulder 866 871
11557 13 463
Not 19 Uppiupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 323 565 315 305
Upplupna rantekostnader 31376 32 398
(vriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 107 353 138 134
462 294

13

485 837 jyo”
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Revisionsberéttelse
Till fdreningsstdmman i HSB Brf Langa Raden i Arboga, org.nr. 778500-1400

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utiért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Langa
Raden i Arboga f6r &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde f&r
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rdr att féreningsstdmman faststélier
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férballande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Annarn information én arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér denna andra information,
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberéttelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget ultalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av Arsredovisningen ar det var
ansvar aft 1dsa den information som identifieras ovan och dvervaga
om informationen i vésentlig ulstrackning & oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaklar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i érigt verkar innehdlla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arhete som har ulfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en visenllig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget ait rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig far att uppratia en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan att fortsatla verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera f3reningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enfigt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en
fimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehailer ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fr att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionell skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ulformar och utitr
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
nhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga i6r att utgdra en grund #6r mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptécka en vasentlig felaktighet {ill f6ljd av
oegentligheter &r higre &n far en vésenllig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikthga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffarjag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision i6r att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn fill
omstandighelema, men inte {or aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kantrollen.

= utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhelsfaktor som avser sidana handelser eller
forhéllanden som kan leda ill betydande tvivel om
féreningens {6rmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysmingarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida W



héndelser eller forhallanden géra att en frening inte |angre
kan fortsétla verksamheten,

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten or den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdt en revision enligt bostadsratislagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mél &r att uppnd en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réltvisande bild av féreningens resultal
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver vér revision av drsredavisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf LAnga Raden |
Arboga f6r &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt ged revisionssed 1 Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi & oberoende i férhallande till idreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstérbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4 tilirackliga och
Andamdlsenliga som grund §6r vara utlalanden.

Styrelsens angvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller farlust. Vid forslag %ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gwrigt.

Styreisen ansvarar fér fdreningens organisation ach férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortidpande beddma idreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokidringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhe! kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagol vésenlligl avseende:

o {dretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen elter stadgarna.

Vért mél befréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller tériust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr alt med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrétistagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka dtgarder elter fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller ait ett férslag
till disposiioner av féreningens vinst eller forlust inte &r farenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdbme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for téreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet.
Sorn underlag for vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts'agen.

Arboga den ;L 15 2020

Nils Sjéblom
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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