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Dagordning vid arsstdmma

a. Stammans dppnande

b. Faststallande av rostlangd

c. Val av stammoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostréknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas beréttelse

j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k. Beslut om resultatdisposition

|. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

m. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande falll
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Salviadalen far

o = ~ héirmed avge drsredovisning for
Forvaltningsberattelse e
2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 462 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 276 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Gardsten 9:1 i Goteborgs Kommun. Pé fastigheterna bestar av sju hus med radhuskénsla.
Byggnaderna ir uppforda 2008 och har 42 bostéder. Fastighetens adress #r Salviadalen 1-45 i Angered. Till varje
lagenhet hor en parkeringsplats. Utover dessa finns det tre extra parkeringsplatser for uthyrning dar kosystem tillimpas.
Fastigheten har #ven dtta parkeringsplatser for besdkare.

I varje hus finns sex ligenheter om 70 kvadratmeter vardera. Ligenheterna bestér av tre rum och kék med Sppen
planldsning, alternativt tvd rum med vintertradgard och kok.

Fastigheten #r fullvdrdeforsikrad i Lansforsdkringar. Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

3ro.k. Summa
42 42

Ligenheterna bestar av tre rum och kok alt. tvd rum med vintertradgard och kok.

Total tomtarea 10 472 m?
Total bostadsarea 2 940 m?
Arets taxeringsvirde 37 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 31777 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 62 tkr och planerat underhall for
146 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som Arligen ska reserveras (avsittas) till
underhalisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Arets underhall
Installation av solpanelerna blev helt klar under 2019 samt att ett rasskydd som ska forhindra is och sndras monterades
p4 taket. Solpanelerna ha genererat totalt 11 409 kwh under 2019, strém som gér till omradets allmédnna belysning.

Stammarna har spolats i samtliga ligenheter liksom avloppsbrunnen for att forhindra stopp i avloppssystemet.

Utanfor hus nummer 1 har marken drénerats och utanfor en uteplats i omrédet har hicken tagits bort och marken
aterstillts till sitt ursprung med grismatta i enlighet med foreningens stadgar.

Kanalflikten i kiillaren har bytts ut under dret. Minga vdrmepannor har krivt underhall och reparation dven detta ar.
En flaggstang sattes upp inne pa omrédet och parkbinkarna plockades bort for att slipas och malas.

Underhallsplan och kommande rs underhall

OVK besiktning kommer att giras.

Trappor och balkongricken ska besiktigas d& de borjar bli ddliga.

Energideklarationen for omrédet behdver uppdateras under dret.

Alla gamla termostater som styr virmepumpen kommer att bytas ut.

Vi underssker om det &r ekonomiskt fordelaktigt att montera fler solpaneler pa fler hustak.

Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Oscar Eduardo Astorga Ordforande Stdmman 2020

Monica Maldonado Castro Kassor Stdmman 2021

Lisbeth Zachrisson Sekreterare Stimman 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Jonas Vogel Suppleant Stdmman 2020

Rolf Bohlin Suppleant Stdémman 2020

Alicia Riviezzi Suppleant Stamman 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Valentino Huseinovic Sammankallande

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pA ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 56 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 dé den hojdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofSrdndrad &rsavgift. Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 851
kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlételser av bostadsréter skett (foregdende ar 8 st.)

Ordfdrande har ordet

Under 4ret har ganska ménga ligenheter fatt nya medlemmar som vi varmt vélkomnar i vér forening. Vi har haft var
sedvanliga var- och hoststadning som tidigare &r, da vi stadat och gjort fint i omradet med grillad korv och fika som
avslutning. Medlemmar som inte hade méjlighet att delta kom istéllet ut med godsaker till fikat, vilket vi tackar
ddmjukast for!

Under arsstimman den 2 juni dnskade medlemmarna en kréftskiva som vi haft tidigare. S& den 24 augusti hjdiptes vi at
att sdtta upp tiltet och hdgg in pd skaldjur och tilltugg till hirlig musik, vilket blev vildigt uppskattad av manga. Ett bra

tillfalle att ldra kéinna sina grannar!

Arbetet med att ta fram nytt forslag till en foreningslokal i omradet enlighet med forra drsstdimman har legat nere under
Aret. Vi hoppas komma igéng under nésta &r.

Ett stort tack till alla som hjdlper till att hélla fint i soprummet i enlighet med vart rullande veckoschema och att ni
forsoker att sortera ritt i de olika behallarna s vi haller vara kostnader nere och slipper héja &rsavgiften.

Vi ha monterat en flaggsting i omradet och kopt in julbelysning, flagga och vimpel. Vi kommer &ven att lata tillverka en
egen flagga som symboliserar vér férening ”Salviadalen”.

Oscar Astorga

Ordférande
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2569 2 567 2 557 2 576 2559
Resultat efter finansiella poster 815 385 1094 1 145 -73
Resultat exklusive avskrivningar 1276 839 1574 1598 374
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsiittning till

underhéllsfond 764 439 1227 1394 170
Avsitining till underhéllsfond kr/m? 174 136 109 69 69
Balansomslutning 55732 54 853 54 607 53 511 52 899
Soliditet % 34 34 33 32 30
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 851 851 851 851 851
Driftkostnader, kr/m? 207 393 165 122 113
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 157 140 165 122 113
Riinta, ke/m? 147 143 140 167 589
Underhallsfond, kr/m? 671 546 663 554 485
Lén, kr/m? 12271 12288 12 304 12322 12 339

Nettoomsiittning:

Intiikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Se resultatrikningen.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fériandringar i eget kapital
Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 14700 000 1 606 605 1 698 701 385 090
Extra reservering for underhdll
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstammobestut 385 090 -385 090
Reservering underhatlsfond 512000 -512 000
Ianspraktagande av
underhélisfond -146 012 146 012
Arets resultat 314 350
Vid drets slut 14 700 000 1972 593 1717 803 814 350
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 083 791
Arets resultat 814 350
Arets fondavsitining enligt stadgarna -512 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 146 012
Summa 2532 153
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny ridkning i kr 2532 153

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 568 906 2 566 866
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 121 18 587
Summa rorelseintiikter 2 585027 2 585453
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -607 456 -1 154 915
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 284 -129 556
Personalkostnader Not 6 -137 131 -57 169
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -461 947 -454 210
Summa rorelsekostnader -1 355 818 -1 795 850
Rorelseresultat 1229209 789 604
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 16 519 17 490
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -431 378 -422 004
Summa finansiella poster -414 859 -404 514
Resultat efter finansiella poster 814 350 385 090
Arets resultat 814 350 385090
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 47770 707 48226 801
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 5853 11707
Summa materiella anliggningstillgangar 47776 560 48 238 507
Summa anliggningstillgangar 47776 560 48 238 507

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 180
Ovriga fordringar Not 13 88 27908
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 61259 56 827
Summa kortfristiga fordringar 61347 84915

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7 893 860 6 529223
Summa kassa och bank 7 893 860 6529223
Summa omsittningstillgadngar 7 955207 6614 138
Summa tillgangar 55731767 54 852 646
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 700 000 14 700 000
Fond for yttre underhéll 1972 593 1 606 605
Summa bundet eget kapital 16 672 593 16 306 605
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1717803 1698 701
Arets resultat 814 350 385090
Summa fritt eget kapital 2532 153 2 083 791
Summa eget kapital 19 204 746 18 390 396
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 026 500 36 076 500

Summa langfristiga skulder 26 026 500 36 076 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 050 000 50 000
Leverantorsskulder Not 17 26 633 29 598
Skatteskulder Not 18 85890 55692
Ovriga skulder Not 19 9256 12239
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 328 742 238 221
Summa kortfristiga skulder 20 500 521 385750
Summa eget kapital och skulder 55731767 54 852 646
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 6 2013
Byggnader Linjdr 114 2127
Markanldggningar Linjdr 20
Inventarier Linjér 5
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 2501352 2501 352
Hyror, bostdder 4796 6120
Vattenavgifter 62 758 59394
Summa nettoomsattning 2 568 906 2 566 866
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 12 231 14 049
Fakturerade kostnader 360 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 0
Ovriga rorelseintikter 3525 4358
Summa &vriga rorelseintékter 16 121 18 587
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -146 012 -743 252
Reparationer -62 360 -54 801
Sjalvrisk -8 267 -1 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57792 -28 056
Forsikringspremier -30 433 <27 452
Kabel- och digital-TV -39 816 -39 816
Ovriga utgifter, kopta tjinster -6 495 -2 875
Sné- och halkbekdmpning -27 470 -53 500
Forbrukningsinventarier -28314 -31 028
Fordons- och maskinkostnader -11226 -7218
Vatten -62 668 -60 297
Fastighetsel -33 641 -35382
Sophantering och atervinning -68 385 -51 840
Forvaltningsarvode drift -24 577 -17 898
Summa driftkostnader -607 456 -1 154 915
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -23 891 -12 270
Férvaltningsarvode administration -79 031 -77012
Arvode, yrkesrevisorer -14 875 -14 500
Ovriga forvaltningskostnader -9 675 -7 050
Kreditupplysningar -1350 -225
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -12782 -14 091
Representation 0 -250
Kontorsmateriel -3 258 -1 638
Konstaterade forluster hyror/avgifter -240 0
Bankkostnader -2282 -2270
Ovriga externa kostnader -1 900 =250
Summa 6vriga externa kostnader -149 284 -129 556
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Sammantriddesarvoden -65 881 -26 400
Arvode avseende fastighetsskotsel till styrelseledamdter -44 793 0
Ovriga kostnadsersittningar -3 000 -18 486
Sociala kostnader -23 457 -12283
Summa personalkostnader -137 131 -57 169
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -435310 -435310
Avskrivning Markanldggningar -7 348 -7 348
Avskrivningar Tillkommande utgifter -13 436 -1 120
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 854 -10 434
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -461 947 -454 210
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 16 470 17 464
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 49 26
Summa &vriga réanteintikter och liknande resultatposter 16 519 17 490
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetstan -431 030 -421 725
Ovriga ridntekostnader -348 -279
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -431 378 -422 004
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 50 822 403 50 822 403
Mark 400 000 400 000
Tillkommande utgifter 268 726 0
Markanldggning 146 951 146 951
51 638 080 51 369 354
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 268 726
0 268 726
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 51 638 080 51638 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3373 421 -2938 112
Tillkommande utgifter -1 120 0
Markanldggningar -36 738 -29 390
-3 411 280 -2 967 502
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -435310 -435 310
Arets avskrivning tillkommande utgifter -13 436 -1 120
Arets avskrivning markanldggningar -7 348 -7 348
-456 094 -443 778
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 867 373 -3 411 280
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 770 707 48 226 801
Varav
Byggnader 47 013 672 47 448 982
Mark 400 000 400 000
Tillkommande utgifter 254 170 267 606
Markanldggningar 102 865 110213
Taxeringsvarde 37 800 000 31 777 000
varav byggnader 31 000 000 27 000 000
varav mark 6 800 000 4777 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 59 368 59 368
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 368 59 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -47 661 -37 228
-47 661 -37 228
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -5 854 -10434
-5 854 -10 434
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -53 515 -47 661
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -53 515 -47 661
Restviirde enligt plan vid arets slut 5853 1 707
Varav
Maskiner och inventarier 5853 11 707
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 180
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 180
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 88 27908
Summa ovriga fordringar 88 27 908
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 34 407 30433
Férutbetalt forvaltningsarvode 20216 19 758
Férutbetald kabel-tv-avgift 6636 6636
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 61 259 56 827
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Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 7 500 7 200
Bankmedel 4813379 4796 909
Transaktionskonto 3072981 1725115
Summa kassa och bank 7 893 860 6 529 223
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 36 076 500 36 126 500
Nista ars amortering/laneforfall p 1dngfristiga skulder till kreditinstitut* -20 050 000 -50 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 026 500 36 076 500
Kreditgivare Réntesats Villkkorsandringsdag Ing.skuld  Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 1,02% 2020-08-25 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 0,97% 2020-08-28 10 0600 000,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 0,88% 2022-11-25 6 126 500,00 50 000,00 6076 500,00
SWEDBANK 1,53% 2023-08-25 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
Summa 36 126 500,00 50 000,00 36 076 500,00

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga
skulder: Déirfor redovisar vi Swedbanks 1én om 20 000 000 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta Iénefinansieringen inom ett &r da fastighetens ldnefinansiering dr langsikiig. Foreningen kommer att
onmiforhandla eller forlinga ldnen under kommande ér.

Not 17 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 26 633 29 598
Summa leverantérsskulder 26 633 29 598
Not 18 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 85 890 55692
Summa skatteskulder 85 890 55 692
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 9 056 12239
Ovriga skulder 200 0
Summa Ovriga skulder 9 256 12 239
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 339 0
Upplupna réantekostnader 38878 37706
Upplupna elkostnader 3588 5675
Upplupna vattenavgifter 10 100 10 050
Upplupna kostnader for renhéallning 12 138 9300
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 23357 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5371 0
Férutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 212 971 160 4950
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 328 742 238 221
Not 21 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 36 664 000 36 664 000

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Salviadalen, org.nr 769615-7481

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Salviadalen for 8r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for vra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.



o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mste vi i revisionsberittelsen fsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
£or den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Salviadalen for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter iOvrigt
kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgérder, omraden och férhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréttsforeningens stadgar ska foreningsstdmman utse tva revisorer och tvé revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn. Féreningsstimman har endast valt ett registrerat
revisionsbolag till revisor vilket innebr att revision inte har skett enligt bostadsrittsféreningens stadgar.

Goteborg den @ v 2020
Ohrlings P iﬁ?\?\erhouseCoopersAB

|

\

3avy



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dr viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsfSreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.

BRF Salviadalen Org.nr: 769615-7481



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tv4 slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lspande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre édn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
fsrhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har [dg soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritisforenings ranteintékter 4r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [dpande underhdll som ej
finns med i underhdllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Salviadalen Qrg.nr: 769615-7481



——

- Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F S a IVI a d a I e n for BRF Salviadalen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum for heba Livel:

BRF Salviadalen Org.nr: 769615-7481



% Rilesbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.rikshyggen.se
tel: 0771 — 860 860



