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Forvaltnings-
berattelse

12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Kaj Rasmusson

Eva Rasmusson
Christer Antonsson
Edin Ibrahimovic
Johan Skott

Styrelsesuppleanter
Paavo Reponen

Ordinarie revisorer
Erling Johansson
Revisionsbyrda PwC

Revisorssuppleanter
Mona Carlsson

Valberedning
Helena Sundberg
Lisbeth Abrahamsson
Roger Andréasson

Firmateckning |

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Ordférande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Revisor
Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedning
Valberedning

Styrelsen for BRF ROSMARINGATAN
15-27 far héirmed avge drsredovisning
Jfor rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-

Utsedd av
Stamman
Stdmman
Stamman
Stdmman
Stdmman

Stdmman

Stdmman
Stdmman

Stdmman

Stdmman
Stdmman
Stdmman

Vald t.o.m.

arsstaimman

2014
2013
2014
2013
2014

2013

Foreningen #ger fastigheten Gérdsten 62:15 i Goteborgs kommun med dérpd uppforda 5 st byggnader med 78

ligenheter. Byggnaderna &t uppforda 1977. Fastighetens adress &r Rosmaringatan 15-27 i Angered.

L#genhetsfordelning:
2 rok 2 rokv 3 rok
7 6 65

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

- 24 21
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Total tomtarea: 9931 kvm

Total bostadsarea: 5782 kvm
Arets taxeringsvirde 26 600 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvérde 26 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Géteborg har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 128 tkr och planerat underhall for 230 tkr.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan frén 2012 visar pa ett underhallsbehov pa 9302 tkr for de niarmaste 8 aren. Detta motsvarar
en 4rlig genomsnittlig kostnad pé 1163 tkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 518 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 18 April 2012. Styrelsen har hallit 13 protokollférda
sammantréden.

Styrelsen har ordet

2012 ir till #nda och 2013 kommer att bli ett spannande ér. Foreningen har fatt 5st nya medlemmar, vi &r i dagsléget 60
medlemmar och 18 hyresgéster.

Styrelsen har arbetat aktivt med att forbereda foreningen infor de stora arbeten som skall paborjas under 2013. Vi har
varit pa styrelseutbildning, bestkt méssor for att knyta kontakter. En Sversyn av avtal och 1an har gjorts, allt for att ha en
stark ekonomi s4 att vi kan fa de 1dn som krévs for att genomfsra kommande renovering.

Niir budgeten faststilldes s& var samtliga nirvarande Sverens om att hoja arsavgiften med

3%.

Foreningen stér stark infor de stora arbeten som skall genomforas och vi i styrelsen dr overtygade om att var forening
kommer att bli ett foredome.
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Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 3 898 3857 3760 3326 3184
Arets resultat - 258 291 228 - 119 - 146
Balansomslutning 37198 37023 36 955 36 819 34 697
Soliditet % 40% 38% 35% 34% 36%
Likviditet % 116% 61% 71% 62% 455%
Driftskostnad, kr / kvm 353 330 316 313 304
Riinta, kr / kvm 168 162 141 155 181
Underhallsfond, kr / kvm 403 353 271 203 114
Lan, kr / kvm 3729 3 862 4014 4057 3571

Arsavgifter

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 3% och garage och parkering
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om en h&jning av &rsavgifterna frén

och med 1 januari med 11% och garage och parkeringsplatser med 3%.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 3 upplétesle (foregdende &r 2) och 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 6 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsrétt (forutom 18 som uppléts med hyresritt). Vid
rdkenskapsrets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

Extra avsittning till underhéllsfond
Att balansera i ny rikning

-2 092 919
-258 231
-518 000

230 344

-2 638 806

0

-2 638 806

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3 895 053 3 853 702
Ovriga forvaltningsintikter 3 2 837 3611
3897 890 3857313
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -127 512 - 80 786
Planerat underhall 5 -230 344 -47 032
Fastighetsavgift/skatt - 106 400 - 101 556
Driftskostnader 6 -2 042 101 -1 909 120
Ovriga kostnader 7 -330 569 -319536
Personalkostnader 8 - 68 843 -69 929
Avskrivning av anldggningstillgngar 9 - 241 089 -241 089
-3 146 858 -2 769 048
Rorelseresultat 751 032 1088 265
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 10 13 181 3543
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar - 53000 0
Riintekostnader och liknande poster 11 - 969 444 - 936 602
-1 009 264 -933 059
Resultat efter finansiella poster - 258 231 155 206
Inkomstskatt 12 0 135412
Arets resultat - 258 231 290 618
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -518 000 -518 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 230 344 47 032
Forandring av underhéllsfond - 287 656 - 470 968
Resultat efter fondférandring - 545 887 -180 350
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 35 602 697 35 832 429

Inventarier, verktyg och installationer 14 24790 36 148

P&gaende byggnation och forskott 15 56 249 56 249

35683 736 35 924 826

Finansiella anlaggningstillgangar

Bostadsritter 16 0 425 000

Summa anléggningstillgangar 35683736 36 349 826

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 496 4416

Skattefordringar 17 92 007 96 851

Ovriga fordringar 18 1586 985

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 72 346 82710
178 435 184 962

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 500 000 0

Kassa och bank

Bankmedel 21 3916 7781

Avrikning med Swedbank 831 650 480 478
835 566 . 488 259

Summa omsittningstillgangar 1514 001 673 221

SUMMA TILLGANGAR 37 197 737 37 023 047
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Belopp i kr Not . 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22

Bundet eget kapital

Insatser 13 003 749 12 368 220

Upplatelseavgifter 2 048 696 1674243

Underhéllsfond 2327 483 2 039 827
17 379 928 16 082 290

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 092 919 -1912 569

Arets resultat -258 231 290 618

Avséttning till underhallsfond -518 000 -518 000

Janspréktagande av underhéllsfond 230 344 47 032
-2 638 806 -2.092 919

Summa eget kapital 14 741 121 13 989 370

Langfristiga skulder

Fastighetslén 23 21 147 364 21921 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 411200 411200

Leverantorsskulder 144 926 142 039

Ovriga kortfristiga skulder 24 201 143 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 551983 559 437

1309 252 1112 676

Summa skulder 22 456 616 23 033 676

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 197 737 37 023 047

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslén 23 583 000 23 583 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och bokforings-
nimndens allménna rad, forutom K2-
reglerna for mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgér &r de tillimpade principerna
oftriandrade i jaimforelse med foregiende
ar.

Redovisning av intdkter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BENAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas
sé att endast den del som beldper pa
riakenskapséret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en
intikt nér det dr sannolikt att féreningen
kommer att fi de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beridknas pé ett
tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen ar 2010, 4r en bostadsrittsfor-
enings rinteintikter skattefria till den del
de #r hinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt
i forekommande fall inkomster som inte
Ar hinforliga till fastigheten. Efter av-
rikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

»Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av
taxerat virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond
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Underhall utfort enligt underhélls-
planen bendmns som planerat underhéll.
Reparationer avser 16pande underhéll
som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frén Bokftrings-
niamnden redovisas underhéllsfonden
som en del av bundet eget kapital. Av-
sdttning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda dtgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsitt-
ning utdver plan sker genom disposition
pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i
resultatrikningen inom éarets resultat. For
att 8ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplane-
ring anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pégéende i balans-
rikningen till dess att arbetena fardig-
stéllts.

Varderingsprinciper m m

TillgAngar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell véirdering
upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléggnings-
tillgadngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvirden och
beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovi-
sas som tillgdng i balansrikningen nér de



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Prog 101 &r 2106
Standardforbittringar Rak 10-30 ar
Inventarier Rak 5-10 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 2623483 2410649
Hyror, bostéder 1025298 1204 427
Hyror, garage 165 005 159 622
Hyror, p-platser 77717 75 454
Hyror, dvriga 3 550 3550
3895053 3 853 702
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 43 - 298
Inkassointékter 2 880 960
Ovriga rorelseintikter 0 2949
2 837 3611
Not 4 Reparationer
Bostider 20 000 7 861
Lokaler 17 416 0
Tvittstugor 7431 6 746
Gemensamma utrymmen 0 13 882
Installationer 1500 0
Vatten/Avlopp 2760 0
Virme 1613 0
Ventilation 14787 2 059
Elinstallationer 19 930 16 640
Ovriga installationer 27 844 6 062
Huskropp 5348 16 763
Gérdar och gronanliggningar 8 883 10 773
127 512 80 786
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 5000 0
Virme 93 591 0
Ventilation 17 196 19 283
Gardar och gronanliggningar 114 557 27 749
230344 47032
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 32 154 31217
Arvode forvaltning 142 178 138 540
Kabel-TV 186 164 180 600
IT-kostnader 13 903 14 616
Juridiska kostnader 5900 1465
Reyvisionsarvode, externt 20231 17 875
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2012-12-31 2011-12-31
Moteskostnader 14 024 7 428
Fastighetsskotsel 287 523 252011
Stad 77 893 61419
Obligatoriska besiktningar 35000 0
Bevakningskostnader 6 796 3035
Ovriga utgifter, kopta tjanster 4375 0
Snoréjning 20 548 32 896
Forbrukningsmateriel 46 353 45 089
Fordons- och maskinkostnader 13 642 4 665
Vatten 168 176 156 127
El 65 881 78 923
Uppvérmning 690 024 687 071
Sophantering 211337 196 142
2042 101 1909 120
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 307 494 298114
Representation 2307 0
Kontorsmateriel 3439 2 891
Telefon och porto 2162 2 560
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 695 6 455
Konsultarvoden 10518 7 816
Bankkostnader 854 800
Ovriga externa kostnader 1100 900
330 569 319 536
Not 8 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 46 456 49 500
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2420 2 420
Foreningsvald revisor 4400 3 000
Summa 53276 54 920
Sociala kostnader 15 567 15 009
68 843 69 929
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 141 030 141 030
Byggnadsinventarier 88 701 88 701
Inventarier, verktyg och installationer 11358 11358
241 089 241089
Not10 Rénteintidkter och liknande poster
Rinteintikter avrdkning med Swedbank 523 475
Rainteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 11 654 2518
Rinteintikter hyres/kundfordringar 403 550
Ovriga ranteintikter 601 0
13 181 3543
Not11 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 969 444 936 602
969 444 936 602
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2012-12-31 2011-12-31
Not12 Inkomstskatt
Inkomstskatt 0 - 135412
0 -135412
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader 28206072 28206072
Mark 6330792 6330792
Standardforbattringar 2248 374 2248 374
36785238 36785238
Summa anskaffningsvérden 36785238 36785238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5941716 - 453 685
Standardforbéttringar - 358 093 -269 392
- 952 809 -723 077
Arets avskrivning byggnader - 141 030 - 141 030
Arets avskrivning standardforbattringar - 88701 - 88 701
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 182 541 - 952 809
Restvarde enligt plan vid arets slut 35602697 35832429
Varav
Byggnader 27470326 27611356
Mark 6330792 6330792
Standardforbéttringar 1 801 579 1 890 281
Taxeringsvarden
bostéder 26 600 000 26 600 000
lokaler 0 0
Totalt taxeringsvérde 26 600 000 26 600 000
varav byggnader 21000000 21000000
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Maskiner 51 600 51 600
Inventarier och verktyg 21 955 21955
Summa anskaffningsvérden 73 555 73 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -20 640 -10320
Inventarier och verktyg - 16 768 - 15730
-37408 -26 050
Arets avskrivningar
Maskiner -10320 -10320
Inventarier och verktyg - 1038 - 1038
-11358 - 11358
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 765 -37408
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2012-12-31 2011-12-31
Restvirde enligt plan vid drets slut 24790 36 148
Varav
Maskiner 20 640 30 960
Inventarier och verktyg 4150 5188
Not15 Pagaende byggnation och férskott
Péagaende byggnation och forskott 56 249 56 249
56 249 56 249
Not16 Bostadsritter
Andelar i bostadsrittsforeningar 0 425 000
0 425000
Not17  Skattefordringar
Skattefordringar 92 007 96 851
92 007 96 851
Not18  Ovriga fordringar
Skattekonto 1 586 985
1586 985
Not19 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 659 46 452
Ovriga forutbetalda driftskostnader 0 7 506
Upplupna rénteintékter 688 0
Ovrigt 24 999 28752
72 346 82710
Not20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 0
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 250 000 2,25 2013-01-10
30 dagar 250 000 2,25 2013-01-10
Not21 Bankmedel
Bankmedel 3916 7781
3916 7781
Not22 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid &rets borjan 1674243 12368220 2039827 -2092919
Forindring av underhéllsfond - 287 656
Auvsiittning till underhéllsfond 518 000
Uttag ur underhéllsfond -230344
Nya insatser och uppl. avgifter 374 453 635529
Arets resultat - 258231
Vid arets slut 2048 696 13003749 2327483 -2638806
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Not 23  Fastighetslan

2012-12-31 2011-12-31

Fastighetslan 21558564 22332200
Avgér nista ars amortering -411 200 -411 200
Skuld vid &rets slut 21147364 21921 000
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 4,42%
Laneinstitut Rénta Bundet ill Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA BANK SVERIGE £5,70% 1775 000 0
NORDEA HYPOTEK AB  4,13% 5985000 60000 5925000
NORDEA HYPOTEK AB  4,13% 1775 000 612 436 1162 564
NORDEA HYPOTEK AB  4,17% 4 462 500 4 462 500
NORDEA HYPOTEK AB  4,40% 4109 700 41200 4068 500
NORDEA HYPOTEK AB  4,65% 2014-06-18 6 000 000 60 000 5940 000
22332200 1775000 773636 21558 564
Not 24  Ovriga kortfristiga skulder
Avrdkning LAN 201 143 0
201 143 0
Not25 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 2420 2420
Upplupna réntekostnader 72 602 72 052
Upplupna elkostnader 1975 4231
Upplupna vattenavgifter 43 695 39 530
Upplupna virmekostnader 111 797 89 806
Upplupna kostnader for renhallning 31152 34738
Upplupna revisionsarvoden 15 406 13 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9158 27617
Forutbetalda hyror och avgifter 263 778 275 743
551983 559 437
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsritts-
foreningen Rosmaringatan 15 - 27,
org. nr 769613-4019

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Rosmaringatan 15 - 27 for r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte inneh8ller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har Arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rétt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkning-
en och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Rosmarin-
gatan 15 - 27 for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
n&gon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat &r tillrickliga och &nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 7 mars 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lena Hoglund
Auktoriserad revisor

&t

Erling Johansson
Foreningsvald revisor




TS T R N N P

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012 2011
Reparationer 127 512 80 786
Planerat underhall 230 344 47 032
Fastighetsavgift/skatt 106 400 101 556
Driftskostnader 2042101 1909 120
Ovriga kostnader 330 569 319 536
Personalkostnader 68 843 69 929
Avskrivning av anldggningstillgangar 241 089 241 089
Jamforelsestorande poster 0 0
Finansiella poster 1022 444 936 602
Inkomstskatt 0 - 135412
Summa kostnader 4169302 3570238
(jg,;?, Planeraé °l'l(’nderh!all

Finansiella poster ,-'
24%

! Driftskostnader
48%

Avskrivning av
anlaggningstillgéngar
6%

Ovriga kostnader
8%
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel

Stid

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
8%

Sophantering
1%

Uppvérmning
34%

BRF ROSMARINGATAN 15-27 769613-4019

2012

32154
142 178
186 164

13 903

5900

20231

14 024
287 523

77 893

35000

6 796
4375

20 548

46 353

13 642
168 176

65 881
690 024
211337

2042101

Arvode férvaltning
7%

Kabel-TV
9%

Vatten
8%

2011

31217
138 540
180 600

14 616

1465
17 875
7 428
252 011
61419
0

3035

0

32 896
45089
4 665
156 127

78 923
687071
196 142

1909 120

Fastighetsskotsel
14%

i Forbrukningsmateriel
o
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Mbteskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjiinster
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF ROSMARINGATAN 15-27 769613-4019

2012 2011
5782 5782|
Kr/ kvm Kr / kvm
6 5

25 24
32 31

2 3

1 0

3 3

2 1

50 44

13 11

6 0

1 1

1 0

4 6

8 8

2 1

29 27

11 14
119 119
37 34
353 330

Bilaga



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ér.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formégenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till ndamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foéreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1
férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pd
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intédkter som féreningen
#nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en
tjsnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foéreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhéll finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det 4r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intékterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har 14g
soliditet #r skulderna stora i forhéllande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med 1&n. God soliditet &r 25
% och uppaét.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lémnats som
sékerhet for erhallna 14n.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatréikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



