ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsrattsforenin
Brevbararen

i Angelholm

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrattsféreningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till vér allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som é&r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Brevbéraren i Angelholm, 716406-2452 far hirmed avge &rsredovisning for
rékenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 1987. Foreningen har sitt séte 1

Angelholm och #iger Brevbéraren 1 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter och garageplatser.
Fastigheten dr geografiskt belégen i Angelholm med adress: Sunnanvindsgatan. Féreningen har 40
bostadsrittsldgenheter, i radhusform, med en totalyta pa 3 735 m?, 40 garage tillhdrande respektive
ldgenhet, 9 parkeringsplatser och 1 kvartershus.

Bostadsrittsligenheterna &r fordelade enligt foljande:
3 rum & kok, 22 st
4 rum & kok, 18 st

Byggnaderna har varit fullvirdesf6rsikrade Lansforsékringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i september av styrelsen och i oktober av HSB Skéne. En
separat besiktning har dven gjorts av fonster (HSB NV Skéne) och vindar (A-konsult).

Vid besiktningarna konstaterades:

- Vissa forradsfonster maste antingen bytas ut eller repareras och mélas
- Tak pa bursprék samt burspraksfonster maste mélas

- Vissa forradsdorrar méaste erséttas av nya

- Isolering och tak pa vissa vindar maste forbéttras

Ovriga atgirder finns i uppdaterad underhallsplan.

Foreningen har under &ret uppdaterat sin underhallsplan.

Under aret har f6ljande atgirder utforts:

- Nya fléktar i tvd soprum

- Installerat ramp vid ingangen till kvartershuset
- Utfartsspeglar vid tva utfarter

- Vissa asfalteringsarbeten

- Service av fliktar i ligenheterna

i
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Styrelsen har beslutat att foljande arbeten, utdver ovan ndmnda, utfors under 2018 (éndringar kan ske
om andra arbeten méste prioriteras):

- Tak pé garageldnga 1 - 7 ldggs om.

- Gronfri-behandling av samtliga tak.

- Slamspolning av avloppsledningar.

Efterfoljande &rs underhall kommer i stor utstrackning att f6lja underhallsplanen med bland annat
mélning av fonster, renovering av tvittstuga, byte av aterstdende forradsdorrar, asfalteringsarbeten
och lédngre fram i tiden fonsterbyten.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 661 063 kr. Férra &ret var resultatet 237 245 kr.

Intiikterna 4r nagot ldgre 4n foregdende ar da foreningen fick ersittning frén forsdkringsbolaget for
bland annat lickande kulvert, se not 1.

Under aret har driftskostnaderna varit lagre dn foregdende ar vilket beror pé ldgre kostnad for 16pande
underhill. Féregiende &r reparerade/bytte foreningen en del av en kulvert. Under aret har kostnaden
for bland annat virme och renhallning varit hogre, se not 2.

Den siste december 2017 var behéllningen pa foreningens avridkningskonto hos HSB NV Skéane
1 494 766 kr. Under aret har foreningen amorterat 600 000 kr extra pa ldnen. Féreningen har dven ett
konto i Swedbank med en behéllning pa 15 537 kr vid arets slut.

Den 1 januari 2018 hdjdes arsavgifterna med 1 % och uppgér dérefter till 897 kr/kvm.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma héolls den 31 maj 2017.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:
Sven Scheiderbauer, ordférande

Bertil Centergard, sekreterare

Daniel Tillgren

Eva Zither

Tobias Brobeck

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Sven Scheiderbauer,
Daniel Tillgren och Tobias Brobeck.

Revisorer har varit BoRevision, vald vid féreningsstimman, och revisor fran BoRevision, vilken &r
utsedd av HSB Riksforbund.

Representant i HSB Nordvistra Skanes fullmiktige har varit Eva Zither med
Sven Scheiderbauer som suppleant.

Valberedning har varit Kenth Eriksson (ordférande) och Kerstin Svensson.

Bo Magnusson har varit vicevird. il
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Aktiviteter & information:
En for var brf, brf Kungsgarden och brf Rénne gemensam fritidskommitté har i samarbete med ABF
arrangerat foredrags- och musikkvéllar samt ett gemensamt julkaffe.

Genom Brevbérarebladet (minst 4 ggr/ar) informerar vi om aktualiteter och kommande atgérder.
Diremellan kan separata meddelande séindas ut om mer bradskande drenden. Féreningens hemsida
halls stdndigt uppdaterad.

Mal for verksamheten:

Malet for var bostadsrittsforening #r att i samspel med alla medlemmar utveckla ett attraktivt,
trivsamt och tryggt boende till en gynnsam kostnad med hénsyn till miljoméssig hallbarhet och
fastighetens langsiktiga virde.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har en bostadsritt Sverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsarets borjan var
medlemsantalet 67 och vid arets slut 68. P4 stimman har man en rdst per ldgenhet. Om man dger flera
ldgenheter har man dnda bara en rdst.

Flerarséversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 3335 3335 3335 3335
Resultat efter finansiella poster (tkr) 661 237 90 138
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 327 108 183 37
Soliditet (%) 30 30 30 28
Arsavgift (kr/kvm) 888 888 888 888
Drift (kr/kvm) 349 398 323 345
Lan (kr/kvm) 4204 4 480 4299 4618
Overlatelsevarde (kr/kvm) - 12 298 9332 10 340

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltalen beridknas p& bostadsyta som &r 3 735 kvm.

D4 endast en &verldtelse (enligt inflyttningsdatum) skett redovisas inget overlatelsevérde.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1269 990 - 2004898 3827524 237245
Disposition enligt stammobeslut 237 245  -237 245
Till fond for yttre underhall 400 000 -400 000
Fran fond for yttre underhail* -65 793 65 793
Arets resultat 661 063
Vid arets slut 1269 990 - 2339105 3730562 661063

Motsvarar rets kostnad for planerat underhall. ¥
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 661 063 237 245
Fran fond for yttre underhall* 65 793 271 058
Till fond for yttre underhall* -400 000 -400 000
Resultat efter disposition av underhall 326 856 108 303

* Motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
#% Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 3 730 561,69
Arets resultat 661 063,35
Balanseras i ny rakning 4391 625,04

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.ﬁ/g
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 3 334 656 3 334 656
Ovriga rorelseintakter 23 802 63 549
Summa rérelsens intakter 3 358 458 3 398 205
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 304 638 -1 485 482
Planerat underhall -65 793 -271 058
Ovriga externa kostnader 3 -1565 375 -155 271
Personalkostnader och arvoden 4 -278 963 -233 735
Avskrivningar -543 391 -656 441
Summa rérelsens kostnader -2 348 160 -2 801 987
Roérelseresultat 1010 298 596 218
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2 671 2714
Réantekostnader och liknande resultatposter -351 906 -361 687
Summa finansiella poster -349 235 -358 973
Resultat efter finansiella poster 661 063 237 245
Arets resultat 661 063 237 245
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 22 701 217 23 241 638
Inventarier, verktyg och installationer 6 5939 8 908
Summa materiella anldggningstillgangar 22 707 156 23 250 546
Finansiella anldggningstillgangar

Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 22 707 656 23 251 046
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 351 10 687
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1494 766 1425 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 842 62 166
Summa kortfristiga fordringar 1570 959 1498 694
Kassa och bank 8 15 537 15 500
Summa omsittningstillgangar 1 586 496 1514194
SUMMA TILLGANGAR 24 294 152

24765 240
)4




HSB Brf Brevbiraren i Angelholm 7(12)
716406-2452

Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1269 990 1269 990
Fond for yttre underhall 2 339 105 2 004 898
Summa bundet eget kapital 3 609 095 3274 888
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3730562 3827 523
Arets resultat 661 063 237 245
Summa fritt eget kapital 4 391 625 4064 768
Summa eget kapital 8 000 720 7 339 656
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 15 218 654 16 291 154
Summa langfristiga skulder 15 218 654 16 291 1564
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 485 000 440 000
Leverantodrsskulder 195 563 184 243
Aktuella skatteskulder 17 276 43 880
Ovriga skulder 4497 3767
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 372 442 462 540
Summa kortfristiga skulder 1074778 1134 430
Summa skulder 16 293 432 17 425 584

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 294 152 24 765 240[{(),
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Noter

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enligthet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért ver tillgdngens berédknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras p& komponenternas respektive vérde i en ny modell.

Féliande avskrivningsprocent tillampas: %
-Byggnader 2,01
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skattemdssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgngar
for att faststéilla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 dr
fallet, beriiknas tillgngens virde for att kunna faststiilla storleken pé en eventuell nedskrivningﬁ
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Not 1 Rorelsens intakter
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 3318 456 3 318 456
Hyror 16 200 16 200
3 334 656 3 334 656

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 23 802 63 549
23 802 63 549
Summa 3 358 458 3 398 205

I 6vriga intdkter ingar erséttning frén Anticimex samt fran forséljning av flaktkapor. Den storsta delen
foregdende ar avsag erséttning fran forsikringsbolaget med ca 60 000 kr for ldckande kulvert samt

skada i lagenhet.
Not 2 Drift

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
El 35767 36574
Uppvarmning 391 219 338 302
Vatten 141190 144 635
Renhéllning 68 432 48 910
L.6pande underhall 169 848 451 943
Fastighetsservice 58 144 48 162
Fastighetsforsakring 41 125 31632
Kommunikation 110209 110 208
Fastighetsavgift 288 704 275216
Summa 1304 638 1485 482

I posten 16pande underhéll foregéende &r ingar reparation/byte av kulvert med 262 413 kr.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Kontorsmaterial 4 660 3230
Forvaltningskostnader 110 622 116 717
Arvode extern revisor 12 663 12 288
Medlemsverksamhet 27 430 23 036
Summa 155 375

155 271‘/{
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lén anstallda och 6vriga 139 239 134 680
Styrelsearvoden 88 508 58 142
Ersattning uttver styrelsearbete - 3450
Ovriga arvoden 4700 1699
Sociala kostnader 46 516 35 764
Summa 278 963 233735
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 200 -

I posten anstiillda och vriga ingér 16n till vicevérd och stiderska samt 16n till medlemmar som utfort

arbete i foreningen.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har under 2016 och 2017 endast haft timanstéllda.

Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31

26842658 26 842 658 25916 311
Arets investeringar - 1207 500
Arets avyttringar/utrangeringar - -281 153
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 26 842 658 26 842 658
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 506 020 -4 133 702
Arets avskrivningar -540 421 -564 996
Arets aterféring avskrivningar - 192 678
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 046 441 -4 506 020
Inga&ende ackumulerat anskaffningsvarde mark 905 000 905 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 905 000 905 000
Utgaende redovisat vérde 22701 217 23 241 638
varav byggnader 21796 217 22 336 638
varav mark 905 000 905 000

Fran och med 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick fiberinstallation fran

2009 och utemilj6 fran 2010.
Investeringar:

Ar 2016 byte av fliktar och ventilationssystem
Ar 2015 garageportar

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 18892000 19720000 38612000
Summa 18892000 19720000 38612 000’&
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 88 050 97 726
Arets forsaljningar/utrangeringar - -9 676
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 88 050 88 050
Ingdende ackumulerade avskrivningar -79 142 -85 848
Arets avskrivningar -2 969 -2 969
Arets férsaliningar/utrangeringar - 9675
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -82 111 -79 142
Utgaende redovisat virde 5939 8 908
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 118 198
Swedbank 15419 15 302
Summa 15 537 15 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning ranta Bindning lan 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank Hypotek 0,74 % 2017-03-15  2017-03-15 |6st lan 600 000
Swedbank Hypotek 2,82 % 2019-03-27  2019-03-27 2 600 000 2 600 000
Swedbank Hypotek 3,54 % 2018-01-25  2018-01-25 2 300 000 2 300 000
Swedbank Hypotek 1,99 % 2023-12-21  2023-12-21 3 046 327 3 206 327
Swedbank Hypotek 1,76 % 2022-12-22  2022-12-22 3122 327 3282 327
Swedbank Hypotek 0,81 % 2018-05-28  2018-05-28 937 500 975 000
SEB 1,54 % 2020-05-28  2020-05-28 2 462 500 2512 500
Stadshypotek 2,13 % 2021-06-30  2021-06-30 1235 000 1255 000
Summa 15 703 654 16 731 154
varav kortfristig del -485 000 -440 000
varav langfristig del 15 218 654 16 291 154

Berdiknad amortering for nésta &r r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.
Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 24 240 000 24 240 000
Varav obelanade -57 000 -57 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 24 183 000

24 183 000

y.
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB Brevbéraren | Angelholm, org.nr. 716406-2452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Brevbéraren i Angetholm for &r 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis Vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat, ;//*
e




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfaitningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Brevbararen i Angetholm for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller frlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.,
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort Vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, ach darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision sam utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen ach forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
&tgérder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation, Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar f6renligt med bostadsrattslagen.

Angetholm den (*) 51 () 72018

Afrodita Cristea

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av férenings vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklédn samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ar tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pé taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intékter &r t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som nagon ar skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ér pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning ar foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrattshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt &r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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