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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



Att bo 1 bostadsriit

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger
bostadsrétisforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt sger du réiten att
bo i lagenheten, Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot freningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och ansvarar £t sin boende miljo.
Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
. drift och underhéll kan héllas nere. ‘

Den som bor i en bostadsriittsforening har' stora majligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstémman har du méjlighet att pdverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstimman viljs ocksa styrelse fr bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften si att den ticker
foreningens utgifter. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrétishavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som

. bostadsréittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hilla ligenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbatiringar pa sddant som finns inuti lgenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan #tvas eller verlatas pa samma sitt som andra
tillgingar: En bostadsittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsriitstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det uttkade underhillsansvaret
bostadsréittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna. _
Er fSreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsikring betréffande bostadststtstilligg.

Detta material dr pa uppdmg av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsréttfdreningen Angelholmshus nr 2 org nr 739400-1049 far hérmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.
Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden.

Arets resultat &r 223 tkr. Arets resultat &r bétire &n foregéende ar, det &r framst
underhallskostnaderna som ar lagre ar 2020.

Foreningen har tre lan hos Swedbank. Planerad amortering for nasta verksamhetsar ar 554 tkr.
Under verksamhetsaret har féreningen gjort en extra amortering pa 1 000 000kr.
Se not12.

Fareningen har haft évriga kostnader for avioppsfallor, bolagsverket, stdmma, tvatt av kérl i
miljdhus, bankkostnader, brandsyn.

Det har gjorts extra stadning i trapphus mm pa grund av Corona, dven miljohusen har malats
under aret,

Foreningens varmekostnader ar betydligt hdgre an foregaende ar. Detta beror pa att det har varit
fel pa en avidsningsmaétare, vilket innebdr att foreningen under ett antal &r enbart betalt 1/3 av
varmekostnaden.

Fastighetsuppgifter ) _

Foreningen &ger fastigheten Gullvivan 3 i Angelholms kommun. Pa fastigheten finns 4 st
byggnader med 96 lagenheter och 1 bostadsratisiokal, samt 7 lokaler med hyresrétt uppforda.
Byggnaderna ar uppférda 1956.

Fastighetens adress ar Kallenbergsgatan 1, 3, 5 och 7 i Angelholm.

Lagenhetstordelning

1 rum o kok 11 st
2 rum o kok 63 st
3 rum o kok 22 st Total bostadsarea: 5294 m2
Lokaler 8 st Total lokalarea: 534 m2
Garage 20 st
P-platser 44 st Total tomtarea: 9579 m2

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Nordeuropa férsékring.
Hemférsakring bekostas av bostadsratisinnehavarna och bostadsratistilligg bekostas gemensamt
av féreningen.
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Part Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med den ekonomiska och tekniska férvaltningen

enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 84 tkr, det har varit problem med
tvattstugorna, vérmen, el, aviopp och dérrar/las.

Foreningen har utfért planerat underhall for 984 tkr under &ret. Det har varit dversyn av taket, byte
av samtliga kallarfonster, byte av armaturer i tvattstugor samt utvéndigt av balkonger.

Féreningens underhallsplan visar inte pa nagot stérre underhalisbehov de ndrmaste &ren.

Féreningen har utfért nedanstaende underhall.

Utfért underhall Ar
Stambyte och badrumsrenovering 2003
Byte till sékerhetsddrrar 2003
Elsanering 2006
Utbyte av samtliga varmevaxlare 2007
Ombyggnad balkonger 2009-2010
Fiberkabel installerad 2011
Utemiljé 2012-2013
installation av tvatimaskiner 2014
Markytor 2014
Tak, rengdring 2015
Lassystem till entreddrrar mm 2016
OVK 2016
Platning av vindskivebrador 2018
Hérnplatning av utstick gavilar 2018
Malning av trapphus 2019-2020
Ddrrar entré och kallare 2019
Nytt staket vid parkeringsplatser 2019
Kaliarfénster inkl galler 2020
Armaturer tviitstuga/utomhus 2020
Méalning av miljidhusen 2020
Styrelsen
Vald t.o.m
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Goran Karisson Ordférande Stamman 2021
Magnus Sandberg Vice ordforande Stémman 2020
Géran Lindblad Sekreterare Stdmman 2021
Peter Paulsson Sté&mman 2020
Styrelsesuppleanter
My Lindersson Stamman 2020
Mikael Jannesson Stdmman 2021

| tur att avga ar Magnus Sandberg, Peter Paulsson samt My Lindersson.
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Revisorer och dvriga funktioner

Ordinarie revisorer

Anders Callert, auktoriserad revisor

Valberedning
Styrelsen

Stamman

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsar

Under rakenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt

som vasentligt skilier sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 108 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Overlatelser av bostadsratter skett
(féreg@ende ar 10 st). Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt. Vid
rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Foreningen andrade avgifter ach hyror med 2 % den 1 januari 2020.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Arsavgifter/bostader, kr/kvmn 757 738 738 628
Driftskostnader, kr/kvm 523 609 248 263
Réntekostnader, kr/kvm 33 40 39 45
Fastighetslan, krfkvm 2 686 2 952 3 307 3741

Arsavgifterna fér bostéder i ki/kvm har bostadsarean som berikningsgrund frén och med 2018 ingar

balkongtilldgg, kabel-TV. Drift, - rAnta och fastighetsian har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Fran och med 2018 ingar reparationer och underhall | driftskostnader.,

Foérdandring av eget kapital

Insatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 138 838 4 049 095 3 804 451 -369 319
Disposition enl. arstdmmobesiut -358 318 359 319
Avsittning till underhalisfond 1000000 -1 000 000
lanspraktagande av underhallsfond -984 394 984 394
Arets resultat 222 934
Belopp vid drets utgang 130 838 4084 701 3429526 222 934
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Resultatdisposition
Till &rsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 3 445 132
Arets resultat 222 934
Arets fondavséttning - 1000 Q00
Arets ianspraktagande av underhallsfond 984 394
Summa tverskott 3652 460

Styrelsen {oreslar féljande disposition till drsstamman:

Att balansera i ny rékning 3652 460

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféfjande resultat- och
balansrékning med titthérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resuitatrakiitig g
2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Foreningens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4 538 342 4513144
Qvriga forvaltningsintakter 2 21528 6908
4 559 870 4 520 052
Fdreningens kostnader
Fastighetsavgift/skait -189 752 ~157 030
Driftskostrnader 3 -3 049 808 -3 546 404
Arvoden, ersatiningar 4 -188 534 -141 636
Avskrivning av anldggningstitigangar 5 -748 684 -806 543
-4 146 778 -4 651 613
Rorelseresultat | 413 091 -131 561
Finansiella poster
Rénteintélter 6 4 007 6 056
Réntekostnader 7 -184 164 -233 814
-190 157 -227 758
Resultat efter finansiella poster 222934 =353 319
ARETS RESULTAT 222 934 -359 319
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Bala

~ Not 2020-12-31 2019-12-31

Befoppakr .
TILLGANGAR

Antdggningstillgangar

Materiella antdggningstiligangar

Byggnader och mark 8 22 080 026 22 811628
Inventarier, verklyg ach installationer 9 136 662 153 752
Summa materiella anldggningstilfgangar 22 216 695 22 965 380
Summa anldggningstillgangar 22 216 895 22 965 380
Omséittningstillgéngér

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 1392 52178
Forutbetalda kostnader o upplupna intékter 10 928 368 932 028
Summa kortfristiga fordringar 929 760 984 206
Kassa och bank

Checkrakningskonto Swedbank 1144 647 1092176
Sparkontioc SBAB 1273382 1769430
Summa kassa och bank 2418028 2 861 606
Summa omsattningstillgangar 3 347788 3845812
SUMMA TILLGANGAR 25 564 483 26 811 192
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 139 838 139 838
Underhallsfond 4 084 701 4 049 095
Summa bundet egef kapital 4204 539 4188 933
Fritt eget kapital }
Balanserat resultat 3426 526 3 804 451
Arets resultat 222 934 -359 319
Summa Tritt egef kapital 3 652 460 3 445 132
Summa eget kapital 7 856 999 7 634 065
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11 9261335 17 206735
Summa langfristiga skulder 9261 335 17 205 735
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 196 700 163 493
Uppl kostnader och féruth Intakter 12 8 248 449 1 807 899
Summa kortfristiga skulder 8 446 149 1971 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 564 483 26 811 192
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen ARL och Bokforingsndmndens
BFN:s allménna rad, K2-reglerna foér mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 2016:10).

Om inte annat framgdr &r de tildmpade principerna ofdréndrade i jdmforelse med féregaende &r.

God redovisningssed
Periodisering av inkomster och utgifter ach tiltimpade redovisningsprinciper har skett enligt
god redovisningssed.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning.

Bostadsréttsféreningen erlégger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av:
1429 krflgh
* fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvirdet fér lokaler,

Underhallfunderhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avseende I8pande
underhéll som ej finns med i underhéallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttning enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom drets resultat. Fér att 8ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning ach janspraktaganden
ur fonden som (ill&gg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstalits.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella antéggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nar det pa basis av tillganglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
fdreningen och att anskaffningsvérdet for tiligangen kan beréknas pa ett titlforlitigt satt.

Fér ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavygifter och hyror

Arsavgifter bostader och lokal

Hyror lakaler
Hyror garage och p-platser

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

Oresutjamning, paminnelseavgifter

Ovriga rorelseintakter,

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Underhall
Fastighetsforsdkring
Férvaliningskostnader
Konsuit

Kabel-TV och bredband
Revisionsarvode externt
Moteskostnader, stdmma
Ovriga kostnader fastigheten
Tele

Tradgardsskotsel

Exfra stédning

Snd- och halkbekdmpning
Forbrukningsmatertal
Bankkostander

Vatten

El

Fjarrvarme

Sophantering och atervinning

Not 4 Arvoden och ersittningar

L&n fér stidning, malning mm
Styrelsearvode
Sociala kosthader

Not 5 Avskrivningar anliggningstillgangar

Byggnader
Standargitrbattringar
Solceller
Balkenginglasning
Tvattmaskiner

L]

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
4 009 201 3980 201
442 233 469 670

86 908 83273
4538 342 4 513 144
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
2176 1870

19 362 5038
21528 G 808
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
83 846 164 501

984 304 1873 574
118 403 92 973
492 528 514 300

0 15756

184 639 178 612

8 625 8 500

11 455 10 080

22 325 62 284
3054 12 066
15180 34219
6212 11 701

026 9725

12 060 0
5773 5161

197 749 1569 749
109 413 68 246
712 293 250158

80 934 73 819
3049 808 3546 404
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
74 938 32 580

80 382 78 050

33 204 31006
188 534 141 636
2020-12-31 2019-12-31
31008 31 006
369 953 427 812

44 925 44 925
285714 285714

17 083 17 083

748 684 806 543
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AvsKrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materielia antdggningstillgangar Avskrivn.plan Antal ar Antal ar
Byggnader Rak 100 100
Standardfdrbéttringar m.m Ralk 15-50 15-50
Solceiler Rak 25 25
Batkonginglasning Rak 35 35
Tvéattmaskiner Rak 15 15
Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning.
Not 6 Réanteintikter 2020-12-31 201912-31
Rénteintakter bank 4 007 8 056
Summa finansiella intékter 4 007 6 056
Not 7 Rantekostnader 2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader fastighetslan 194 164 233 814
Summa finansiella kostnader 194 164 233814
Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvéirden
Vid érets birfan
Byggnader 3100 880 3 100 880
Byggnadsinventarier, utrangerad 0 62 304
Mark 3942 117 3942 117
Standardférbattringar inlc balkonginglasning, utrangering 27 296 638 28 787 983
Solceller 1127 105 1127 105
Markanlaggning, utrangerad 0 901 750
Summa anskaffningsvirden 35 466 740 37 922 139
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid drets bérjan
Byggnader -2 089 548 -2 028 539
Byggnadsinventarier, utrangerad 0 -62 304
Standardfdrbétiringar ink balkonginglasning, utrangering -10 595564  -11 328 458
Markanléggning, utrangerad 0 -901 750
~12655112  -14 321 051
Arets avskrivning byggnader -31 009 -31 009
Arets avskrivning standardférbattringar, balkong -B55 668 -713 528
Ares avskrivning solceller -44 925 -44 925
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13386 714  -15110 511
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 080 026 22 811 628
Varav
Byggnader 1010323 1041 332
Mark 3942117 3942 17
Standardfdrbattringar ink balkonginglasning 16 180 181 16 835 849
Solceller 847 405 992 330
22 080 026 22 811 628
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Taxeringsvarden
Bostider
Lokaler
Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 9 Inventarier, verktyy och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Tvattmaskiner

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borfan

Maskiner, inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Not10 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetaida forsélkringspremier
Forutbetalda kabel-TV och bredbandsavgifter
Hyres- o avgiitsfordran

Not 11 Fastighetslan

Fastighetslan

Avgar nésta ars amortering, kortfristig skuld
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réanta Bundet till

Swedbank 1,34% 2021-06-23
Swedbanlg 0,89% 2024-08-23
Swedbank 1,10% 2025-02-25

Not 12  Upplupna kostnader o férutbetalda intékter

Uppl réntekostnader

Uppl elkostnader

Uppl varmekostnader

Uppl kallskatt

Uppl sociala avgifter

Ovriga kortfrista skulder

Korlfristig del av fastighetsian

Forutbetalda hyresinidkter och arsavgifter
Summa uppl kostnader o férutbet intékter

43 600 000 43 600 000
2781 000 2781000
46331000 46 381 000
34870000 34 870 000
2020-12-314 2019-12-31
28 000 28 000
373792 373 792
256 250 256 250
658 042 858 042
-504 290 -487 207
=504 290 -487 207
-17 083 ~17 083
-521 373 -504 280
136 669 153 752
2020-12-31 2019-12.31
108 178 96 704
30 458 29 760
789 731 805 564
928 368 932 028
2020-12-31 2019-12-31
16 205 735 17 760 135
-6 944 400 -554 400
9 261 335 17 205735
Ing. skuld Arets amort.  Utgdende skuld
200 000 6 380 000
150 000 3 560 Q00
1 204 400 6 255735
1 554 400 16 205 735
2020-12-31 2019-12-31
9 926 12 926
10 384 10 250
111 646 28 333
4 500 9774
1 833 9 471
34913 37719
6 844 400 554 400
1131 847 1135026
B8 249 44% 1 807 899
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Taxeringsvarden’
Bostader
Lokaler
Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 9 Inventarier, verkiyg och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Masiiner

Inventarier och verkiyg

Tvattmaskiner

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Magkiner, inventarier och verkiyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivhing inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enfigt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 10
Foruibetalda forsakringspremier

Forutbetalda kabel-TV och bredbandsavgifter
Hyres- o avgiftsfordran

Not 11 Fastighetslan

Fastighetsian

Avgér nésta ars amortering, kortfristig skuld
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Bundet til}

Sweadbank 1,34% 2021-06-23
Swedbank 0,89% 2024-08-23
Swedbank 1,10% 2025-02-25

Forutbetalda kestnader och upplupna intéikter

Not12  Upplupna kostnader o férutbetalda intikter

Uppi réntekastnader

Uppl elkostnader

Uppl varmekostnader

Uppt kallskatt

Upp! sociala avgifter

Ovriga kortfrista skulder

Kortfristig del av fastighetslan/ amortering
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
Summa uppl kostnader o férutbet intékter

43 600 000 43 600 000
2781000 2781000
46 381 000 46 381 000
34870000 34 870000
2020-12-31 2018-12-31
28 000 28 000
373792 373792
256 250 256 250
658 042 658 042
-504 230 -487 207
-504 290 -487 207
-17 083 -17 083
~521 373 -504 29¢
136 669 153 752
2020-12-31 2019-12-31
108 179 96 704
30 458 22760
789 731 805 564
928 3638 932 028
2020-12-31 2019-12-31
16 205 735 17 760 135
-554 400 -554 400
15 651 335 17 205 735
Ing. skuld Arets amort.  Utgaende skuld
6 580 000 200 000 £ 390 000
3710000 150 000 3 560 000
7460 135 1 204 400 6 255 735
17 760 135 1 554 400 16 205 735
2020-12-31 2019-12-31
9926 12 926
10 384 10 250
111 646 38 333
4 500 8774
1833 9 471
34 913 37719
554 400 554 400
1131 847 1135026
1 859 449 1 807 899
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Not 13  Stillda sdkerheter och eventual forbindelser 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 27 732 835 27 732 835
Eventual férbindelser Inga Inga
ARSREDOVISNING
Rikenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Underskrifter:

Angelholm 202104 24

....

Ewa :
I (;é//é” é A y[é&;m;’ﬁ%/’ﬁm/’

Géran Karlsson Magnug Sandberg (/

“Goran Lindblad Peter Paulsson

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2021-[/3- d“/{

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Ltln b

Anders Callert
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgingar som &r avsedda for Ingvarigt bruls fnom foreninges,
Den vilttigasts anldggningstiflgingen ir foreningens fastighet
raed e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER .
Atagande for fareningen, som inte finns med bland skudderpa i
balansralmingen. Borgensforbindelse 41 exernpel pa ett sédant
dtagande.

AVSERIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas Sver fera dr, Normal
avskriviingstid for maskiner och inventarier 4r fem ér och den
Arliga avslaivuingskostnaden blirds 20 procent av
anskaffiningsviirdet, :

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stilining vid verksamhetsirats

slut, Den ena sidan av balansrakningen (den sk, aktivsidan) |,
visar foreningens tillgingar (kordanter, fordringar, fastigheter,
Inventarier m.n1.) Den andra sidan av balansrikningen {den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s, hur tillgingama
finausierats (genom uppliniog och egot kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakmingen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foxeningens firmogenhat),

BRANSLETILLAGG

En sepavat avgift som foreningen kan ta ut ach som skall
motsvara kestnaderna for uppviirmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlel eller annan
lamnplig fordeiningsgrund ook skall erligpas manadsvis-av .
fareningens medlemmar,

LKONOMISK FORENING

En foretagsform som har #ill dndan:Al att fréimjz medlemmamas -
ckonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt fateningens stadgar skall en Arlig aysatining goras till
foreningens gemensamma underbdllsfond. Fonden fir utnyttjas
fér stbrre reparations- och underhlisarbeten, Kostoadsnivin for
underhill av fiiréningens fastighet ({ingsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare foriderade medel,
Ppéverkar storleken pa det belopp som avstts.

FORYVALTNINGSBERATTELSE ,
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I frvaliningsberittslsan redovigas bla.
vilka som hat uppdrag i féreningen och &rets viktigaste
héndelser. ’

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom et ir,

LIKVIDITET
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsi
formégan att betala sina skulder i t4ét tid. God eiler dilig
likviditet bedéms genom fSrhallandst mellan
omsittningstillgangar och korifristiga skulder Om
omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de kortfristiga skulderna
brukar man anse aft likviditeten ar god.

LANGYRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera At 1
rzgel sker betalningen lopande ver dren enligt en
amorieringsplan.

RESULTATRAKNING -

Visar { siffror foreningens samiliga intdker ach kestader under
verksambetsiret Om kostnaderna dr storre #n intdlcterna blir
resultatet en firlust. I aonat fall blir resultatet en vinst, Bland
kostnadema finng poster som inte motsvarats av utbetalningar
under et t.ex, vardeminskning pd inventarier ach byggniader
ellex avsatiningar till fonder 1 foreningen, Kostnaderoa ir i
huvudsak av tee slag: kapitalkostnader, underhallskostuader och
driftskostader, Bn forlust kan tickas genom fondmedel (om
sédana fians) elfer balanseras, d v.s, foras over til} det foljande
verksarnhetsdret. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksambetsdrets resultat ska behandas,

RANTEBIDRAG g
Bidrag frin Boverket som minskar foreningens rintekostaader

« p& de 1an foreningen tagit for bla, fastigheisfinansiering,

Riéintebidragen upphorde 2012,

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalvingsformaga, Att en forening har
Rdg soliditet innebir att den har stort eget kapital ink].
foreningens underhalisfond i forhallande 4l skuldenpa, Motsatt
innebér att om en forening har 1ag soliditet 41 skulderna stora 1
forhillande til} det egna kapitalet, d.v.s. attverksamheten till stor
del #r finansierad med l4n,

STALLDA SAKERUETER ,

Avser i freningens fall de sakerheter, | regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for eshilina
Ién,

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avslkrivning av foreningens fastighet pd grund av alder ocht
nyttjande, Den #rliga avskrivaingen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avakrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmannas &rliga tiilskoit av medel for att anvindas till den
lopande driften och de stadgeenliga avsatiningarma. Arsavgiften
dr 1 regel fordelad efter bostadsritternas prundaveifer och skall
erliggas minadsyis av foreningens medlenmmar. Arsavgiften fr

" “foreningens viktigaste och stoista inkornstkiilla,

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger sver ett avslutat verksamhetsir
och soin skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.. -
Arsredovisningen skall omfattar forvalimingsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberatelse.

N
PART

Fastighotsfirvalining AB




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Angelholmshus nr 2 org. nr. 739400-
1049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Angelholmshus
nr 2 for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
néigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhéllanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ér en hdg grad av sikerhet, men ér ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas piverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsitgirder bland annat utifriin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriickliga och andamélsenliga
for att utgodra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r

hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pi upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fir Brf Angelholmshus nr 2 for
rikenskapsret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillriickliga och
indamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att



fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

.’\’E’l'i.‘s‘l)?‘i‘ls ansuvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhfimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende: :

o fYretagit niigon étgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar:,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte iir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pA min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgiirder, omraden och
forhillanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Angelholm den 4 mars 2021

Anders CalleM W

Auktoriserad revisor FAR
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