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BRF Pyramidalmen

Org.nr 76962L-6L54

Styrelsen for BRF Pyramidalmen f5r hirmed avge 6rsredovisning for rdkenskapsiret 2019.

Fiirva !tningsberettelse

1 (13)

Allmdnt om verksamheten
F6reningen har till dndamil att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens
hus upplSta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Uppl6telse f6r
Sven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslSgenhet eller lokal. Bostadsrdtt 6r den rdtt i foreningen som medlem har p5
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare. Styrelsen dr skyldig
att snarast, normalt inom en minad fr6n det att skriftlig ans6kan om medlem-
skap kom tillforeningen, avgora fr6gan om medlemskap.

Fiireningens fastighet
Foreningen har den 24 augusti 2010 forvdrvat fastigheten Svdngbron 2 i Stockholms kommun. Lagfart
erh6lls den 14 november 201-1.

P6 f6reningens fastighet finns det fi7ra flerbostadshus i fyra och fem v6ningar samt killare med totalt 84
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca7 O4L kvm. Foreningen disponerar 6ver 81 parkeringsplatser,
varav 63 i garage och 18 utomhus.

Fastigheten dr fu llvi rdesforsd krad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum, cykelrum, stddrum, soprum och fastighetsforr6d.

Gemensamhetsanldggning
Andelstalen 6r faststdllda till 50 procent tillh<irande Brf Pyramidalmen och 50 procent tillh6rande Brf
Histkastanjen. Gemensamhetsanl6ggningen 5r registrerad hos ber6rd myndighet sedan den 15 de-
cember 2013. Anldggningen omfattar 18 besOksparkeringsplatser utmed Vdsterdngsvdgen och en
gemensam vdg frin iohan Skyttes vdg ner till garage inkluderande kulvert under vdgen. lntdkterna frdn
den gemensamma besdksparkeringen (65 procent av biljettintdkterna) kommer att hjdlpa till att tdcka
kostnaderna f6r sn6r6jning, sandning och belysning.

Visentliga servitut
Till formin fdr fdreningens fastighet finns servitut avseende parkering, byggnadsdelar, 96ng- och
cykelvdg, underhSll av fastigheten samt luft- och rokgasevakuering. I ftireningens fastighet finns
uppl6tet servitut avseende underjordiska ledningar.
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Fastighetens underhillsbehov
Underhillsplanen 5r upprittad av Storholmen Forvaltning AB tillsammans med Brf Pyramidalmens
styrelse i december 2014. Underh6llsplanen striicker sig 6ver 30 ir och omfattar nddvdndigt underhill
for att bevara fastigheten, dess byggnader och tillh6rande tekniska installationer. I underhillsplanen
ingir underh6lls6tgdrder som kan f<irutses och dterkommer med intervall om minst ett 6r. Aven
myndighetskrav pi iterkommande itgirder ingir, som till exempel OVK-besiktning (obligatorisk
ventilationskontroll) och energideklaration. Av de underhillsdtgdrder som ligger ldngre bort i tiden dn
30 5r, finns endast de storsta och mest underhillskrdvande noterade i planen. Normal tillsyn och
skotsel, som utf6rs varje 5r eller oftare, anses hora till normal drift och sk6tsel och ingSr inte i
underhSllsplanen. De forvdntade underhSllskostnaderna dr inte exakta utan endast en uppskattning
utifrdn statistik och erfarenhet. Underhdllsplanen skall uppdateras 6rligen.

Avsdttning till f6reningens fastighetsunderhill skall enligt foreningens stadgar 96ras irligen med ett
belopp motsvarande minst O,3 %o av fastighetens taxeringsvirde. Detta skall ske senast frSn och med
det verksamhetsAr som infaller nirmast efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Under ir 2019 har 6rsavgifterna varit ofordndrade. Genomsnittlig total 6rsavgift var 676 kronor per
kvm. Styrelsen planerar inte att h6ja m6nadsavgifterna under 2020, de foreningens ekonomi dr stabil
och i balans.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fSrdigstilldes 2012 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har dsatts
virde6r 2012. Fastighetsskatt fdr lokaler (garaget) utgir frSn och med faststillt vdrdeir.

Bostadsldgenheterna dr frSn och med virde6ret helt befriade frin fastighetsavgift i 15 6r. Fr6n och med
6r 16, det vill siga Ar 2026, utgir full fastighetsskatt.

F6rvaltning
Ekonomisk fiirva ltn ing
Foreningen har sedan den l januari2Ot4 Storholmen F6rvaltning AB som ekonomisk f6rvaltare.

Teknisk fiirvaltning
F6reningen har sedan den l juli 2014 Storholmen F6rvaltning AB som teknisk fdrvaltare. Avtalet
omfattar teknisk fdrvaltning, driftsansvarig forvaltning, felanmdlan samt fastighetssk6tsel.

Stidning och entr6mattor
F6reningen har avtal med Maries Puts & Stad AB f6r stddning av entre6r, trapphus och kdllargingar.
Storstdd ning och fonste rputs besti lls sepa rat.

Fdreningen har avtal med Carpeting AB for byte av entr6mattor. Under vinterminaderna liggs extra
mattor ut.

Medlemsinformation
Ftireningen hade vid rdkenskaps6rets b6rjan 133 medlemmar. Under rdkenskapsiret tillkom 5 nya
medlemmar och 6 medlemmar avgick.

Vid rdkenskapsiret slut hade foreningen 132 medlemmar. W
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Under 6ret har 3 bostdder dverlStits. Upplitelsegraden av ligenheter inom f6reningen dr per den
31 december2OL9 etthundra (100) procent.

Ftireningen har en egen hemsida (www.pyramidalmen.se) dir ekonomiska uppgifter och annan
information om fdreningen publiceras.

Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie f<ireningsstimman den 11 april 2019 haft foljande sammansfrttning:

Mats Andersson ledamot ordfdrande
Mirza Kubat Iedamot sekreterare
Alexander Ottesen ledamot ekonomi
Kenneth Ledin ledamot fastighet, kontaktperson for stddbolag och
ren hd I I n i n gsentreprenrirer

G6ran Martinsen ledamot nycklar, inpasseringsbrickor,
Marie Hallberg suppleant
Sofia Brattstr6m suppleant
John Lagerqvist suppleant avgick under oktober 2019

F<ireningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledam6ter tv6 i forening.
Under 2019 har styrelsen hellit 13 protokollforda sammantrdden inklusive konstituerande mdte.

Fiir styrelsens ledam6ter finns en ansvarsfdrsdkring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisor
Focus Revision AB

Bj6rn Sj6din, huvudansvarig

Valberedning
Annika Stencrantz
Helena Larsson

Johanna Lind6n
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Fdrflndring av likvida medel

Likvida medelvid tlrets bdrian

lnbetalningar
Rorelseintdkter
Finansiella intdkter
Minskning av kortfristiga fordringar
0kning av kortfristiga skulder

Utbetalningar
R6relsekostnader exkl. avskrivninga r
Finansiella kostnader
0kning av kortfristiga fordringar
Minskning av llngfristiga skulder/amorteringar

Likvida medelvid irets slut

Arets fiir5ndring av likvida medel

20L9

6,,6496

5 492 428
85

7L47
0

5 493 560

2875386
1130 427

0

650 000
4872092

L238064

621 568

4 (13)

2018

9L7 579

5 519 654
L22

0
49 078

5 568 854

2644 LsL
tL48532

15 004
2062250
s 869 937

616496

-301 083
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BRF Pyramidalmen

Org.nr 76962L-6I54

Flerl rsiiversikt (Tkr)

Nettoomsdttning
Arets resultat
Soliditet (%)

Arets bokfdrda avskr. pd byggnad
Resu ltat exkl. avskrivninga r
Bokfort fastighetsvdrde per kvm
boarea (kr)

Arsavgift per kvm boarea (kr)

L6n per kvm boarea (kr)

Rintekostnader per kvm boarea
(kr)

Vdrmekostnader per kvm boarea
(kr)

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Fastighetens bel6n ingsg rad (%l

s (13)

20t9
5 492
-280

73
-L765
1487

38204
623

10 198

151

51
1,51
26,7

2018
5 520

-37

73

-1765
1727

38 454
623

10 290

163

20L7
5 498
-2s6

72
-L765
1 508

38 705
626

10 s83

L92

58
2,L5
27,3

20,.6
5 454
-262

72

-1765
1 503

39 L28
626

74924

26L

2015
5 46t
-505

72

-\765
1 260

39 380
626

11 036

307

55

2,74
28,2

50
2,37
27,9

59

1,46
26,8

Ytuppgifter enligt fastighetstaxeringsbeslut 2Ot9 dr 7 041 kvm.

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokfiird rintekostnad i forhSllande till genomsnittlig 16neskuld.
Fastighetens bel6ningsgrad definieras som fastighetslSn i fiirhSllande till bokfdrt vdrde pi fastigheten.
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lnbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Fiiflndfing av eget kapital insatser avgifter underhlll resultat rcsuttat Totatt

Beloppviddrets inging 58939000 139991000 1812535 -2789L62 -17 47L 197916OO2
Avsittning yttre
underh6llsfond 418 305 -418 305 0

Disposition av f6reg6ende
6rs resultat -37 471 37 471 0

Arets resultat -280 014 -280 014
Belopp vid irets utging 58 939 000 139 991 00O 22?O94O -324/-937 -280 014 197 635 988

Fiirslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen f6res!6r att det ansamlade resultatet:

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas si att:

Stadgeenlig avsdttning till yttre underhillsfond
I ny rEkning riverfores

-3244937
-280 014

-3 524 951

62L3L5
-4 L46266
-352495t

Fdretagets resultat och stdllning i tivrigt framgdr av efterfiiljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsu pplysningar.
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BRF Pyramidalmen
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Resultatrfikning

Rdrelseintikter
Arsavgifter och hyror
Su mma riirelseintikter

Riirelsekostnader
Driftkostnader
0vriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivninga r av materiella anldggningstillg6nga r

Su mma riirelsekostnader

R6relseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintfr kter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resu ltatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resuttat

Not 2019-01-01
-2019-12-3L

5 490 278
5 490278

-2260 657
-453 953
-L50776

-t764564
-4 639 950

850 328

85
-LL30 427
-LL30?42

-280 014

-280 014

7 (L3l

2018-01-01
-2018-12-?t

s s19 654
5 s19 654

-22083L6
-301 157
-134 678

-L764564
-44087L5

1 110 939

122
-Lt48532
-1 148 410

-37 47L

-37 471

3
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BRF Pyramidalmen
Org.nr 76962L-6754

BalansrHkning

TTLTGANGAR

AnlSggningstillgi ngar

Mate riello a nliigg n i ng stillgd ng o r
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillglngar

Omsdttningstil lgl nga r

Ko rtf risti g a f ord ri n g a r
Avgifts- och hyresfodringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna int6kter
Su mma kortfristiga fordringar

Kasso och bonk
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Su mma omsittningstil lgilnga r

SUMMA TTLLGANGAR

Not 2019-12-3L

268 993 108

258 993 108

268 993 108

1 163

L9 629
91 488

1L2280

1 238 053
1 238 063

1 350 343

270343 45t

8 (13)

20t8-L2-31

270757 672
270757 672

270757 672

0

18 335
86 478

104 813

616 495
616 495

721308

271478980
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BRF Pyramidalmen
Org.nr 76962L-G154

Balansr5kning

EGET KAPITAT OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitol
Medlemsinsatser
Fond f<ir yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kopital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapita!

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAT OCH SKUTDER

Not 20L9-t2-31:

198 930 000
2230944

201 160 940

-3244937
-280 0L4

-3 524 951

197 63s 989

7t 151 434
7tl5t 434

650 000
158 00s

6 852
0

74L L7L

1 556 028

27034? 45L

s (13)

2018-12-31

198 930 000
1 812 63s

200742635

-2789 L62
-37 47L

-2 826 633

t97 9L6002

7L80L434
7L80L434

6s0 000
2L6 634

151

95 278
799 48L

1761544

271478980

7,8

\t\t
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med 6rsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomisko fdreningar (K21.

Materiella a nlSggningstillgi nga r
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter fdr
forbdttringar av tillgingars prestanda, ut6ver ursprunglig niv5, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifterf<ir reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr (rak) avskrivningsplan
tillSmpas.

Foljande avskrivningstider tilli m pas:

Byggnader L20 Ar

Nyckeltalsdefi nitioner
Nettoomsittning
R6relsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen.

w
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror garage och p-plats

Ovriga intdkter
Uteblivna hyror, garage och p-plats

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stddning
Sn6r6jning och sandning
Marksk6tsel
Reparationer
Planerat underhdll
Besiktningar
Ovrigt drift och skdtsel
EI

Uppvdrmning
Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhillning
Ka bel-TV/bred ba nd/i nte rnet
Fastighetsskatt/ -avgift
Fastighetsf<irsd kring
OVK

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsa rvode extern revisor
Foreningskostnader
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Teknisk f<irva ltning
Arvode Drift/Direkt
Arvode u ppd rag/utred n inga r
Ovrig forvaltning

20L9

4387 956
759 873
351 799

-9 3s0
s 490278

11 (13)

2018

4387 956
740 L14
400 384

-8 800
5 519 654

20L9

194 355
244 457

97 050
69 0L2

195 465
82294

103 048
20 tL6

311 316
359 731

85 798
100 088
223769
41 051
64 857

68 2s0
2260 657

2018

249 857

274 520
9L 469

105 048
103 518
92sO4
70 048
13 864

306027
4L6 4L9
82286
81233

225258
34 552
67612

0
22083t5

20t9

2L87s
20 460

3 437

35 357
78526
22500
53 472

2L3 637

14 688
463952

2018

21875
13 946
3 454

31 055
78637
22500
s3 303
48 300
28 086

301 156

ty/
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Socia la avgifter styrelsearvode
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Mark
Utglende ackumulerade anskaffningsv5rden

lng6ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Lingfristiga skulder

Lingivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rintesats
%

L,17
2,30
1,53

L,27
1,30

Datum ftir
rdnte5ndring

2020-09-01
202s-06-01
202L-06-OL
2022-06-OL
2020-03-04

2019

L14 998
35 778

150776

20L9-12-3t

208 488 250
7L36L750

279 850 000

-9 092328
-1,764 564

-10 856 892

268 993 108

134 10s 000
73 000 000

207 105 000

[inebelopp
20L9-L2-?1,
18 929 684
17 s36 500
L9 447 500
12 000 000

3 887 750
7t80L434

L2 (L3l

2018

109 99s
24 683

1t4678

20L8-L2-3L

208 488250
7136L750

279 850 000

-7 327 764
-t764 564
-9 092328

270757 672

103 435 000
36 000 000

139 435 000

Llnebelopp
20L8-12-31
L8929 684
18 186 500
L9 447 500
12 000 000
3 887 7sO

7245!434

Kortfristig del av 16ngfristig skuld

Beriknad amortering de ndrmaste 5 6ren dr 650 tkr 6rligen.
Om 5 5r berdknas skulden till kreditgivare uppg6 till 68,6 Mkr.

Not 8 Stdllda sEkerheter fiir skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckninga r
Uttagna pantbrev i fastighet

5s0 000 550 000

<44

Ve
,lfh

20L9-12-3t

81 000 000
81 000 000

20L8-L2-31

81 000 000
81 000 000

\\IL
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Stockholm 2o2o-0<l-0b
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Alexander Ottesen

Mirza Kubat

Kenneth Ledin

Min revisionsberittelse har ldmnats 2O2O -6a- 6'l-

Mats Andersson
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REvISIONSgnRIiTTELSE

Till ftreningsstiimman i Brf Pyramidalmen

Org.nr. 769621-6154

Rapport om lrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftirt en revision av irsredovisningen fiir Brf Pyramidalmen ftir 61 2019.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med firsredovisningslagen och ger en i alla
v?isentliga avseenden r?ittvisande bild av ftireningens finansiella stiillning per den 3l december 2019 ochav
dess finansiella resultat ftir aret enligt frrsredovisningslagen. Fiirvaltningsberiittelsen ?ir fbrenlig med

flrsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirftir att ftireningsstiimman faststtiller resultatriikningen och balansriikningen.

Grundfir uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag iir oberoende i
ftirhillande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tivrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillr?ickliga och iindam6lsenliga som grund ftir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvat

Det iir styrelsen som har ansvaret ftir att irsredovisningen uppr6ttas och att den ger en riittvisande bild enligt

irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven ftir den interna kontroll som den bedtimer 2ir niidviindig ftir att

upprtitta en fr.rsredovisning som inte innehiller nfrgra v?isentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen fiir bediimningen av fbreningens ftirmiga att

fortsbtta verksamheten. Den upplyser, niir si ?ir tilltmpligt, om fiirhillanden som kan pflverka fiirmigan att

fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas

dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil iir att uppn6 en rimlig grad av siikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehiller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag, och att l?imna en

revisionsber?ittelse som innehflller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en htig grad av s?ikerhet, men tir ingen

garanti ftir att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en

viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pt grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ftirviintas piverka de ekonomiska

beslut som anvdndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk,
instiillning under hela revisionen. Dessutom: t4
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. identifierar och bedtimer jag riskerna fiir v?isentliga felaktigheter i [rsredovisningen, vare sig dessa beror

pi oegentligheter eller misstag, utformar och utftir granskningsfltg?irder bland annat utifrin dessa risker och

inhamtu revisionsbevis som iir tillriickliga och iindamilsenliga ftir att utgdra en grund ftir mina uttalanden.

Risken ftir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till fbljd av oegentligheter 2ir hiigre iin fiir en viisentlig

felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fiirfalskning,

avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller frsidosiittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en fiirstAelse av den del av fiireningens interna kontroll som har betydelse ftir min revision

ftir att utforma granskningsitgiirder som iir liimpliga med hiinsyn till omstiindigheternq men inte ftir att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utv?irderar jag lempligheten i de redovisningsprinciper som anvtinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhtirande upplysningar.

. drar jag en slutsats om l?impligheten i att styrelsen anv?inder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet

av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns n6gon viisentlig oslkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller fiirhillanden som kan leda till
betydande tvivel om fbreningens ftlrmiga att fortstitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

v?isentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsber?ittelsen ftista uppmiirksamheten pi upplysningama i
irsredovisningen om den vtisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ?ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om flrsredovisningen. Mina slutsatser baseras p6 de revisionsbevis som inhilmtas fram

till datumet ftir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller ftirhillanden g6ra att en ftirening inte

lZingre kan forts6tta verksamheten.

. utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i irsredovisningen, diiribland

upplysningarna, och om irsredovisningen flterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett

siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fiir den. Jag mflste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden

Utover min revision av 6rsredovisningen har jag iiven utftirt en revision av styrelsens ftirvaltning frir Brf
Pyramidalmen fiir flr 2019 samt av ftirslaget till dispositioner betriiffande ftireningens vinst eller fiirlust.

Jag tillstyrker att fiireningsst?imman behandlar fiirlusten enligt ftirslaget i fdrvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fbr riikenskapsiret.

Grundfir attalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag iir oberoende i fiirhillande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat Zir tillreckliga och ?indamilsenliga som grund for minal -uttalanden. 7)
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Styrelsens ansvar

Det Zir styrelsen som har ansvaret ftir fiirslaget till dispositioner betriiffande ftireningens vinst eller fiirlust.
Vid ftirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bediimning av om utdelningen iir ftirsvarlig med

hiinsyn till de krav som fiireningens verksamhetsart, omfattning och risker st?iller pi storleken av ftireningens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i tiwigt.

Styrelsen ansvarar fiir ftireningens organisation och fiirvaltningen av ftireningens angel6genheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fiireningens ekonomiska situation och att tillse att ftireningens

organisation 2ir utformad si att bokfiiringen, medelsftirvaltningen och fiireningens ekonomiska

angel?igenheter i 6wigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betr?iffande revisionen av ftirvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ?ir att inhiimta
revisionsbevis fiir att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om niLgon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

. ftiretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon ftirsummelse som kan fbranleda

ers?ittningsskyldighet mot ftireningen, eller

. pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillZimpliga delar av lagen om ekonomiska
ftireningar, flrsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriiffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av ftreningens vinst eller fiirlust, och diirmed

miu uttalande om detta, iir att med rimlig grad av s2ikerhet beddma om fbrslaget tr ftirenligt med

bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet 2ir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti ftir att en revision som utftirs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itgiirder eller ftirsummelser som kan ftiranleda
ersiittningsskyldighet mot fiireningen, eller att ett fiirslag till dispositioner av fiireningens vinst eller fiirlust
inte iir ftrenligt med bostadsrtttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdrime och har en

professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av ftirvaltningen och fiirslaget till
dispositioner av ftireningens vinst eller ftirlust grundar sig friimst pi revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitg2irder som utftirs baseras pi min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det inneb?ir att jag fokuserar granskningen pi sidana fltgiirder, omriden och

ftrhillanden som iir viisentliga ftir verksamheten och dlr avsteg och rivertriidelser skulle ha siirskild
betydelse fiir ftireningens situation. Jag gir igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

itgiirder och andra ftirhillanden som ?ir relevanta fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt
uttalande om styrelsens fi)rslag till dispositioner betr?iffande ftireningens vinst eller ftirlust harjag granskat

om ftirslaget iir fiirenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 7 april 2020

Auktbriserad revisor
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