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Styrelsen for Brf Alvsjé Centrum 1, med site i Stockholm, far hérmed avge arsredovisning for

rdkenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet.

Ekonomisk plan
En ekonomisk plan for foreningens verksamhet registrerades av Bolagsverket 2007-05-28.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades av Bolagsverket 2017-08-01.

Foreningens byggnad och tomtritt
Féreningen forvdrvade 2007-06-15 fastigheten Armborstet 2 i Stockholm. Fastigheten

firdigstilldes 2008. Fastigheten &r upplaten med tomtrétt. Avgélden uppgar till 356 tkr och
avtalet giller till och med 2026-09-30.

Féreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 78
bostadsritter. Den totala boytan uppgar till 6 156 kvm. I fastigheten finns en gemensamhets-
lokal, hobbyrum och ett $vernattningsrum.

Till fastigheten hor ett gemensamt killargarage med 44 garageplatser och 3 MC-platser.
Féreningen disponerar 10 parkeringsplatser pa kvartersgatan Fru Kristinas Grand.

Ligenheter
Foér 37 ldgenheter av foreningens 78 ldgenheter, far till medlem endast antas fysisk person som

fyllt 55 ar. Om #kta makar forvirvar bostadsrétt 4r det tillrdickligt att en av makarna uppnatt
sagda alder. Med dkta makar jamstills de som sammanbor under #ktenskapsliknade
forhallanden. Boende i 55+ ldgenheter kan ocksa bli medlemmar i en intresseforening som
disponerar och forvaltar en lokal.

Ligenhetsférdelning:
3 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
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Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingér bostadsrittstillagg,
skadedjursforsikring och ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamhetsanldggningar :

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlidggning tillsammans med fastigheterna Armborstet
1 och 3-7 som omfattar kvartersgata Fru Kristinas Griand med trottoar. Andelstalet &r faststéllt
till 36/100. Tio parkeringsplatser lings med foreningens byggnad mot Fru Kristinas Grind
tillhor fastigheten Armborstet 2.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for bostadshus beriknas per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Fastighetsskatt for lokaler dr for
nérvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler (garage).

Foreningen belastades med halv fastighetsavgift ar 2014-2018 och fran och med ar 2019 med
full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften uppgar till 111 tkr och fastighetsskatten till 24 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde uppgar sedan 2019 till 169 368 tkr varav byggnadsvirde 105 368 tkr och
markvérde 64 000 tkr. Vérdear édr 2008.

Foreningens avtal

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Wiab Service AB

Digital TV, bredband och IP-telefoni Ownit AB

Tradgardsskotsel & snoskottning gard Elfstroms Tradgardsanldggningar AB
Hissar inkl. jour Kone AB

Tvittstugor service Hushéllsservice Séderort

Stddning trapphus gem. utrymmen KEAB Gruppen AB

Sndskottning tak DM Tak AB

Fjdrrvirme Stockholm Exergi AB (f d Fortum)
El Vattenfall AB

Killsortering PreZero (fd Suez

Matavfall Stockholm vatten och avlopp

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens driftskostnader, réntor,

amorteringar och avsittning till yttre fond enligt foreningens stadgar. Ingen fordndring av
arsavgifterna under 2020 har skett.

Avsittning till yttre fond
Auvsittning till fond for yttre underhall sker enligt stadgarna. Styrelsens forslag till
fondavsittning 2020 uppgér till 350 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rintesatser och amorteringsvillkor framgar av not 11.

N
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Mikaela Kron
Rita Norstrom

Suppleanter
Gerth Gardsiter

Gerd Lundqvist
Milan Avramovic
Said Sarhangi

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2020 haft foljande sammansittning:
Ledamdoter

Kerstin Lundman ordforande

Lena Gardsiter kassor

Claes Lindberg sekreterare

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantréden, inklusive foreningens drsmdte
samt konstituerande sammantride. Inga informationsméten har hallits under 2020 pa grund av
Coronapandemin men 10 informationsblad har skickats ut till medlemmarna under aret 2020.

Revisor
Carina Toresson
Toresson Revision AB

Valberedning
Birgitta Wahlstrand, sammankallande
Johan Norstrém

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighetens tekniska status

Intern okulér besiktning av fastigheten har gjorts under aret.
Systematiskt brandskyddsarbete och atgérder har genomforts.
Besiktning av lekplatsen har utforts.

Foreningens underhallsplan
Féreningens underhallsplan for aren 2017-2046 uppdaterades 2020.

Utforda atgiirder fore 2020 enligt underhallsplan:
Undersdkning av fasader och atgérder

Avskdrmning under trappa i kéllarplan i tva trapphus
Malning entrépartier utsida & trépanel

Skalskydd (passersystem)

Komplettering buskar

Ytbehandling av trapporna i alla trapphus.

RN
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Atgirder enligt underhillplanen
for 2020

Spolning av avloppsledningar i
ldgenheter och stammar Stenséttning

Planerade atgiirder enligt underhallsplan:
2021

Mark; foryngring triad & buskar
OVK-besiktning

Ventilation, rensning & justering
Radonmitning & Energideklaration

2022-2027

Tvittstugor; byte maskiner
Radonmitning & Energideklaration
Malning trapphus

Tradgardsméobler
Exteridrbelysning

Oversyn lekutrustning

Materiella anldggningstillgangar
Markanldggning, plattlaggning samt pergola, paborjad 2020.

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-03.

Extra foreningsstimma hélls 2020-09-03 avseende forslag géllande plattlaggning och uppforande av en
pergola pa innergarden.

Foreningens ekonomi
Foreningen tillimpar Bokforingsnamndens allménna rad for mindre ekonomiska foreningar
om linjér avskrivning av fastigheten. Se flerarsoversikten for nyckeltal.

Ett 1an hos Stadshypotek omsattes 2020-09-30, ett nytt trearigt fastrénteavtal till en rédnta om
0,52%.

Avtal gillande tomtréttsavgild finns tecknat for 2016-10-01 - 2026-09-30

Féreningen har god ekonomi. Berikning av arsavgiften bygger pa sjalvkostnadsprincipen, dvs
avvigs utifran foreningens kassaflode for inbetalningar och utbetalningar och med hénsyn till
behovet enligt féreningens underhallsplan for 30 ar.

Arsavgiften har sedan 2017 varit oféréindrad och ingen fordndring ér planerad

Foreningen gor forutom fasta arliga amorteringar dven extra amortering som baseras pa analys
av kassaflodet och med hénsyn till berdknat behov av likvida medel enligt underhéllsplanen
for narmaste 6-7 aren.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 122 (118) medlemmar. Under aret har 5 (6) 6verlatelser skett.
En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

T %i—
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fastighetslan/kvm (kr)
Skuldrinta (%)

Arsavgift/kvm (kr)

Resultat exkl avskrivningar (tkr)
Virmekostnad/kvm (kr)
Vattenkostnad/kvm (kr)

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet

2020
4976
-189
75,37
8753
0,75
731
1790
86
16

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Fastighetslan/kvm

2019
4971
-246
74,76
8907
0,86
731
1734
102
18

2018
4 867
-541
74,32
9135
0,84
731
1395
103
18

2017
5035
225
74,02
9313
1,08
756
1711
103
18

Féreningens totala fastighetslan i forhallande till bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter i forhallande till bostadsrittsarea av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets
ingang 67 254 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 67 254 000

Upplatelse-

avgift

100 006 000

100 006 000

Fond fiir yttre
underhall

1 880 337

250 387

2130724

Balanserat

resultat

-3 269 556

-496 105

-3 765 661

Arets

resultat

-245 718

245718
-189 192

-189 192

5(14)

Totalt

165 625 063

0
-189 192

165 435 871
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till fonden for planerat underhall
fran yttre fonden tas iansprak

i ny rakning &verfores

-3 765 661
-189 192
-3 954 853

350 000
-105 050
-4 199 803
-3 954 853

6 (14)

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4976 032
4976 032

-2 394 696
-330 195
-117 832

-1 979 343

-4 822 066

153 966

63 706

-406 864

-343 158

-189 192

-189 192

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

4971 272
4971272

-2339 577
-320 622
-116 133

-1 979 343

-4 755 674

215598

17 400
-478 716
-461 316

-245718

-245718
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtritt

Inventarier, verktyg och installationer
Markanlaggningar

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~1

2020-12-31

214 547 790
347 732

102 510

54 000

215 052 032

215052 032

459 154
108 000
567 154

3 887492
3 887 492
4 454 646

219 506 678

8 (14)

2019-12-31

216 458 040
391 198
128 137

0

216 977 375

216 977 375

1458 077
261 837
1719 964

2 849 854
2 849 854
4 569 818

221 547 193
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2020-12-31

167 260 000
2130 724
169 390 724

-3 765 661
-189 192

-3 954 853
165 435 871

34 342 721
34 342 721

18 590 528
270 904
266 228

68 112
532314
19 728 086

219 506 678

9(14)

2019-12-31

167 260 000
1 880 337
169 140 337

-3 269 556
-245 718
-3 515274

165 625 063

54 233 249
54 233 249

600 000
272 472
203 980
15500
596 929

1 688 881

221 547 193
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férdandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avriikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-189 192
1979 343
62 248

1852 399

0

95722
-1567
17978 526
19 925 080

-54 000
-54 000

-19 890 528
-19 890 528

-19 448

4234210
4214 762

10 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-245 718
1979 343
59050

1792 675

250
31377
-11 936
-37 990
1774 376

-434 664
-434 664

-1402319
-1 402 319
-62 607

4296 817
4234210
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

11 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och tomtriitt
Markanldaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror garage/p-platser
Overnattnings-/géstligenhet
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiadning
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Triddgard och utemiljo
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjélvrisker
Tomtrittsavgild
Kabel-TV/bredband

Forbrukningsinventarier/material
Systematiskt brandskyddsarbete

Ovriga kostnader

120 ar
10 ar
10 ar

2020
4498 812
472 520
4700

0

0

4976 032

2020
64 208
64 580

182 928
26 169
176 298
129 000
137 477
27 400
135 600
603 515
119 798
52222
86 561
500
355700
179 924
40 415
5213
7188

2 394 696

2019

4 498 812
458 400
8 850
4650
560
4971272

2019
66 280
122 845
142 343
75 620
107 809
126 821
102 913
0

143 187
628 439
107 827
47928
89 941
0
355700
178 908
27 160
8318
7538

2339577 % i
.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/forenings-/bygglovsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Passersystem

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
23 680
111 462
4906

3 960
9000
17 500
129 376
5216
10470
14 625
330 195

2020
94 600
231232

117 832

2020-12-31
229230 000
229230 000

-12 771 960
-1 910250
-14 682 210

214 547 790

105 368 000
64 000 000
169 368 000

2020-12-31
434 664

0

434 664

-43 466
-43 466
-86 932

347 732

12 (14)

2019
23 680
107 406
4762
5305
12 398
16 550
127 925
4199
0

18 396
320 621

2019
92 000
24 133

116 133

2019-12-31
229 230 000
229230 000

-10 861 710
-1 910250
-12 771 960

216 458 040

105 368 000
64 000 000
169 368 000

2019-12-31
0

434 664
434 664

0
-43 466
-43 466

391 198
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Not 8 Markanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Anldggning lekplats 256 272 256 272
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 256 272 256 272
Ingdende avskrivningar -128 135 -102 508
Arets avskrivningar -25 627 -25 627
Utgaende ackumulerade avskrivningar -153 762 -128 135
Utgaende redovisat viirde 102 510 128 137
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 131 885 73 720
Avrikningskonto forvaltare 327 269 1384 357
459 154 1458 077
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsékring 7 869 94 430
Tomtrittsavgéld 88 925 88 925
Kabel TV 2 841 7 827
Snordjning 8365 30469
108 000 221 651
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rintelindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 0,55 2022-10-31 17 466 741 17 666 741
Stadshypotek 0,92 2021-12-01 18 190 528 18 390 528
Stadshypotek 0,85 2020-09-30 0 18 775 980
Stadshypotek 0,52 2023-09-30 17 275 980 0
52 933 249 54 833 249
Kortfristig del av langfristig
skuld -18 590 528 -600 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ér finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 18 190 528 kr

@&@
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Not 12 Ovriga skulder

Depositionsavgifter
Personalskatt
Sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Riéntekostnader
Revisionsarvode

Férutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel -

Fjarrvarme

Underhall

Stiadning

Avfallshantering

Vatten och avlopp

Not 14 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2021 - 6%~ /7

%J’@ N

Kerstin Lundman
Ordf6rande

-4 A
e v /
CZeT %//Zf

Claes Lindberg
@f\#h )U(VU’W\/
Rita Norstrom

evisionsberittelse har limnats 2021-03-3 0

Carirfa Toresson

Toresson Revision AB

i lg k!‘Ol]

2020-12-31
16 500
28 380
23 232
68 112

2020-12-31
28 562
18 000

369 399
7378
76 584
0

9428
2964
20 000
532 315

2020-12-31
62 000 000
62 000 000

14 (14)

2019-12-31
15500

0

0

15500

2019-12-31
28 884
18 000

414793
8 847
80 405
16 000
0428
1516
19 056
596 929

2019-12-31
62 000 000
62 000 000



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Alvsjo
Centrum 1, org.nr 769616-1921.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Alvsj6 Centrum 1 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
upprdtta en drsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formdagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

BRF Alvsjo Centrum 1
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakftagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av érsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Alvsjo
Centrum 1 for rdkenskapséret 2020 samt av férslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt madl betrdffande revisionen av férvalmingen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som d#r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhdllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foéreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget @dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 80‘;‘5 2021

ifia Toredson






