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Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allmiint em verksamheten

Foreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot

Styrelsen fior HSB BRF Ostherga far hirmed
avee drsredovisning for vikenskapsdret
2018-01-01 pll 2018-12-31

ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, il nyitiande utan begriinsning i tiden,

Foreningen har sitt séite i Stockholms Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr déirmed en Bkta

bostadsrittsforening.

I resultatet ingdr avskrivningar med 8 362 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 18 622 tkr. Avskrivningar

phverkar inte foreningens likviditet,

Fireningen 4r frivilligt momsregistrerad for 750 m?, vilket motsvarar 1,09 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Péreningen innehar med tomtriitt fastigheterna Stamtavlan 5-11, samt Sysshingen 2 i Stockholms kommun,

Byggnaderna dr uppfirda 1957-59.

Fastigheterna 4r fullviirdesfrsikrade i Protector.
Hemforsikring och bostadsrittstilliigg bekostas individuelit av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten #r uppliten med tomiriitt genom et tomiratisavtal med Stockholms komsmun.
Avtalet giller oftrtindrat i 10 dr to.m. 2027,

Ligenhetsfordelning:
1rok 2 rok. jrok 4rok Srok =5 rok. Summa
102 114 373 76 191 856
Dessutom tillkommer:
Farrhd Lokaler Garage P-platser
216 80 593

Tre lokaler dr uppfiirda med bostadsritt,

Tutdlkter fran lokalbyror utgdr ca 5,77 % av foreningens nettoomséttning.
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Total tomtares

Bostider bostadsriii
Total bostadsarea
Lokaler hyresrétt
Total lokalarea

Arets taxeringsviirde
Féregaende drs faxeringsviirde

87 196 m?

60 450 m?
60 499 m*
7622 m*
7622m*

749 000 000 kr
749 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsfreningen ir medlem 1 HSB Stockholm,

Fireningen har ingitt bla filjande avtal:

Avtal _ Leverantir
Fastighetssktsel, Yitre skidtzel, Telmisk och

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Lokalvard JA Stidservice
Kabel-TV ComHem

IT, grappanshitningsavial *) Telenor
Hissar Kone

Drift och service av sopsug Envac

Storningsjour
Fidwrviirme, nitavgifier el
El

Sophantering, container
Grovsopor

Service av undercentral
Parkeringstivervakning
Bevakning och jour

Klottersanering

*y frin I maj 2018 har foreningen tecknat ett gruppanshutningsavial med Telenozw‘.

A"
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Svenska storninggiouren AB
Fortum AB

Luled Energi, uppsagt '
Renhallningsfrvaliningen
Stena Recycling AB
Schneider Electric AB
Q-park, uppsagt

Securitas

ColorOff, uppsagt




Telmisk status

Avets reparationer och underbill: For att bevara forenin gens hus i gott skick utfiivs ldpande reparationer av
upplomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetséret uifort
reparationer for 3 080 tkr och planerat underhdlf f5r 3 337 tkr, Underhaliskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets
uttorda underhéll”,

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning. Vilket innebir att utgifien for ersitiningskomponenten aktiveras
och skrivs av enligt en faststilld komponentavskeivningsplan, Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och
aclumulerade avskeivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhdllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i december 2017 och visar pé ett underhilisbehov
pd 9 120 thr per ar for de nérmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen innefattar fven utgifter for
ersittningskomponenter. Avsittning fr verksamhetséret har skett med 5 472 tke,

Fireningen har ntfirt vespektive planerat att utfora nedanstdende underhail

Tidigare uifért underhall

Beskrivaing Ar Kommentar
Stambyte 2011
Markombyggnad 2013-2014

Arets utforda underhall (i thy)

Beskrivoing ‘ Belopp

Bostider 240 thr

Lokaler 134 thr

Gemensamma pieymmen 34 tkr

Installationer 227 thr

Huskropp utvindigt 1967 thr

Markytor 733 thr

Planerat underhall/Investeringar Ar Kommentar

Liggande stammar 2019-2021 Bokftrs som fastighetskomponent
Higsar 2018-2019 Bokftrs som fastighetskomponent
Rensning ventilation 2019

Passage & bokninssystem 2019-2020 Bokitrs som investering
Renovering fasader 2020 Bokfors som fastighetskomponent
Renovering av balkonger och finster 2020 Bolditrs som fastighetskomponent

Q/W; ’; Jo vy T
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Efter senaste stimman och dirpi f8ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining:

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Wandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Ohrling Ordfrande 2020

Fredrik Overbring Vice ordforande 2019

Ann-Charlotte Chrelius Ledamot 2018

Anna Christina Savqvist Sckreierare 2020

Joulim LennstrBm Ledamot 2019

Patrick Bickstrém Ledamot 2019

Lina Svensson Ledamot 2020

Attila Kriss Ledamot Utsedd av HSB Stockholm
Stvrelsssuppleanter Uppdrag Mandat f.0.m. ordinarie stimma
Berivan Roozbayani Suppleant 2019

Ulrika Marusarz Suppleant 19

Revisorer och $veiga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
BoRevision AB, Ola Trandé {itsedd av HSB Riksfrbund
Karin Andersson, foreningsrevisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.oan. ovdinavie stimma
BoRevision AB Utsedd av HSB Riksforbund
Bjorn Hogblom 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christian Abi-Khalil, sammankallande 2019

Susanne Oster 2019

Magnus Luondsten 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hefhet av Anders Ohrling Joacim, Lennstrom, Fredrik Overbring
ach Ann-Charlotte Ohrelius, tvi i ftirening,.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsret har inga hiindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pé eft siitt som viisentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan p3 ekonomin,

Medlemsinformation
Féreningens medlemsantal p bokshutsdagen uppgdr till 1 127 personer.
Foreningen foréndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2016 avgifterna hijdes med 1,8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hja drsavgiften med 2,0 %
frim och med 2019-01-01, beroende p& kommande underhéll/investeringar.

Arsavgifterna 2018 uppgir i genomsnitt till 804 ke/m?/4r. Frin 1 maj 2018 ingdr bredband i aveifien.
(Gruppanslutningsavtal med Telenor),

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 85 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende 4r 79 st.)

Féreningen kiper energitjéinster av Riksbyggen fr att ge en dverblick och kontroll éver foreningens samlade
energianvéindning, :

bt
Ko A
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Flerarsoversikt
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g riftmsader euid vodehial, lefm? e Rénta, kefm
Resultat och stiillning (thr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsitming 53 839 53 548 33620 52 181 51233
Arets resultat 10 260 9163 8 790 2926 7224
Resultat exklusive avskeivningar 18 622 17 525 17 153 11289 10 404
Soliditet % 23 21 18 15 14
Arsavgiftsnivi for bostider, kefm? 804 804 804 785 710
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 355 336 340 362 360
Riinta, ke/ne® . 40 79 107 132 174
Lin, kr/m? 4313 4375 4499 4583 4504
Skuldkvot % 535 5,60 5,66 5,92 5,99

ik
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Mediems- Upplitelse- Underhi#is- fond Balanserat resuliat Avets vesuliat
insafger svgifter

Belopp vid drets borjan 2994223 34051083 32513 194 1857092 9162 988
Disposition enl. drsstimmobeshut 9162 988 -9 162 988
Reservering underhélsfond 5472000 -5 472 000
lanspraktagande av underhlisfond -3 336 564 3336 564
Arets resuitat 10 260 216
Vid drets slut 2994 223 34 051 083 34 648 630 8 884 644 10 260 216
Resultatdisposition
Till drsstimmans firfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 11 020 080
Arets resultat 10 260 216
Avrets reservering underhallsfond eni it stadgarna -5 472 000
Arets janspriktagande av underhallsfond 3336 564
Summa

1% 144 860
Styrelsen foreslir foljande disposition till Arsstimman:
Att balansera { ny tiikning: 19 144 860

Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterftljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslatskommentares.
g
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2018-01-81 2017-01-01
Belopp i ke 2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintdkter man.
Nettoomsitining Not2 53 888 521 53 547791
Ovriga rorelseintikter Not 3 602 182 389455
Summa rorelseintikier 54 490 703 53 937 247
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 <27 506 727 ~26 845 330
Ovriga externa kostnader Not 5 5139276 -4 469 296
Personatkostnader Mot 6 -584 240 -537 248
Avskrivaingar Not 7 -8 362 478 ~§ 362 478
Summa rorelsekostnader -41 582 721 -39 414 353
Rérelseresultat 42 897 982 14 522 894
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 108 003 35102
Riintekostmader och liknande resultatposter -2 745 769 -5 445 007
Summa finansiella poster -2 B37 766 -5 359 906
Resultat efter finansiella poster 10 260 216 9162 988
Arets resultat 10 260 216 8162 988
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Belopp i kr 3618-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstiligingar

Materiella anlggningstillgingar

Bygenader och mark Not 8 344 440 148 352 802 626
Pagéends hissrenovering 2 139385 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 346 579 533 352 80Z 626
Tinansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga viirdepappersinnehay Net 9 1545 1 548
Suoma finansielia anliggningstilighngar 1 545 1548
Summa anliggningstillzdngar 346 581 679 352804 171
Omsittningstilighngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 35 100 68 §08
Ovriga fordringar Not 10 510 926 748 316
Forutbetalda kostnader och upplapna intikter Not 11 986 330 1191637
Summa kertfristiga fordringar 1532356 2008 761
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 45 557 948 37 947 001
Summa kassa ech bank 45 557 943 37 247 001
Summa oms#ttningstilloingar 47 099 304 39 955 762
Summa tillgdngar 393 671 382 392 759 933
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 045 306 37 045 306

Fond fir yitre underhall 34 648 631 32513194

Summa bundet eget kapital 71 693 936 69 538 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 884 644 1857092

Arets resultat 10 260 216 9162 988

Summa fritt eget kapital 19 144 860 11 020 080

Summa eget kapital 90 838 796 80 578 580

SKULDER

Lingfristiga shulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 152 432 516 297 113 040

Summa Hngfristiga skulder 152 432 516 297 113 040

Kortfristiga shulder

Ovriga skulder till keediinstitut Not 13 141 399 5638 4791 352

Leverantirskulder 1049 709 1815838

Skatteskulder 111 019 127 695

Ovriga skulder Not 14 1276 166 1184 651

Upplupna kostnader och fruthetalda intikter Not 15 6 563 608 7148 777

Summa kevifristiga skulder 154 040 070 15 068 313

Summa egei kapital och slulder 393 671 382 392 759 933
g
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2018-12-31 20617-12-31

Den lopande verksambeten
Resultat efter finansiella poster 10260 216 9162 988

Justeringar for pester som inte ingir i kassaflidet, m.m,
Avskrivningar £ 362478 8362478

Kassaflode frin den lipande verksambeten fire

forindringar av rérelsekapital 18 622 6%4 17 525 466
Kassaflide frin fHriindrvingar | rorelsekapital

Korifristipa fordringar (6kning -, minskning +) 476 405 565 998
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) C -1276 459 604 888
Kassafléde fran den lipande verksamheten 17 822 640 18 696 352

Investeringsverksambelen

Investeringar i pAgfiende byggnation <2 139385 0

Summa kassaflide frin investeringsverksambeten - 2 139 385 0

Finansieringsverksambeten

Forindring av skuld -8 072 308 -4 579 (90
Kassaflide friin finansieringsverksamheten -8 472 308 -4 579 690
Arets kassafléde 7 610 947 14 117262
Likvidamedel vid drets bérjan 37 947 661 23 828 49689
Likvidamedel vid dvets slut 45 557 948 37947 001

Upplyswing om betalda réntor
For erhillen och betald riima se notforteckning
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Not 1 Allmiénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intéider

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beloper pd rikenskapsaret redovisag
som intiikt. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nir det ir sannolikt att fBreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r I normalfallet fnte foremél fir inkomstheskatining.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansrikaingen till dess att arbetena

fardigstitlts.

Varderingsprinciper m.m,
Tillgingar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar .
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad nyttiandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

iateriella anldiggringstiligangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrikningen niir det pa basis av tiliginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar f5rknippad med innehavet titlfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anliggningstiligangar
Byggnader

Aterstiende redovismissig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedSmts vara 3-63 4r.
Avrets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsaittligt till 1,72%

Markanliggningar
Aterstiende redovismissig nyttjandeperiod fore foreningens markanldggningar har bedmis vara 52-59 &r

Avskrivaingen uppgér till 1,65%.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

20118-01-01 2017-01-01
~ 2018-12-31 2017-12.31
Arsavgifter, bostider 48 654 666 48 654 661
Arsavgifter, [okaler 289 632 289 629
Hyror, lokaler 3107 579 2 780 661
Hyror, p-platser 2325347 2327270
Hyres- och avgiftshortfall, lokaler -448 731 447 526
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -92 232 -109 164
Brinsleavgifier, bostider 50 460 50 460
Blavegifter 1 800 1 860
Summa nettoomsittning 53 888 521 53 547 791
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
201 8-12-31 2017-12-31
Gveratiningsligenhet 67 363 77 034
Pantforskrivnings- och Sverlitelseavgifter 133 413 101 924
Inkasso 25442 10 127
Avgifter for andrahands uthyrning 27 675 31904
Q-park och 3 G (mobilmast) 151374 150 945
Forsikringsersittuing (advokatkostnader) 79121 0
Ovriga rorelseintikter 117 790 17 522
Summa bvriga rérelseintikter g02 182 389 4558
L S

bl
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Mot 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhail -3 336 564 -3 012 539
Reparationer -3 079 744 =2 508 029
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 444 473 -1 241 764
Tomtrittsavgiid «3 274 685 -3 259 248
Forsakringspremier -4¢1 701 389 613
Kabel- ach digital-TV <250 564 248 645
Systematiskt brandskyddsarbete -53 113 -112 470
Serviceavial -43 936 -37 682
Obligatoriska besikiningar 0 ~180 303
Bevakningskostnader -31 104 -48 602
Snii- och hatkbeldimpning ~533 581 -464 760
Forbrukningsmaterial ~55 300 =54 206
Vatten -1 844 106 1733 279
Fastighetsel - =5 918 048 -5 849 614
Uppvirmning -5 169 739 -5 116 268
Sophantering och #ervinning -1 058 648 -1 329 485
Lokalvard (byte leverantor och nollstallning har gjorts 2018) ~972 023 -458 823
Summa driftkostnader =27 508 727 -26 045 330
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 20 7-12-31
Inre och ytire skitsel, ekonomisk och teknisk forvaltning -3 561 984 -3 638 425
IT-kostnader -13 384 ~20 986
Bredband, gruppanslutningsavial -671 827 0
Arvode, yrkesrevisorer ~47 436 -42 {00
Ovriga frvaliningskostnader -160 756 177 724
Kreditupplysningar =11 067 ~-§ 495
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifier «133 413 ~101 924
Tycksaker -29 644 -8 562
Telefon -38 769 29 678
Medlems- och foreningsavpifter ~74 000 =74 000
Konsultarvoden (bl a upphandling forvalining) -147 605 74 330
Advokat och rattegingskostnader 49 451 48 172
Bidrag till SVOB (trivselklubben vilande 2018) -200 0060 -245 000
Summa Gvriga externa kostnader -5 138 276 -4 469 296
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Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

20118-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden -387 000 380 800

Arvode till Svriga frtroendevalda och uppdragstagare -59 800 -32 750

Ovriga kostnadsersiitiningar 0 -4 650

Sociala kostnader ~137 440 -119 048

Summa personatkostnader 584 240 -537 248
Mot 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Avskrivning Byggnader -7 580 470 -7 580 470

Avskrivning Markanldggningar -782 008 -782 008

Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -8 362 478 -8 362 478

Ko P
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Not 8 Byggnader
Anskaffningsvirden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets biirjan
Byggnader 439 841 018 439 841 018
Markanligening 47 214 461 47 214 461
487 055 479 487 (55479
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 487 058 479 487 055 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan ‘
Byggnader ~130 905 198 -123 324 728
Markanliggningar -3 347 655 -2.565 647
-134 252 863  ~125 890 376
Arets avskriviningar
Arets avskrivning byggnader <7 580 470 <7 580 470
Arets avskrivning markanliggningar <782 008 -782 008
- 8362478 - 8382478
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 442 615 331 134 252 853
Restvirde enligt plan vid arets siut 344 440 148 352 802 626
Varav
Byggnader 301355350 308 935 820
Markanlggningar 43 084 798 43 866 806
Taxeringsvirden
Bostider 718 006 000 719 000 000
Lokaler 30 000 000 30 000 000
Totalt taxeringsvirde 749 400 050 749 D00 H0G
varav byggnader 469 600 000 469 600 000
varav mark 279 400 000 279 400 000
Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv
2018-12-31 2017-12-31
Andelar i OKQ8, Forms och HSB 1545 1545
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 1 545 9 845
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Mot 10 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 163 677 153 976
Fordran lokalhyresgiist, iokalanpassnng 340 000 580G 600
Ovriga kortfristiga fordringar 7249 14 340
Summa Bvriga fordringar 510 926 748 316
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda frsikringspremier 101 041 98 577
Forutbetalda driftkostnader 0 200 608
Forutbetald kabel-tv-gvgift 0 63 377
Foruthetalda serviceavtal 68 289 0
Owriga forutbetalda kosmader och upplupna intdkter 0 12 683
Forutbetald tomtrittsavgild 8§17 000 817 000
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intilder 986 330 1191 637
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel, SBAB 38339416 31932342
Bankmedel, Handelsbanken 210558 142 295
Transaktionskonto, Swedbank 7 007 974 5872 384
48 557 948 37 947 004

Summa kassa och bank
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningsién 293 8§32 084 301904 392
Niista &rs amortering p lingfristiga skulder till kreditinstitut -141 399 568 -4 791 352
{ angfristig skuld vid arets siut 152 432 516 297 113 040
Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag  Ing.shuld Nya lan/ Omsatita  Avets amorteringar Utg.skuld

tan

STADSHYPOTEK 1,33% 2018-04-30 4569 232,00 0,00 4 569 232,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,40% 2019-01-04%} 6 500 000,60 0,00 3,00 6500 800,00
STADSHYPOTEK 0, 40% 2019-01-10%) 6 500 000,00 0,00 0,00 & 500 000,00
STADSHYPOTEK 040% 2019-02-08 13 836 170,00 0,00 2047 543,00 13628 627,00
STADSHYPOTEK 0.40% 2019-02-12 18 480 528,00 4,00 369 144,00 18 111 384,00
STADSHYPOTEE 0,35% 2019-03-61 6 370 000,00 0,00 80 032,00 6 289 968,00
STADSHYPOTER 0,35% 2019-03-01 7 689 134,00 0,00 96 212,00 759292200
STADSHYPOTEK 0,35% 2019-03-01 13 955 090,00 0,00 134 893,00 13 82019700
STADSHYPOTEK 0,35% 2019-03-12 18480 528,00 0,00 231 240,00 18 245 288,00
STADSHYPOTEK 0,35% 2019-05-02 13 895 898,00 4,00 140 386,00 13755 512,00
STADSHYPOTEK 1,i2% 2019-06-01 3 545 639,00 0,00 37 520,00 3508 119,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2019-06-01 16 500 000,00 0,00 0,00 16 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2019-09-30 28 684 752,00 0,00 461 416,00 28223 336,00
STADSHYPOTEK 045% 2020-01-30 38 125 660,00 0,00 500 000,00 37 625 000,00
STADSHY?O’I‘EK 1,33% 2020-04-30 8 379 358,00 000 172 717200 8206 586,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2020-06-01 9 872 943,00 0,00 105 248,00 9767 695,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-06-30 18 050 000,00 0,00 300 000,00 17 750 000,00
STADSHYPOTEK 135% 2020-09-01 14 500 000,00 0,00 {,00 14 500 000,00
STADSHYPOTERK 1,58% 2020-12«1 1 13 876 420,00 0,00 141 596,00 13 734 824,00
STADSHYPOTEK LAT% 2021-03-01 7720 000,00 0,00 160 000,00 7 560 000,00
STADSHYPOTEK 141% 2021-03-01 32337 762,00 0,00 329 136,00 32 GU8 626,00
Summa 304 504 392,00 4,00 8 072 308,00 203 832 084,00

#} Lénen losta vid omsittningsdagen

Genomsnittsranta 0,93% (foregaende ar 1,52%).

Under nista rikenskapsir ska 1

kortfristig.

Till den kortfristiga skulden rfikn

eningen amortera 1 709 000 kr varfor den delen av skulden kan befraktas som

as fiven de 18n som har omsittning under 2019, 139 690 568 kr.
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Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lén under betalning 0 268 119
Mediemmarnas reparationsfonder 531391 553 656
Motiagna depositioner 349421 292 881
Skuld f8r moms 19177 19279
Avrikning hyror och avgifter 0 12 670
Bidrag for laddstolpar 360 000 0
Ovriga skulder 16 177 38 046
Summa Svriga skulder 1276 166 1184 651
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 191 331 220435
Upplupna drifiskosmader 112713 39559
Upplupna kostriader fr reparationer och underhall 175398 0
Upplupna elkostnader 972217 1386 840
Upplupna vattenavgifter 0 146 083
Upplupna virmekostnader 670 362 758 317
Upplupna kostader for renhéllning 40 793 24 584
Upplepna revisionsarvoden 47 006 46 000
Upplupna styrelsearvoden 281 878 260 224
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda infikter 1237065 169 022
Ovriga upplupna kostnader f5r reparationer och underhal] 5489 138 467
Férutbetalda hyresintiikter och Arsavgifter 2829362 3 959 246
Surnma upplupna kostnader och férutbetaida intikter 6 563 608 7148777
Not 16 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12.31
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 340 816 621 340 816 621

Not 17 Eventualfdrpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualfSrplikielser

Not 18 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i viisentlig grad piverkar fireningens ckonomiska stéllning,

intriftat L

ot
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Revisionsherittelse

T foreningsstémman | HSB Bostadsrétisforening Ostberga | Stockholm, org.nr. 702002-6816

Rapport om drsredovisningen

ttalanden

Vi har uifort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostberga |

Stockholm f6r ar 2018.

Entigt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avssenden
réltvisande bild av féreningens finansiefla stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt drsradovisningslagen. Férvaliningsherattelsen &r
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor aft féreningsstmman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen fr foreningen.

Grind fér uttalanden

Vi har uiftrt revisionen enfigt god revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligh denna sed besirivs ndrmare | avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvaroch Den
{dreningsvalda revisoms ansvar,

Vi & oboroende | firhalfande til foreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksfarbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har Inh&mtat &r #llrickliga och
Andamalseniiga som grund fr vara ulialandsn,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for ait Arstedovisringen
uppréttas och att den ger en réilvisande bild enfigt
&sredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f6r den Interna
kentroll som de beddmer &r nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentiiga fefaktigheter,
vare sig dessa baror pa osgentiigheter efler pa fel,

Vid uppréittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens firméga at fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tilldmpligt, om Brhallanden som kan
péverka firmagan all fortséitla verksamhelen och ali anvinda
antagandet om forfsatt drift, Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera freningen, upphdra med
verksamheten efler inte hat nagot reafistiskt alternativ il att gora
nagot av delia,

Revigorn uisedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
{I5A) och god revisionssed | Sverige. Milt mé! 4r att uppnd en
rimiig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethat
inte Innehaller nagra vésentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och alt iimna en revisionsbersiielse
som innehdlier véra uttalanden. Rimfig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanii for att en revision som utférs enfigt
15A och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsts
pagrund av vegentligheter eller fel och anses vara visentiga om
de enskilt efler tilsammans rdmligen kan frviintas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ [dentifierar och beddmer jag riskemna for visentiiga
felakligheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifréin dessa risker och
inhartar revisionsbevis som &r fillrckliga och
&ndamdlsenliga fir alt utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken fr ait inte upptcka en vésenilig felaktighet il Bijd av
oegentligheter & hogre &n f6r en vasentliy felakiighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefalia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller Askdoséltande av intera kontrol,

v skaffar jag mig en fOrstaelse av den dal av freningens
interna kontroll som har betydetse f0r min revision for at
utforma granskningsatgérder som &r Empliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte f8r alt uttala mig om
effektiviteten | den interna konirolien.

= ulvdrderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | slyrelsens uppskattningar i
sedovisningen cch Hillhérande upplysningar.,

»  drarjag en slulsats om Empligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen, Jag drar ocks en slutsats, med grund | de
Inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhelsfakior som avser sadana hindelser eller
forhalianden som kan teda til betydande tvivel om
freningens forméaga alt fortsatta verksamheten, Om jag drar
siutsatsen aft det finns en visenilig osakerhatsfakior, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhelsfakiorn eller, om sadana upplysningar &
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
sluisatser baseras pa de revisionshavis som inhamtas fram
{ili datumet fir revisionsberiittelsen. Dack kan framtida
handelser elfer fornallanden géra ait en férening inte ingre
kan forisétta verksamheten.

= ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet | drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &lerger de underliggande
transaktionarna och hindelserna pa ett satt som ger en
réitvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionans
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionan, daribland de eventueliz betydande brister i den interna
kantrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionstagen och dérmed entigt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait uppna en rimlig grad av
sidkerhet om huruvida Arsredovisningen har uppraitats | enlighet
med &rsredovisningsfagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéflning.

-



Rapport om andra krav enligt fagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av Srsredovisningen har vi aven uifdrt en
revision av styrelsens forvalining for HsB Bif Ostberga | Stockholm
fr r 2018 samt av frslaget il dispositioner petraffande
fareningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrier att foreningsstémman hehandiar resultatet eniigt
forslaget i forvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

yi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Vi & oberoende | forhdllande il foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgiort
sitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

. Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat & fillrdckliga och
andamalseniiga som grund far vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fior forslaget il dispostiioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vig forslag till uidelning
innefatiar deita bland annat en hedémaing av om uidelningen ar
trsvarlig med hénsyn til de krav som fareningens verksamhetsart,
omfaiining och risker stéller pé storleken av fbreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Surigh.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och farvaltningen
av fireningens angelégenheter. Defia innefattar hiand annat alt
forliopande beddma fireningens ekonomiska giuation och att llse
att foreningens organisation & utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bwrigt kontrofieras pa elt halryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vit mal belraffande revisionen av fBrvaltningen, och danmed vért
ultalande om ansvarsfrihet, & attinhamia revisionsbevis for atl
med en rimlig grad av skerhet kunna bedtma om ndgon
styrelseledamot | nagot vasentigt avseende:

o foretagit ndgon Algérd eller gjort sig skyldig till nagon
sirsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
foreningen, elier

o  pAnagot annat st handlat | strid med bostadsrattslagen,
filtampliga defer av lagen om ekonomiska fGreningar,
sraredovigningsiagen elier stadgama.

Vart mal betrdffande revigionen av forstaget tilf dispositioner av
fareningens vinst elier forlust, och darmed vért uttalande om detia,
4 att med rimiig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r forentigt
med bostadsratistagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
ait en revision som utfdrs enfigt god revisionssed | Sverige alitid
kommer ait uppticka Slgarder eller farsummetser som kan
franleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et firslag
fill dispositioner av foreningens vinst elter forlust nte ar fOrenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdbme och har en professionelit skeplisk instalining under hela
rvisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget tH
dispositioner av foreningens vinst elier foriust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSR Riksforbunds professionella beddmning med ulgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana Atgarder, cmraden och farhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sérskiid
betydelse fér f0reningens situation. Vi gar igenom ach prvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
frhAlianden som &r relevanta fir vért ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget & firentigt med bostadsréftstagen.

Stockhalm den 11 mars 2018
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