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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Farfadern 1, 769606-7862, med sate i Stockholms kommun far hdrmed avge
arsredovisning for 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal och verksamhet
Féreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Féreningen bildades formellt i februari 2001 och foreningens registreringsdatum hos Bolagsverket ar
2001-02-22. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2007-09-12 och aktuella stadgar
registrerades 2018-08-10 hos Bolagsverket.

Historik
Redan pa varen 2002 beslét medlemmarna i Brf Farfadern 1 med god marginal pa képstdmman, att
képa fastigheten av Svenska Bostader. Kopekontrakt skrevs med Svebo den 23 april 2002.

Fran och med 1 april 2002 gélide den nya stopplagen, vilken den davarande regeringen genomfort.
Kopet stoppades da av Lansstyrelsen, som inte gav sitt medgivande till fastighetsforvarvet.
Lansstyrelsens beslut éverklagades senare till Boverket, som déa var hogsta instans enligt svensk lag.
Aven Boverket nekade oss pa tveksamma grunder till att fa képa fastigheten.

Med hjalp av Centrum fér Réttvisa och deras jurist Gunnar Strémmer startade en lang
dverklagandeprocess inom svenskt rattsvasen. Den slutade med att Boverkets beslut underkandes, aft
neka oss kop av fastigheten.

Arendet gick tillbaka till Boverket, som déa skulle omprova sitt tidigare beslut. Efter mycket lang tid och
ytterligare ett regimskifte i Stockholms Stadshus, kom beskedet fran Boverket att de godkanner kopet,
vilket vi nu har genomfért en andra gang.

Fastighetsforvarv
Fastigheten Farfadern 1 férvarvades fran Svenska Bostader, kdpekontraktet undertecknades i
november 2007 och kopeskillingen betalades torsdagen den 19 december 2007.

Forvaltningsobjekt
Féreningen innehar tomtrétt till samt forvaltar fastigheten Farfadern 1 i Stockholms kommun och lan.

Fastigheten Farfadern 1 har blivit K-markt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum.
K-markningen &r gron, vilket innebdr att fastigheten har bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljmassig eller konstnarlig synpunkt. Detta medfor att Stockholms
Stadsmuseum alltid bér tillfragas fére om-, till- och andra byggnationsarbeten som kraver bygglov.

Féreningens fastighet &r bebyggd med 4 st bostadshus uppférda 1969, innehallande 96 st lagenheter
(BOA 7 744 kvm) och ett antal mindre férrad som hyrs ut till medlemmar.
Av féreningens 96 st bostadsléagenheter uppléats 13 st med hyresratt.

Dessutom finns 45 st parkeringsplatser varav 10 st ar forsedda med elanslutning. Parkeringsplatserna
hyrs ut till féreningens boende och externa hyresgéster.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsférening

Forvaltning
Fastighetsférvaltning inklusive forvaltning av tekniska installationer och vintervaghaliningen har
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Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.
Miljésopor skoter Ragnsell
Ekonomisk férvaltning har BokféringNorrort AB.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsakringen, som &r tecknad i Lansfdrsakringar Stockholm fér ar 2020, galler fullvarde.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Stadgeenlig besiktning

SWECO VIAK har 2007 at féreningen utfort stadgeenlig underhallsplan/statusbedémning av
fastigheten. Besiktningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yttre, allmanna utrymmen
samt nagra lagenheter och lokaler.

Den lagstadgade energibesiktningen &r utférd under 2019.

Kontrollbesiktning av féreningens hissar har utforts under april 2019 av Dekra Industrial AB.

Den obligatoriska ventilationskontrollen OVK har utférts av Creovent AB under juni 2015.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter ar anslutna till kabelnat genom Com Hem AB och &ven anslutna med
fiberoptisk férbindelse genom AB Stokab. Ownit Broadband AB tillhandahaller bredbandstjénster enligt
avtal med foreningen.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende féreningsstamma haft féljande sammansattning:
Dominique Touboul, ordférande

Ali Rabar, ledamot

Gun Imre, ledamot.

Jwan Hares, ledamot

Lukasz Trzcinski, ledamot

Hamdi Sarac, suppleant

Valberedning
Hamdi Sarac
Khabat Jamal Rafat

Revisor
Anders Karlén, Auktoriserad revisor

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit 6 (10 féreg ar) protokollférda sammantraden.

Arvoden

Arvoden till styrelseledaméter for 2020 pa 112 500 kr betals ut och fordelas inom styrelsen i januari
2021. Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon fast anstélld.

Valberedningens arvode ar pa 3 000 kr vardera. Dessa utbetalas i januari 2021.
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Visentliga hdndelser under och efter ridkenskapsaret

Ekonomi
Héjning av arsavgifter sker arsvis i juni med 2%. Detta sker varje ar.

Forsaljning av 2 hyresratter gav féreningen ett postivt kassafléde pa 3 988 190 kr efter renoveringar.
Planerade investeringar och handelser under kommande ar, med hénsyn till pandemin

1. Pergolan framfér Knéredsgrand 28 byggs

2. OVK-kontroll i host

3. Linjerna pa parkering kommer att malas om.

4. Féreberadande av fonsterbyte och eventuell fasadrenovering

Utforda investeringar, ombyggnader och underhall
Ar 2008 Inkép av tvattmaskiner, spisar, kylskap och kyl-/frysskap till hyresgaster.

Ar 2009 Byte av samtliga lagenheters entrédorrar till sakerhetsdorrar, upprustning av lekplats och
uteplatser, inkdp av tvattmaskiner och spis till hyresgéster, installation av Aptus portpassersystem.

Ar 2010 Inkép av tvéattmaskin, spisar och diskmaskin till hyresgéster.

Ar 2011 Stambyte i samtliga |&genheter, byte och ombyggnad av samtliga ventilationsaggregat, inkép
av bankbord till uteplatser, inkdp av spisar till hyresgaster.

Ar 2012 Ombyggnad och renovering av trapphus, inkép av torktumlare och kyl-/frysskap till
hyresgéster, inkdp av brand isolerat forvaringsskap, datorer och skrivare, underhallsarbeten i
hyresgésters lagenheter.

Ar 2013 Ombyggnad och renovering av trapphus, byte av karl fér hushallssopor till markanlagda
Moloker, inkép av tvéattmaskin till hyresgast, installation av filter Bauer PipeJet till undercentralen,
underhallsarbeten i hyresgésters lagenheter.

Ar 2014 Inkop av tvattmaskin till hyresgast, installation och ombyggnad av samtliga hissar, installation
av Aptus lasare pa samtliga cykelrum, underhallsarbeten i hyresgasters lagenheter, ommalning av tva
trapphus.

Ar 2015 Inkdp av tvattmaskin till hyresgést, inkop av datorer och skrivare, samtliga loftgangsddrrar inkl
foder och karm har lagats, lackats och tackmalats, ommalning av de tva restrerande trapphusen,
underhallsarbeten i hyresgasters lagenheter.

Ar 2016 Inkép av torktumlare till hyresgast, tatning, justering och smarjning av samtliga
lagenhetsfénster, underhall och maélning av samtliga entréplan till kallare, underhallsarbeten i
hyresgésters lagenheter, tatning av ventilationskanaler pa vind i samtliga fyra hus.

Ar 2017 Inkép av tvattmaskiner, spisa, torktumlare och kyl/frysskap till hyresgéster.

Ar 2018 En redskapsbod har byggts under aret. Tre tak renoverades.

Ar 2019 Takrenovering slutférdes av 4 e tak. Samtidigt flyttades ventilationsréren fér till- och franluft.
Redskapsbod for tradgardsredskap byggdes. Bodar &r forsedda med Aptuslésare. Tva pergola har
byggts, en framfor Kndredsgréand 12 och en mellan Hedbergsgrand 7 och 23. Lekplatser ar
renoverade.

ar 2020 Foreningen salde tva hyresratter, en trea och en tvaa.. Installation av kameror i kéllare och
miljpstugan installerades. En avgifts- och hyresfri manad fér alla boende p4 grund av pandemin.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2020 uppgar till 119 st (116 st férra aret)

Overlatelser av bostadsratter och upplatelser av hyresratter
Under aret har 4 lagenhetséverlatelser skett (5 forra aret)

Foéreningslokal
Under februari 2011 iordningsstalldes en méteslokal for styrelsen i kallaren pa Knaredsgréand 28.

Medlemskap i Bostadsratterna
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna, en branschorganisation fér bostadsréttsféreningar med egen
hemsida for information, www.bostadsratterna.se.

Andelstal, arsavgifter och hyror

Nya andelstal inférdes fr o m april 2015 efter beslut pa tva efter varandra foljande féreningsstammor.
Arsavgifterna héjs arligen med 2 % i juni.

Féreningens hyresrétter har fatt en hyreshgjning pa 1.8 % fr o m januari 2019 och kommer att fa en pa
0,75% fran 1 april 2021.

Slutord

Vi i styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla ska fa en &nnu trevligare och mer
funktionell boendemiljo. Vi hoppas att ni kédnner att vi arbetar fér oss alla och att man latt kan fa
kontakt med oss i styrelsen ndr man sa énskar. Styrelsen tackar alla medlemmar samt évriga berdrda
for ett gott samarbete under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31__2016-12-31

Nettoomséttning 5464 817 5022495 5845519 5 759 007 5 684 929

Resultat efter finansiella poster  -413 260 -13 830 121 985 -164 462 -1001 514

Soliditet i % 37,8 35,4 34,0 35,0 35,0

Kassalikviditet i % 36,5 111,9

Lan/kvm bostadsyta 7 487 7516

Elkostnad/kvm 17 19

Varmekostnad/kvm 132 138

Vattenkostnad/kvm 51 26

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper. Vattenkostnad ar belastad med
retroaktiva kostnader fran 2015, Borde vara 30.20 kr.

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33 931 442 5397 198 546 000 -6 963 301 -13 830
Resultatdisposition -13 830 13 830
Overféring till yttre fond 273 000 -273 000
Ombildning av lagenhet 800 644 3187 546
Arets resultat -413 260
Vid arets slut 34 732 086 8 584 744 819 000 -7 250 131 -413 260
Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat -7 250 132
Arets resultat -413 260
Summa fritt eget kapital -7 663 392
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa att:
Avsattning till fonden for yttre underhall 273 000
Balanseras i ny rakning éverféres -7 936 392
-7 663 392

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter 2
Nettoomséttning 5 464 851 5922 646
Ovriga rérelseintakter 296 -
5 465 147 5922 646
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -3047 572 -3113 802
Ovriga externa kostnader -366 1
Personalkostnader 4 -282 871 -152 799
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7,8 -1 503 556 -1499 732
Ovriga rérelsekostnader 3 -270 683 -246 999
Rorelseresultat 360 099 909 315
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader 5 -773 359 -923 145
Resultat efter finansiella poster -413 260 -13 830
Resultat fore skatt -413 260 -13 830
Arets resultat -413 260 -13 830
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 427 558 89828 776

Markanlaggningar 6 590 408 679 861

Maskiner och inventarier 7 43 544 56 429
89 061 510 90 565 066

Summa anléggningstillgangar 89 061 510 90 565 066

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1073 172 1017 510

Ovriga fordringar 13 236 9744

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 262 219 726 561

1348 627 1753816

Kassa och bank 6 138 238 657 815

Summa omsittningstillgangar 7 486 865 2411630

SUMMA TILLGANGAR 96 548 375 92 976 696
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 34732 086 33931442

Upplatelseavgifter 8 584 744 5397 198

Fond fér yttre underhall 819 000 546 000
44 135 830 39 874 640

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 250 132 -6 963 301

Arets resultat -413 260 -13 830
-7 663 392 -6 977 131

Summa eget kapital 36 472 438 32 897 509

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 39 320 000 57 937 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 18 657 500 270 000

Leverantérsskulder 166 089 147 996

Skatteskulder 16 596 5604

Ovriga kortfristiga skulder 1694 7100

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1914 058 1710 987
20 755 937 2 141 687

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 548 375 92 976 696
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Arets resultat -413 260 13 830
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflédet 1503 556 1499 732
Likviditet fran resultat 1 090 296 1 513 562
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 405 187 -1516 918
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 226 750 210 330
631 937 -1 306 588
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 1722 233 206 974
Arets investeringar -1 587 066
Upplatelser av lagenheter (insats + upplatelseavgift) 3988 190
Amortering av lan -230 000 -4 270 000
Likviditet fran investeringar och lan 3758190 -5 857 066
Arets kassaflode 5480 423 -5 650 092
Likvida medel vid arets bérjan 657 815 6 335 568
Likvida medel vid arets slut 6 138 238 657 815

Ett tillréckligt kassafldde kravs for att mojliggora underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel fér underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna upplysningar
De redovisningsprinciper som tillampats, &r oférandrade jamfort med féregaende ar och
&verensstammer med arsredovisningslagen, samt de som anges | BFNAR 2012:1.

Redovisning av intdkter
Intkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering har skett.

Fastighetsavgift

For inkomstaret 2019 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0.3% av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Féreningens fond forfor yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fareningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknadede nyttjiandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, ombyggnad av trapphus, ventilation
och stambyte, sakerhetsddrrar, markanlaggningar, hissar, portpassersystem och undercentral.

Anlaggningstillgangar Procent
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanléggningar 10%
Maskiner och inventarier 10-20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintakter

2020 2019
Arsavgifter bostader 4162 316 4 423 907
Hyresintakter bostader 985 725 1182 040
Hyresintakter forrad 18 696
Hyresintakter P-platser 193 331 213 192
Intékter bredband 104 049 103 356
Ovriga intakter 1029 151
Summa 5 465 146 5922 646
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 341 490 537 267
Stadning 52190 51194
Besiktning -
Hiss 30 683 36121
Fastighetsel 128 271 143 340
Uppvarmning 1018 469 1 066 992
Vatten och aviopp 393 842 201 147
Sophamtning 153 204 153 320
Fastighetsforsakring 86 522 84 068
Tomtrattsavgald 458 200 400 300
Fastighetsskatt 137 184 132 192
Kabel-TV och bredband 185 341 179 159
Kameradvervakning 4 950 4 950
Ovriga driftskostnader 3625 5 460
Tradgardsskétsel, yttre stédning och snorojning 53 601 118 292
Summa 3047 572 3113 802
Ovriga rorelsekostnader 270 683 246 999
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020 2019
Arvoden fértroendevalda 112 500 112 500
Léner och andra ersattningar 138 848 7 700
Sociala kostnader 31523 32 599
282 871 152 799
Not 5 Rintekostnader och liknande kostnader
2020 2019
Rantekostnader, fastighetslan 773 359 923 067
Rantekostnader, 6vriga 13
Summa 773 359 923 080
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 80 961 749 79 762 781
-Nyanskaffningar 1198 968
Vid arets slut 80 961 749 80 961 749
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -12 303 373 -10 912 146
-Arets avskrivning -1401 218 -1 391 227
Vid arets slut -13 704 591 -12 303 373
Utgaende planenligt restvarde byggnader 67 257 158 68 658 376
Mark
Féreningen innehar tomtréatt 21170 400 21 170 400
Utgaende planenligt resvéarde byggnader och marg 88 427 558 89 828 776
Taxeringsvarden byggnader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarden mark 52 000 000 52 000 000
126 000 000 126 000 000
Not 7 Markanlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
‘Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1220472 850 568
-Nyanskaffningar 369 904
Vid arets slut 1220472 1220472
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -540 611 -460 541
-Arets avskrivning -89 453 -80 070
Vid arets slut -630 064 -540 611
Redovisat virde vid arets slut 590 408 679 861
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 395 234 377 040
-Nyanskaffningar - 18 194
395 234 395 234
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -338 805 -310 370
-Arets avskrivning -12 885 -28 435
-351 690 -338 805
Redovisat virde vid arets slut 43 544 56 429
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgélder 119 975 114 550
Forutbetald fastighetsforsékring 82 056 79 063
Férutbetalda kabel-tv och bredbandskostnader 37 811 44 340
Bostadsratt utgift 481 218
Ovriga férutbetalda kostnader 22 377 7 390
262 219 726 561
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% réantedndring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ)
fastighetslan nr 2756028292 1,83 2022-09-23 9 700 000 9 800 000
fastighetslan nr 2756028300 1,41 2021-09-24 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek AB (publ)
fastighetslan nr 3978 85 80122 1,65 2021-06-16 9810 000 9 850 000
fastighetslan nr 3978 89 75291 0,84 2025-06-17 19 850 000 19 850 000
fastighetslan nr 3978 85 83830 0,636 2021-07-09 8617 500 8 685 000
57 977 500 58 185 000
Varav amorteras under ar 2020 230 000
Omklassificering till kortfristiga skulder 18 427 500
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor avseende fastighetslan 1
Forutbetalda Intakter 1516 956 1463 524
Upplupna fjarrvérmekostnader 129 402 136 551
Upplupen fastighetsel 11 988 10 878
Ovriga upplupna kostnader 243 212 87 534
Beraknat arvode for revision 12 500 12 500
1914 058 1710 988
Not 12 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Uttagna pantbrev 62 640 000 62 640 000
Summa stillda sakerheter 62 640 000 62 640 000
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Underskrifter

Stockholm 2021-04-01
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Dominique Téuboul Ali Rabar Lukasz Trzcinski
Ordfrande Styrelseledamot Styrelseledamot
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2021-04-01

—

Anders Karlén
Moore Allegretto AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Farfadern 1
Org.nr 769606-7862

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Farfadern 1 for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdakenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2020-05-04 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr laimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Farfadern 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Brf Farfadern 1, Org.nr 769606-7862



33)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhdllanden som &r vidsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 1 april 2021
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Auktoriserad revisor
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