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Styrelsen for Brf Arsta Park far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviéindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt ér den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Fareningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2000-11-01.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Spinnsidan 4 och 5 bebyggdes 2000 av JM AB och r beléigen i Stockholms
kommun.

Féreningen #ger fastigheten med tomtritt, nuvarande avtal [6per t o m 2020.

P4 fastigheten finns 4 st bostadshus innehéllande 32 ldgenheter. Dessutom finns 22 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok

st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 2 688 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-14 bestatt av:

Ordinarie Jennie Linond Ordf.
David Lindenhill
Dara Romcevic

Suppleanter Johan Kellgren
Kamyar Forozech
Tommy Ekrot
Lars Seidevall

Styrelseledaméter som har avgétt under aret 4r Johan Kellgren.

Revisorer

Ordinarie Niclas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB

Suppleant Bernadette Larsson BoRevision i Sverige AB

Valberedning Martina Johansson N

Helena Lindenhill W/ :&
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Fastighetens tekniska status

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i februari 2014 (arligen enligt foreningens stadgar.)
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats ar 2008 (intervall vart 10:e ar).

OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Overgangen fran progressiv avskrivningsplan pa byggnaden till 100 arig rak plan, innebdr att foreningen
visar ett negativt resultat. Detta paverkar dock ej foreningen likviditetsméssigt.

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 115 153 kronor.

Vi bytte under 2014 (efter reckommendation av Bostadsritterna) forsékringsbolag till en visentligt
billigare.

Vi har genomfort en spolning i alla foreningens ligenheter for att undvika enstaka och dyra spolningar
som vi hade tidigare ar.

Efter rdkenskapséretsutgang har vi bytt stadfirma till en visentligt billigare.
Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd frin styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 48 (48) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Enklare fastighetsskotsel har under dret skotts av fyra s.k. portombud, dvs boende i féreningen.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Moderna Forsikringar. I forsidkringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen och skadedjursforsikring.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapsaret.
Enligt beslut kommer januari 2015 vara avgiftsfri.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2015 =1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2015 = 445 kronor) vid
varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgifter bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar.

2014
3 117
2300
61,5
227,7
67

1 756

763
7388

2013
2117
33
61,0
128.4
67
1689

763
7612

2012
2081

60,9
250,6
67
1622

752
7612

240 790
-299 787
-58 997

67 200
-126 197
-58 997

2011
2086
60
60,7
263.4
67
1554

752
7686
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Roérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2116 620
240
2116 860

-1 153 000
-93 885
-37 651

-637 150
-1 921 686
195 174

175
-495 136
-494 961
-299 787

-299 787

-299 787
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2013-01-01
-2013-12-31

2117430
360
2117790

-1 182375
-83 908
-28 488

-208 595
-1 503 365
614 425

2080
-583 395
-581 315

33 110

33110

33110
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2014-12-31

51559179
112 875
51 672 054

51 672 054

0

469 271
81 740
551 011

39092
590 103

52262 157
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2013-12-31

52 158 704
150 500
52 309 204

52 309 204

60
729 074
107 657
836 791

39072
875 863

53 185 067
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 447 000 12 447 000
Upplételseavgifter 17 999 000 17 999 000
Yttre reparationsfond 1756 000 1 688 800
Summa bundet eget kapital 32202 000 32 134 800
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 240 790 274 881
Arets resultat 13 -299 787 33110
Summa ansamlad férlust -58 997 307 991
Summa eget kapital 32 143 003 32 442 791
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 19 859 958 20 059 958
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 400 000
Leverantorsskulder 57 565 11839
Skatteskulder 2 873 1171
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 198 758 269 308
Summa kortfristiga skulder 259 196 682 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 262 157 53 185 067
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stilllda séikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24000 000
Summa stiillda sikerheter 24 000 000 24 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

< ¥
O

Vi
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregdende rdkenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vérdear 2001.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift fr o m 2012.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregéende ar avriknas och ér
underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvarde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 100-rig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Arsavgifter bostiider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvidrmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2014

64 560
2052 060
0

240
2116 860

2014
115 153
115153

2014
75 567
14 419
48 875
79 396

389 023
47 692
32 307
35831

169 600

106 193
38944

1037 847

2014
4268
20 000
60 332
9 285
93 885

2014
29 600
8051
37 651
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2013

64 560
2052 060
810

360
2117790

2013
106 720
106 720

2013
85950
15613
63 498
90 782

407 362
42779
31 886
42 441

169 600
87024
38 720

1075 655

2013
6 809
14 375
58 724
4 000
83 908

2013
22 000
6 488
28 488
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Not 7 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspaverkan
Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort virde mark, tomtriitt

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

2014
-299 787
637 150
-600 000
-67 200
-329 837

2014-12-31
54 350 000
54 350 000

-2 191 296
-599 525
-2 790 821

51559179

29 800 000
10 200 000
40 000 000

51559179
0
51559179

2014-12-31
188 125
188 125

-37 625
-37 625
=75 250

112 875

2014-12-31
859

468 412
469 271
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2013
33110
208 595
0

-67 200
174 505

2013-12-31
54350 000
54 350 000

-2020 326
-170 970
-2 191 296

52 158 704

29 800 000
10 200 000
40 000 000

52 158 704
0
52 158 704

2013-12-31
188 125
188 125

0
-37 625
-37 625

150 500

2013-12-31
860

728 214
729 074
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 6011 29 820
Forutbetald kabel-TV 12 140 11996
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 63 589 65 841
81 740 107 657
Not 12 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser avgifter fonden resultat resultat
Belopp vid érets ingang 12 447 000 17 999 000 1 688 800 274 881 33110
Disposition av foregaende
ars resultat: 67200 -34 091 -33 110
Arets resultat -299 787
Belopp vid arets utging 12 447 000 17 999 000 1756 000 240 790 -299 787

Reservering/ianspraktagande till/frdn yttre reparationsfonden har skett med 67 200/0 kronor enligt
stimmobeslut.

Not 13 Analys av kassaflode

2014-12-31 2013-12-31
Arets resultat -299 787 33110
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassafldet 637 150 208 595
Likviditet fran resultatet 337 363 241705
Férandring Kortfristiga fordringar (IB - UB) exkl ISS
avrikningskonto 25978 -16 421
Fordndring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB) -23 123 -76 229
Likviditet fran rérelsekapitalet 2 855 -92 650
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 340 218 149 055
Investeringar 0 -188 125
Amortering lan -600 000 0
Likviditet fran investeringar och lan -600 000 -188 125
Arets kassaflde -259 782 -39 070
Likvida medel
Kassa och bank 39092 39 072
Avrikning ISS Facility Services AB 468 412 728 214
Likvida medel vid arets slut 507 504 767 286

Ett tillrdckligt kassafldde krivs for att mojliggéra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att {
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.

%
{_)&L
/8
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
Swedbank Hypotek AB 2,99
Swedbank Hypotek AB 1,599
Swedbank Hypotek AB 1,645

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring

2016-08-25
L&pande/3man
Lopande/3mén

Lanebelopp
2014-12-31

6935173
6 943 269
5981516
19 859 958
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Lanebelopp
2013-12-31

6935173
6 943 269
6 581 516
20 459 958

-400 000

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 859 958 kronor.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31

Upplupna l6ner och arvoden 30 000
Upplupna sociala avgifter 9426
Upplupna réntekostnader 71775
Forskottsbetalda hyror och avgifter 15 041
Upplupna uppvirmningskostnader 43 188
Upplupna elavgifter 9328
Upplupna renhallningsavgifter 0
Upplupna reparationer och underhall 0
Beriiknat arvode for revision 20 000
198 758

Alvsjs 2015- OH - 25

~win Xon

Jennie Linond David Lindenhill

73 ) -
/1’// Oy et G

Dara Romcevic

=3 (=] 1 / ‘g (J / \""
Min revisionsberittelse har limnats . 3¢ “ ]”‘ b

=
(__.__,,f; S T X
Niclas Wirenfeldt -

Revisor

2013-12-31
22000
6912
31133
125 279
39592
10232
1161
18 000
15000
269 309



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Arsta Park, org.nr. 769606-3085

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arsta Park for
ar2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefaltar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som ar &ndamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Sver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt( -
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rs-
redovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Solna Majoren for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
Atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o
Stockholm den 3C / “~ 2015

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



