ﬂ FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Angen i Orby
Org.nr. 769616-2408

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Angen i
Orby for ar 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvin-
dig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-

visningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgdrder som dr dndamalsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksé en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen f6r foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Angen i
Orby for ar 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om f&rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot forening-
en. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2016-05-31 /

{
Katarina Lindholm
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Angen i Orby far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Fdreningen
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsl&genheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2012-08-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Stankskérmen 46 byggdes 1945 och har vardedr 2009. Byggnadens totalyta &r
1284 kvm varav 1184 kvm utgér lagenhetsyta och 100 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r 1210 kvm. Marken
till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Binette Consulting AB (bolaget ingar numera i
Rédrum-koncernen). Den tekniska férvaltningen har skétts av Driftia Férvaltning AB.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Nya fénsterramar pa fénster i Igh hogst upp i port 451 och 453. Ska bytas under Q1 2016. Kostnad ca
70.000kr. Byte pga daligt skick sedan tidigare och fénsterramen i tra har fuktskador.

Arsavgifterna sénks med 10 % per 1/1-2016.

Byggnadens tekniska status
Huset slutbesiktigades under december 2009 och en garantibesiktning har skett 2011. Avskrivningar &r
gjorda fran december 2009.
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 20 st medlemslagenheter varav 6 st har 6verlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 2st lokaler och 6 st p-platser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
Massage samt Fotvard 50 kvm 2016-09-01
Butik 50 kvm 2016-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féliande sammansattning:

Sandra Oscarsson
Emil Fagerlund
Jimmy Osthans
Sebastian Flodin
Siv Holmstrém

Revisor har varit Katarina Lindholm, Finnhammars revisionsbyra.
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 26 maj.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 8 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 19 711 000 kr varav 3 992 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 18 840 000 kr samt lokaler
871 000 kr.

Arsavgifterna har sankts med 10% fran den 1/1-2015.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under
2015, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar &ven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet fér lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1113135 1209 728 1187 700 1147 568
Resultat efter finansiella poster 126 990 132 980 12 396 -53 773
Soliditet (%) 72 72 72 72
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 772 878 879 841
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 560 10 560 10 560 10 599
Elkostnad/kvm totalyta 19 18 22 25
Véarmekostnad/kvm totalyta 115 117 125 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 21 16 13
Avsattning underhallsfond/kvm tot. 46 46 16 16

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust 971777
reservering yttre fond -59 133
arets vinst 126 990

-903 920

behandlas sa att
i ny rakning 6verféres -903 920

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatréakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

1113135
1113135

-341 030

-94 727
-151 881
-587 638
525 497

0

-398 507
-398 507
126 990

126 990

126 990
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2014-01-01
-2014-12-31

1209728
1209 728

-320 435
-105 165
-228 050
-653 650
556 078

170

-423 268
-423 098
132 980

132 980

132 980

e\
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

44 298 786
44 298 786

44 298 786

15 537
15 537

1077 398
1077 398
1092 935

45 391 721

6 (11)

2014-12-31

44 450 667
44 450 667

44 450 667

11 661
11 662

771518
771 518
783 180

45 233 847
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sédkerheter

Ovriga stéllda panter och didrmed jamférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

33 335 000
218 266
33 553 266

-1 030 911
126 990
-903 921
32 649 345

12 550 000
12 550 000

30 848
21140
19 220
74 437
46 731
192 376

45 391 721

24 000 000
24 000 000

Inga
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2014-12-31

33 335 000
159 133
33 494 133

-1 104 757
132 980
971777
32 522 356

12 550 000
12 550 000

29 917
17 420
0

69 802
44 352
161 491

45 233 847

24 000 000
24 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna &r oféréandrade jamfort med féregéende &r och foljer Bokféringsndmndens
allménna rad om K2.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder véarderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anléggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 0,50 %

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 914 155 1015728
Arsavgifter p-plats 0 23 800
Hyresintakter lokaler 169 500 170 200
Hyresintakter p-plats 23 450 0
Hyresintakter forrad 5700 0
Ores- och kronutjamning -20 0
Ovriga rérelseintakter 350 0

1113 135 1209 728
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
OVK

Ovr besiktn/kontroll
Tvattstuga

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophé&mtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Justering fast.skatt/avgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Hyra av inventarier och verkty
Foérbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

2015
21252
11 875

3464

975
915

0
20766

2175

2948

7 385

0

23 906
147 859
22 348
15196
22 818
16 008

8710
12 430

0
341 030

2015
32 445
1730
119
1169
12 500
42 576
4188

94 727

9 (11)

42 212
22 825
149618
27 591
14 626
21469
16 008
8710

0

-22 680
320 435

2014
35 386
1004
1108
1781
6 250
41 914
3036
2750
4260
7676
105 165
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Not 4 Byggnader och mark

2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 376 260
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 376 260
Ingaéende avskrivningar -1 159 333
Arets avskrivningar -151 881
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 311 214
Utgaende redovisat virde 29 065 046
Taxeringsvarden byggnader 15719 000
Taxeringsvarden mark 3992 000
19 711 000
Bokfért varde byggnader 29 065 046
Bokfért varde mark 15233 740
44 298 786
Not 5 Férutbetalda kostnader
2015-12-31
Férutbetald férsakring 3 847
Forutbetald kabel-TV 4 005
Forutbetald hyra inventarier 4 059
Forutbetald fastighetsskotsel 3625
15 536
Not 6 Fordndring av eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33 335000 159 133 -1104 757 132 980
Reservering yttre fond 59133 -59 133
Disposition av foregéende
ars resultat: 132 980 -132 980
Arets resultat 126 990
Belopp vid arets utgang 33 335000 218 266 -1 030 910 126 990
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum fér Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2015-12-31
Danske Bank 0,91 3 man rorligt 12 550 000
12 550 000

10 (11)

2014-12-31
30 376 260
30 376 260

-931 283
-228 050
-1 1569 333

29 216 927

15719 000
3992 000
19 711 000

29216 927
15233 740
44 450 667

2014-12-31
3583
4002
4076

0
11 661

Lanebelopp
2014-12-31

12 550 000
12 550 000
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Not 8 Upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31

Upplupet revisorsarvode 12 500 12 500
Upplupen kostnad el 3087 2994
Upplupen kostnad varme 21 363 23 398
Upplupen réntekostnad 9780 2 336
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 0 3125
46 730 44 353

Stockholm den 24 / & 2016
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Sandra Oscarsson.” Emil Fagerlund
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Jimmy Osthans Sebastian Flodin
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Siv Hc/almstrém

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den OJ\/ D 2016

Katarina Lindholm
godkénd revisor



