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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Bostadsrattsféreningen Alphusen Hemavan
§ 1 Foreningens firma
Foreningens firma &r Bostadsrattsfdreningen Alphusen Hemavan
§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan begrinsning i tiden.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. En medlems rétt i féreningen, pa grund av
en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som Innehar en bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens séte
Foreningens styrelse har sitt séte i Storumans kommun i Visterbottens I&n.
§ 4 Medlemskap
Fragan om antagande av medlem avgdres av styrelsen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgtra frdgan om medlemskap.

Foreningen godtar fysisk och juridisk person som medlem.

Har bostadsritt évergdtt till ny innehavare, far denna utdva bostadsratt endast am han &r eller antas
till medlem i féreningen. Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare
utiva bostadsritten. Sedan tre dr forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskiftet i anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som ej fr vigras intrade | foreningen, t6rvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. lakttages ej tid som angivits i anmaningen, far féreningens silja
bostadsréatten pa offenttig auktion fér dodsboets rakning.

Den till vilken bostadsritt dvergatt far ej vigras intridde | féreningen, om féreningen skiligen kan
ndjas med honom som hostadsrattshavare.

Har bostadsritt dvergtt till bostadsrattshavarens make far intrdde i féreningen € végras maken.
Detsamma giller om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till bostadsrittshavaren ndrstdende,
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om forviry av andel | bostadsritt dger férsta och andra stycket tillimpning endast om
bostadsritten efter fdrvirvet innehas av makar.
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Har den till vilken bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
ndgon, sam ej far vagras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap.
laktages €] tid som angivits i anmaningen, far féreningen silja bostadsratien pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

§ 5 Avgifter

Styrelsen faststéller insats och &rsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska @ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma. For bostadsritt skall erldggas arsavgift for bestridande av
foreningens l6pande utgifter, s& och for de i § 6 angivna avsdttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal .

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgiften betalas i rdtt tid, utgar drojsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften. Fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Styrelsen kan besluta att ersdttning for virme, vatten, renhalining eller elektrisk kraft skall erldggas
efter forbrukning eller annan vedertagen herdkningsgrund.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgift dr en avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsratt upplats for forsta gdngen.

For arbete vid vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren, séljaren, ta uten
gverlatelseavgift med ett belopp matsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman forsidkring.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far féreningen ta ut en pantsidttningsavgift med hogst 1%
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsékring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelse bestimmer.
§ 6 Avsittning och anvindning av arsvinst

Avsédttning f6r foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fr. 0. m, det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomférts, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av det totala taxeringsvardet .
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Tifl dispositionsfond skall avsittas det Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksambet eller
balanseras I ny rakning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen skall besta av minst tre och hbgst fem ledaméter, vilka samtliga valjs av foreningsstdmman
for tiden fram till slutet av nédsta ordinarie foreningsstamma.

§ 8 Kanstituering och beslutsférhet

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantrédet narvarandes antal
gverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da de for
beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande, enighet om besluten.

§ 9 Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamter i forening.
§ 10 Forvaltning

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd eller genom en
fristdende férvaltningsorganisation. Vicevérd eller firvaltningsorganisation behdver ej vara medlem i
foreningen. Vicevirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

§ 11 Avyttring

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare ej avhdnda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen Ager dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 12 Styrelsens aligganden

Styrelsen &ligger:

Att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlidmna
drsredovisning, som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse),
samt redogdrelse for féreningens intikter och kostnader under dret (resultatrdkning) och f&r
stéliningen vid rikenskapsarets utgdng { balansrdkning),

Att uppriitta budget och faststilla drsavgift for det kommande rékenskapsaret,

Att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och Inventeringen
gjorda iaktagelser av sérskild betydelse,

Att minst en manad fére den fidreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorns berdttelse
skall framldggas, till revisorn 1dmna arsredovisningen for det forflutha rakenskapsaret samt

Att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna en kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.



§ 13 Revisor
En revisor utses av ordinarie foreningsstdmma fér tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.
Revisorn aligger:
Att verkstilla revision av foreningens ridkenskaper och forvaltning samt
Att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberattelse.
§ 14 Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélles en gdng om &ret fére juni ménads utgéng,

Extra stimma hdlles dé styrelsen finner omsténdigheterna dirtill féranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas dé revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar ddrom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan om medgivande av drende, som skall fésrekomma pa stdmman.

Kallelse til} foreningstdmma och andra meddelanden till féreningens mediemmar skall ske genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stdmma skall ange de drenden,
som skall forekomma pa stimman. Medlem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Anslaget skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avséndas senast tva veckor fére ordinarie
stAmma och senast en vecka fére extra stimma.

§ 15 Stimmans drenden
P& ordinarie féreningsstémma skall férekomma féljande drenden:

a) Upprittande och gadkiannande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och
bitrdde samt réstlangd

b) Val avordférande vid stimman

¢) Val avordforandens val av sekreterare

d) Faststédllande av dagordning

e) Val avjusteringsmén

f} Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h} Foéredragning av revisorns berattelse

i) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen

i} Beslut om fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

k) Beslut om friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt den
faststéllda balansrékningen.

[} Beslut om arvoden

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter

n) Val av revisor och suppleant

0} Val av valberedning

p) Ovriga anmilda drenden vilka angivits i kallelsen till densamma
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Pa extra stdimma skall forekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vitka angivits i
kallelsen till densamma.

§ 16 Stimmoprotokoll

Vid stimiman fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

§ 17 Réstning, ombud och bitrdde

Vid foreningsstémman 8r varje bostadsratt férenad med en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad ar endast den
medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den réstherattigades familj sasom make, sambo eller narstdende som varaktigt
sammanhor med medlemmen. Ingen far pa grund av fullmakt rdsta fér mer &n en annan
rostbergttigad.

Omrostning vid féreningsstdmma sker &ppet dar ej ndrvarande rostberdttigad pakallar sluten
omristning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lattning, medan i andra fragor den mening géller som bitrades av
ordférande.

De fall - bland andra fraga om dndring av dessa stadgar — dar sdrskild réstaversikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittsiagen (1991:614).

§ 18 R3kenskapsar
Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
§ 19 Upplatelse och dvergdng av bostadsratt

Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast uppldtas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal, andamélet
med upplatelsen samt de belopp varom Insats och drsavgift skall utgd. Om sarskild avgift fér
upplatelsen av bostadsratt {(upplatelseavgift) skall uttagas, skall dven den anges.

§ 20 Overlatelse

Overldtelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlatare som férvirvare skall
underteckna avtalet,

§ 21 Avsigelse av bostadsratt

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten uppldts avséga sig bostadsrdtten
och darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avséigelsen gores skriftligen hos
styrelsen.



Sker avsdgelse, dvergar bostadsritten utan ersidttning till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre méanader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

§ 22 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan
ingdr i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar fér lgenhetens underhall omfattar salunda bl. a.

- Egna installationer;

- Rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, ¢l, vatten och ventilation —till de
delar dessa inte tjdnar fler &n en ldgenhet och féreningen férsett ldgenheten med dem;

- Golvbrunnar, svagstrémsanldggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
inte tjdnar fler &n en ligenhet och som féreningen férsett ldgenheten med, elledningar fran
ldgenhetens undercentral, ventilationsanordningar, eldstdder med tillhérande rékgangar,
dérrar, glas och bagar i golvbrunnar, fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och
fénster;

- Tilldgenheten tillhérande mark.

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for [Agenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i Idgenhetens skick s snart som méjligt, far féreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad. Detta dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i
ldgenheten.

Bostadsrdttshavaren svarar for reparation och atgdrd pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardslshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som dér gédstar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfér arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv icke vallat géller vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

§ 23 Férandring och ingrepp i ldgenheten

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen féretaga avsevérd fordndring i ldgenheten som
omfattar;

-ingrepp i en barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller
vatten, eller annan vésentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra medge tillstdnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.




201012104078

§ 24 Sundhet, ordning och skick

Bostadsriittshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande Takttaga allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hédrvid stalla sig till efterréttelse de
ordningsregler och &vriga sarskilda foreskrifter som féreningen meddelar i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall haila noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom
sjalv fakttas dven av dem fér vilka han svarar enligt § 26.

§ 25 Féreningens tilltrdde

Bostadsrittsforeningen har ratt att erhdlla tilltréde till igenheten, nér det behdvs for att utéva nédig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§ 26 Upplatelse i andra hand

Bostadsrittshavaren far med styrelsens tillstdnd upplita ligenheten i dess helhet i andra hand, Sker
sadan upplatelse svarar bostadsrattshavaren fér sin hyresgést gentemot féreningen i allt vad som ror
bostadsritten och begagnandet av gemensamma utrymmen och anordningar.

§ 27 Anvindning

Bastadsrittshavaren far icke anvinda ligenheten till annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast Aberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for foreningen eller annan medlem.
Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan innebéra men
for féreningen eller annan medlem.

§ 28 Forverkande och uppsidgning

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltrétts &r forverkad och
féreningen sdledes berattigad att uppsédga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva vecker
fran det att freningen eller férfallodagen anmodat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet.

2. Om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utdver en vecka efter
forfallodagen. Forfallodagen dr den sista i manaden fére den manad som avgiften avser.

3. Om ldgenheten anvands i strid med § 27,

Om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom underlatenhet att utan skiligt dréjsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten bidrager till att ohyran sprids i fastigheten,

5. Om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
ligenheten upplatits i andra hand, &sidositter ndgot av vad som enligt § 24 skall iakttagas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6. Omistrid med § 25 tillirdde till ligenheten vigras och bostadsréttshavaren ej kan visa giltig
ursdkt,



7. Om bostadsrattshavaren asidosdtter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last, dr av ringa
hetydelse,

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket, 2 eller 4-7 far ske endast om
bostadsrdttshavaren underldter att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.
Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till erséttning for skada.

§ 29 Ovriga bestimmelser

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 5 kap 29 § | bostadsréttslagen, Uppstar
Overskott skall det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter légenheternas insatser,

§ 30 Bostadsriittslagen

| allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsrattsiagen.



INTYG EKONOMISK PLAN.

Undertecknade, som for det &ndamal, som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL
1991:614) har granskat den ekonomiska planen for bostadsrittsféreningen Alphusen
Hemavan, org. nr 769622-5353, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter, som ldmnats i planen, stimmer verens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden, som #r kéinda for oss. Den ekonomiska
planen och diri gjorda berikningar #r vederhiftiga och framstar som héllbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas tio
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL ér uppfyllda.

Handlingar, som varit tillgéingliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
prognos &r 1-11, kénslighetsanalys, besiktningsprotokoll och underhéllsplan med
kostnadsuppskattning, allmén fastighetsinformation.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriaffar nagot, som &r av visentlig betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmént
omdoéme uttala, att planen, enligt var uppfattning, vilar pé tillférlitliga grunder.
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