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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten
Féreningen har till sndamdl att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Ankarslutet 1, Gaveln 1, Linjebussen 1,2 och 8, Stridsvagnen 8 samt Tradbussen 2.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms Stad.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 273 17 377
Lokaler 62 1062
Parkeringar och

garageplatser 118 0

Féreningens vardedr ar 1950.

Foreningen ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsférsakring.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oforéndrade.

Genomfort planerat underhall

Under 8ret har téreningen fortsatt med byte av radiatortermostater p8 Vibyholmsvégen 7-15 och 17-25, Elstigarbyten har
genomforts p& Orby Slottsvég 33, 40 — 42A samt Vibyholmsvégen 27 - 33. 1 och med detta har foreningen bytt samtliga
elstigarledningar och centraler i hela foreningen, vilket &ven innebar att bostadsrattsinnehavare nu kan for egen kostnad installera

trefas.
Draneringsarbete har genomfarts pd Vibyholmsvégen 17 — 25 och i samband med detta paborjades dven belysningsuppdateringen

fér den yttre belysningen.
Kallarrenoveringarna har fortsatt i egen regi pd Vibyholmsvégen 8 — 12 och 27 - 33, i samband med detta genomfdrdes &ven

brandtatning.
Foreningen har dven genomfdrt en 6versyn/lagning av dillfogar p& samtliga fastigheter. Taket p& utbyggnaden vid Orby Slottsvig

33 har mélats om.
I stort sett samtliga brandvarnare i bostadrattslégenheterna har bytts ut.
Vi fortsétter att folja var tradvardsplan.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Fonster Byte av fonster utmed Orby Slottsvag p.g.a av buller
2019- Utomhusbelysning Forandring/komplettering/byte av utomhusbelysning
2018-2021 Termostat Termostatbyte

2020 Expedition Vicevardsexpeditionen renoveras

2010-2021 Dranering Byte av dranering runt hus samt varmeisolering av grund
2015- Kallare M&Ining och renovering av kéllargéngar

2020 Undercentraler Renovering av vdra sex undercentraler
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2013-2019 El Byte av samtliga elstigarledningar, métartavlor samt fastighetsarmaturer
i trapphus och kéllargéngar

2018-2019 Portar Renovering av samtliga ekportar

2008 Undercentraler Samtliga undercentraler/fjarrvéarmecentraler byttes

2003-2006 Fasad Renovering putsfasader

1988 Tak Takrenovering 1988, dversyn 2012

1993-1994 Fonster Fonsterrenovering

1992-1993 Avloppsstammar Utbytta

Ovriga visentliga handelser
Antal besdkar i foreningslokalen &r 2019 var 934 stycken samt antal gymabonnemang var 53 stycken.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-04-24. Vid stdmman deltog 26 medlemmar varav 26 var rostberattigade.

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Birgitta Halldén Vice ordférande

Lars-Ake Hellgren Ordférande

Lena Walfridsson Sekreterare

Lennart Andersson Ledamot

Ase Johansson-Kristiansen HSB-ledamot

Peter Nilsson Suppleant

Kim Johansson Suppleant

Daniel Bajnoci Suppleant t.o.m 2019-08-18

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Lena Walfridsson, Birgitta Halldén samt Peter Nilsson.

Styrelsen har under &ret hdllit 14 protokoliférda styrelsemoten.
Styrelsen har &ven haft ett antal ej protokollférda arbetsméten under &ret.

Revisorer
Maj-Britt Herman Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Lars-Ake Hellgren.

Valberedning
Valberedningen bestir av Ronnie Oberg.
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Underhéllsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspr8ktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-10-26.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh8ll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VAr forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen varderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som moiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 376 (379) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018).
Under &ret har 31 (38) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 654 654 654 654 651
Totala Intakter kr/kvm 669 664 658 656 652
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 171 187 197 214 208
Beldning, kr/kvm 1569 1586 1 602 1619 1688
Réantekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall kr/kvm 351 334 322 317 301
Energikostnader kr/kvm 213 218 213 213 196
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréttsforeningar har

intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhéll och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje ar (stammar, fonster, tak etc.). D&rfor mé&ste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande overskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intédkterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gdr det ocksd att se
hur vi riknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver hdja avgiften med om rantan p4 18nestocken gér upp med en

procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas p8 ytan for bostéder och lokaler och beraknas pa drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intkter fren separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars

hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 12 338 12 243 12 134 12 089 12 013
Resultat efter finansiella poster -2 558 -700 1183 978 815
Soliditet 27% 31% 32% 30% 28%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

e
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Déarfor tas avskrivningar (som inte péverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 12 337 966
Rérelsekostnader - 14 371 688
Finansiella poster = 524 386
Arets resultat -2 558 108
Planerat underhall + 4 664 474
Avskrivningar + 1 044 688
Arets sparande 3151 054
Arets sparande per kvm total yta 171
Fordndring eget kapital
Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéng 447 254 4785 225
Reservering till fond 2019
Tanspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny réakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 447 254 4785 225

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4720 258
Arets resultat -2 558 108
2162 150
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 085 784
Arets resultat -2 558 108
Reservering till underh&lisfond -2 030 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 4 664 474
Summa till stammans forfogande 2162 150

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

Yttre uh
fond

7 258 600
2 030 000
-4 664 474

4624 126

Balanserat
resultat

2 785 834
-2 030 000
4 664 474
-700 050

4720 258

Arets
resultat
-700 050

700 050

-2 558 108
-2 558 108
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 12 337 966 12 242 739
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -11 130 682 -9 266 229
Ovriga externa kostnader Not 3 -383 899 -497 917
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1812 419 -1 547 725
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 044 688 -1 056 721
Summa rérelsekostnader -14 371 688 -12 368 591
Rorelseresultat -2033 723 -125 853
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 35034 40 927
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -559 420 -615 124
Summa finansiella poster -524 386 -574 197
Arets resultat -2 558 108 -700 050

ZA
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Balansrakning _ 2019-12-31  2018-12-31
Tillgédngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 32 580 928 33 574 102
Inventarier och maskiner Not 8 36 096 87 611
32 617 024 33661 712
Finansiella anléggningstillgangar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 32 617 524 33 662 212
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 087 4 988
Ovriga fordringar Not 10 4 018 661 4837 120
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 331 692 379 721
4 357 440 5221 828
Kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 8 000 000
Kassa och bank Not 13 33030 24 289
Summa omséttningstillgdngar 11 390 470 13246 117
44 007 994 46 908 330

Summa tillgédngar

wzg
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5232 479 5232479
Yttre underhélisfond 4624 126 7 258 600
9 856 605 12 491 079
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 720 258 2 785 834
Arets resultat -2 558 108 -700 050
2 162 150 2 085 784
Summa eget kapital 12 018 755 14 576 863
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 28 628 255 28 937 081
28 628 255 28 937 081
Korttfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 295 780 303 492
Leverantorsskulder 847 057 1201 554
Ovriga skulder Not 16 132 404 30 272
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 2 085 743 1 859 068
3 360 984 3394 386
Summa skulder 31989 239 32 331 467
44 007 994 46 908 330

Summa eget kapital och skulder
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 558 108 -700 050
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1 044 688 1 056 721
Kassafléde fran I6pande verksamhet -1 513 420 356 670
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 78 667 38 925
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -25 689 64 734
Kassaflode fran lopande verksamhet -1 460 443 460 330
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3n till kreditinstitut -316 538 -303 492
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -316 538 -303 492
Arets kassafléde -1 776 981 156 838
Likvida medel vid drets borjan 12742 516 12 585 678
Likvida medel vid 3rets slut 10 965 535 12742516

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

ury
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langftistiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under dret har komponenterna skrivits av med 2,6 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens

underh&lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavagift pa bostider som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar. [y
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 367 936 11367 936
Hyror 791 070 753 966
Ovriga intakter 196 767 126 699
Bruttoomsattning 12 355 773 12 248 601
Avgifts- och hyresbortfall -17 805 -5 823
Hyresforluster -2 -39
12 337 966 12242739
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 263 230 55 123
Reparationer 795 933 657 180
El 334 008 351 668
Uppvarmning 3089 138 3158 398
Vatten 507 777 510 070
Sophamtning 283 450 292 857
Fastighetsforsékring 197 902 186 156
Kabel-TV och bredband 116 581 115921
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 408 651 396 472
Forvaltningsarvoden 386 621 346 875
Ovriga driftkostnader 82918 95 598
Planerat underhdll 4 664 474 3099 910
11 130 682 9 266 229
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 4 896 6120
Férbrukningsinventarier och varuinkop 205 231 193 054
Administrationskostnader 56 670 78 032
Extern revision 22 863 22 813
Konsultkostnader 7 350 110 550
Medlemsavagifter 86 890 87 349
383 899 497 917
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 293 416 274 365
Revisionsarvode 0 14 105
Ovriga arvoden 4 650 8 900
Loner och dvriga ersattningar 938 234 769 922
Sociala avgifter 328 226 280 783
Uttagsbeskattning 199 807 141 714
Pensionskostnader och forpliktelser 24 949 35155
Ovriga personalkostnader 23 136 22 781
1812419 1547 725
Féreningen har under &ret haft tre anstallda.
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1327 1593
Rénteintakter HSB placeringskonto 1856 1074
Réanteintakter HSB bunden placering 31313 37 664
Ovriga rénteintakter 538 596
35034 40 927
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 555 323 615124
Ovriga rantekostnader 4 097 0
559 420 615124

v
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvéarde byggnader 69 599 067 69 599 067
Ing8ende anskaffningsvérde mark 1902 500 1902 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 71 501 567 71501 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -37 927 465 -36 934 292
Arets avskrivningar -993 173 -993 173
Utgdende ackumulerade avskrivningar -38 920 639 -37 927 465
Utgdende redovisat virde 32580928 33574 102
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3273 000 2 128 000
Taxeringsvarde mark - bostader 117 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1425 000 907 000
Summa taxeringsvirde 271 698 000 209 035 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1 409 009 1409 009
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 409 009 1 409 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1321 398 -1257 851
Arets avskrivningar -51 515 -63 547
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1372913 -1 321 398
Bokfort varde 36 096 87 611
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 82 218 96 815
Skattefordran 3938 22 078
Avrikningskonto HSB Stockholm 1855618 3643 196
Placeringskonto HSB Stockholm 2 076 886 1 075 031
4 018 661 4837 120

pz
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HSB Bostadsrittsforening Orby Slott i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 326 729 372 321
Upplupna intakter 4963 7 400
331692 379721
Ovanst3ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 7 000 000 8 000 000
7 000 000 8 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 33 030 24 289
33 030 24 289
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 147090 2,16%  2024-03-01 6 988 903 72 612
Stadshypotek 388334 0,55% Rorlig 8938 318 89 608
Stadshypotek 388335 0,70% Rorlig 5675711 56 900
Stadshypotek 82643 2,11%  2023-06-01 7321103 76 660
28 924 035 295 780
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 628 255
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 445 135
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 55042 300 55 042 300
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 295 780 303 492
295 780 303 492
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 13 000 13 000
Momsskuld 6 484 3512
Kallskatt 112 920 13 760
132 404 30 272
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 25311 46 099
Forutbetalda hyror och avgifter 1063 142 1039 035
Ovriga upplupna kostnader 997 290 773 934
2085 743 1859 068

Ovanst8ende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter
Not 18 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rets slut
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Var revisionsberéattelse har,‘m A0_Q3 13 lamnats betréffande denna drsredovisning
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Martin Fredriksson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Orby Slott i Stockholm, org.nr. 7020026725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Orby Slott i
Stockholm fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Orby Slott i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrfalsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vrt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av skerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den |2 /2 - 2020

Martin Fredriksson Maj-Britt Hermani~
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



