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F()RVALTNINGSBERJ_&TTELSE_

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2008-03-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-02-24 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten:  Takbjélken 9 i Stockholms kommun.
Adress: Anhammarsvigen 2-26

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 12 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Tord Jarelov Ordforande Peter Ljungblom
Hans Ahnberg Sekreterare Annika Bring
Jonas Lundgren Kassor

Gustav Hillver Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 12 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Tord Jarelov Ordférande Peter Ljungblom
Annika Bring Sekreterare Jan Andersson
Jonas Lundgren Kassdr

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie:

KPMG AB
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor

Valberedning
Charlotte Karlsson Sammankallande
Stefan Nilsson

Ordinarie foreningsstimman hélls den 12 maj 2015.

Extra féreningsstimman holls den 19 mars 2015. Vid stimman beslutades om #ndring av stadgarna med
anledning av nya regler for avskrivningar
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Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeléigenheter och avhallit 6 protokollférda
styrelseméten under verksamhetséret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Takbjélken 9 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsar och véardear 4r 2010

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 26 858 000 26 858 000
Varav byggnader: 13 052 000 13 052 000
Varav mark: 13 806 000 13 806 000

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Folksam.

Pa fastigheten finns 13 bostadshus, samtliga upplatna med bostadsriitt. Den totala boytan &r 1 703 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som &ven har upprittat férslag till arsredovisning och budget.
Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foreningens medlemmar har skatt viss skotsel.

Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Avtal med leverantirer

Snordjning Sndjouren & Takskottarna i Sthim
Kabel-TV Canal Digital

El Fortum Markets

Vatten Stockholm Vatten

Sophidmtning Trafikkontoret Avfall

Forsikring Folksam

Lan Swedbank

Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning
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Foreningens ekonomi

Frén och med 2014 giéller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebér bland annat att bostadsréttsforeningar fortséttningsvis ska géra avskrivningar
pa byggnader enligt en bestimd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och forindring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I
nedanstdende berdkning av resultatet har dérfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Under aret gjordes en amortering om 200 000 kronor pa foreningens 1an. Foreningens resultat for dret ligger
i balans med budget. Fallande rdntekostnader bidrar till att séinka foreningens kostnader i takt med att
bundna I&n [8per ut. Arets redovisningsméssiga forlust kommer av de nya reglerna for avskrivning. Styrelsen
har valt att inte h&jja avgifterna med motsvarande belopp da freningens ekonomi bedéms god.

Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dar foreningens intékter bér ticka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rdérelsekostnader - kostnader som kan hirréras till féreningens drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjénster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rintor frén foreningens lan och l6pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De berdknas i
underhéllsplanen och avspeglas i foreningens &rliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intékter 616 206 631631
Rorelsekostnader (exkl. drets underhallskostnader) -405 432 -377 275
Kapitalkostnader -142 257 -166 132
Slitagekostnader -42 575 -42 575

25942 45 650
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i roS Intikter Tkr
Intiktsfordelning 2015 Arsavgifter 576
0% 7% 0% Hyresintékter 0
s n Arsavgier Ovriga intikter 41
Kapitalintiikter 0
s s Summa 616
* Ovriga intikter
o Kapitalintakter
93%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 44 | >k TN e T B o st
Reparation/underhall 0 Kot fundeining 2015
"'ljaxtebund.na kostnader 55 . 4% 0% oy, Pl Kt
Opvriga driftkostnader 246 - 21%
Fastighetsavgift 0 \  Taxcbundna kostnader & Oviiga driftkosmader
Ovr.forv/rorelsekostn. 56
Personalkostnader 5 » Fastighetsaveift % Ovr Brvfrerclsckost
Avskrivning 621 \ 0%
Réntekostnader 142 \ J/ > Wit WAL
Summa 1169 53% 0%
Rintckostnader

Viisentliga hindelser under och efter riikenskapséret

e I B SR T PR et YDA e - " e s e a e

Under verksamhetséaret:

* Slutbesiktning av arbetet med fasaderna genomfordes i December, protokoll ej mottaget i skrivande
stund.

Efter verksamhetsaret:

= Inget vésentligt arbete planerat.
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Medlemsinformation

Under dret har 0 (f.4 1) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 24

(f.4 24). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen &r liksom foregéende &r en #kta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning, tkr 576 576 576 572 576
Resultat efter fin. poster, tkr -553 -533 9 -15 14
Balansomslutning, tkr 61042 61 833 62 352 62 352 62 330
Soliditet, % 90% 90% 90% 90% 90%
Kassalikviditet, % 314% 354% 305% 251% 302%
Snittrinta, % 2,41% 2,77% 2,96% 3,31% 3,24%
Arsavgift, kr/kvm 338 338 338 336 338
Lan, kr/kvm 3 406 3523 5 523 3523 3523
Rénta, kr/kvm 84 08 104 117 114
El, kr/kvm 3 3 3 3 8
Vatten, kr/kvm 16 18 11 11 10
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande
ansamlad forlust -694 944
arets forlust _ ~3523583

-1247 527
disponeras sé att
till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 42 575
i ny ridkning Sverfores - -1290102

-1247 527

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintikter mm

Nettoomsittning 1 575 640 575 640
Ovriga rorelseintikter 2 40 566 55991
Summa rorelseintikter mm 616 206 631 631
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -344 933 -339 644
Ovriga externa kostnader 4 -55 508 -32 743
Personalkostnader 5 -4 991 -4 888
Avskrivningar -621 100 -621 100
Summa rérelsekostnader -1026 532 -998 375
Rorelseresultat -410 326 -366 743

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -142 257 -166 132
Resultat efter finansiella poster -552 583 -532 875
Arets resultat  -552583 -532 875
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

6 60 777 800
60 777 800

60 777 800

7 83 143
83 143

8 181 039
181 039

264 182

61 041 982

2014-12-31

61 398 900
61 398 900

61 398 900

100 104
100 104

333 833
333 833

433 937

61 832 837
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2015-12-31

52 000 000
4235000
170 300

56 405 300

-694 944
-552 583
-1247 527

55157 773

5800 000
5800 000

15595
68 614
84 209

61 041 982

6 000 000

Inga

2014-12-31

52 000 000
4 235000
127 725

56 362 725

-119 494
-532 875
-652 369

55710 356

6 000 000
6 000 000

20244
102 237
122 481

61 832 837

6 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forviintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,00% 1,00%

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g .

Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokférs efter stimmobeslut dirom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

10
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostader 575 640 575 640
575 640 575 640
Not2 Ovriga rirelseintikter 2015 2014
Férbrukningsavgifter 39678 51329
Overlatelse- & pantavgifter 888 4661
Ovriga intikter 0 2
40 566 55991
Not3 Driftkostnader 2015 ' 2014
Fastighetsskitsel
Markskétsel 15397 14772
Snordjning/Halkbekdampning 27 625 16 063
Foérbrukningsmaterial 854 0
43 876 30 835
Reparationskostnader
Reparation installationer 0 5734
0 5734
Taxebundna kostnader och uppvirmning
El 5410 5748
Vatten 27 656 30 880
Sophimtning 22076 21204
55142 57832
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsikringar 19171 18 497
Tomtrittsavgild 203 000 203 000
Tv/Bredband 23 744 23 747
245915 245 244

Totalt driftkostnader 344 933 339 644

11
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Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Leasing/hyror
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadserséttning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Anders Sldttas
Revisionsuppdrag

2015

179

15 000
20960
8112
11257
55508

2015

15 000

0
15000

2014

179

-4 400
20376
10 926
5662
32 743

2014

10 000

-14 400
-4 400

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Svriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt rddgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforande av sddana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Personalkostnader

Lioner, ersiittningar och sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvdrden mark

12

2015

4991
4 991

2015

62 110 000
62 110 000

=711 100
-621 100
-1332 200

60 777 800

13 052 000
13 806 000
26 858 000

2014

4 888
4 888

2014

62 110 000
62 110 000

-90 000
-621 100
-711 100

61 398 900

13 052 000
13 806 000
26 858 000
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Not 7

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband

Forsdkring
Férvaltningsarvode
Tomtrittsavgild

Vatten
Snoréjning/Halkbekdmpning
Upplupen vattenavldsning

Likvida medel

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 52 000 000
Upplatelseavgifter 4235000
Fond ftr yttre underhall 127725
Balanserat resultat -119 494
Resultat féregiende ar -532 875
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut

13

2015

9750
6453
5365
50 750
0

3 125
7700
83 143

2015

-552 583
621 100

68 517

16 961
-38272
47 206

-200 000
-200 000

-152 794

333 833
181 039

Arets for-
dndringar

0

0

42 575
-575 450
532 875
-552 583

42 575
42 575

*

2014

9750

6 265
5250
50750
4205
3125
20 759
100 104

2014

-532 875
621 100

88 225

-23 067
13 409
78 567

0
0

78 567

255266
333 833

Belopp vid
arets utgang

52 000 000
4235 000
170 300
-694 944

0

-552 583
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Bank

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB

Under éret har ingen amortering skett. Ingen amortering beréiknas ske de nirmaste 5 aren.

2015

Villkorséindring
2016-08-25 2 000 000
2016-08-25 2 000 000
2018-08-24 1 800 000
5 800 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015
Forskott avgifter & hyror 46 740
Rintekostnader 9374
Revisionsarvode 12 500

68 614

Stockholm den l?,/g" 2016

.7'- *

Tord J arel%v
Ordf6rande

1?/ (4
Jonas Lurfdgren
Kassor ¥

/’Mmﬁ ML

*'"Anmka Bring

Sekreterare

Gidy—

Gustav Hillver
Ledamot

Min rev1310nsberattelse har limnats den \c\ WA a d 20 16

ull. Sunyj

KPMG AB
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

14

2014

2 000 000
2 000 000
2 000 000
6 000 000

2014

60 660
31577
10 000
102 237
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Appeldngen i Stockholm, org. nr 769618-5102

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Appelangen
i Stockholm for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for
att upprétta en érsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p4 fel.

HRevisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den Svergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Appeldngen i Stockholms finansiella stall-
ning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av 8rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande féreningsns
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Appeléngen
i Stockholm fér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
torvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande cm ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
garder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamat &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat omn nigon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

tockholm den 19 maj 2016
1 /
Jen(O Franm

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



